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VERFAHRENSVERMERKE (Anlage 3.1)

zur 12. Anderung des Flichennutzungsplans

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 04.02.2020 gemals § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
22.10.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.12.2020 hat
in der Zeit vom 11.01.2021 bis 12.02.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.12.2020 hat
in der Zeit vom 11.01.2021 bis 12.02.2021 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 25.07.2023 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023
bis 15.09.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 25.07.2023 wurde mit der
Begriindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis 15.09.2023 offentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 10.10.2023 den gednderten

Flachennutzungsplan in der Fassung vom 10.10.2023 festgestellt.

Titting, den 12.01.2024

Brigl, 1. Blrgermeister

7. Das Landratsamt Eichstétt hat die Anderung des Flachennutzungsplans mit Bescheid vom
20.02.2024 , AZ 42-600-00 gemal’ § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt

Titting, den 01.07.2024

Brigl, 1. Blrgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flichennutzungsplans wurde am 05.07.2024
gemal’ § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der geanderte
Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Titting, den 07.01.2025

Brigl, 1. Blirgermeister




ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zur 12. Anderung des Flichennutzungsplans

Gemal § 6a BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplananderung eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen, die nachfolgende Punkte ndher beschreibt.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Aufgrund der FlachengroRe nach § 2 UVPG war keine Umweltvertraglichkeitspriifung nach Abgleich
des Kriterienkataloges des UVPG erforderlich. Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und § 2a, BauGB wurden die
voraussichtlichen Umwelteinwirkungen ermittelt und die Ergebnisse in einem Umweltbericht
(Kapitel 2 der Begriindung) beschrieben und bewertet.

Da es sich bei der Anpassung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich um eine Anpassung des
tatsachlichen Bestandes handelt und ggf. Neubauten nur im Bereich bereits versiegelter, derzeit als
Lagerflache genutzter Bereiche moglich sind, ergeben sich keine negativen Auswirkungen fir die
Umwelt. Der regionale Biotopverbund und Grinzug Altmihltal sowie das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Altmiihltal mit Seitentdlern werden aufgrund der Uberplanung des Bestandes
nicht negativ beeinflusst. Ebenso wird das Landschaftsbild nicht signifikant verandert.

Der Umgriff der Flichennutzungsplanidnderung orientiert sich an den Uberschwemmungs-
gebietsgrenzen. Randbereiche, die hineinragen sind von zukiinftiger Bebauung freizuhalten.

Es ist eine Ortsrandeingriinung im westlichen und sidwestlichen Geltungsbereich geplant. Bereiche
in denen sich durch die Anderung des Flichennutzungsplans neue Entwicklungsméglichkeiten
ergeben, werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens hinsichtlich der Eingriffe und
Ausgleichsflachen konkret bewertet.

Die Details sind den Planunterlagen (einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht) zu entnehmen.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligungen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 und 2 BauGB wurden Stellungnahmen insbesondere zu folgenden Belangen abgegeben:

Hochwasserschutz:

Aufgrund des angrenzenden und teilweise in das Plangebiet hineinreichende Uberschwemmungs-
gebiet wurde bei den Stellungnahmen seitens Wasserrechts und Wasserwirtschaftsamt die
Bedingung gestellt, diese von zukiinftiger Bebauung freizuhalten. Der Miihlkanal ist durch den

Eigentiimer durch entsprechende MaRnahmen zu sichern, sodass nachweislich im Uberschwem-
mungsfall kein Wasser mehr aus dem Mihlkanal der Anlauter zuflieen kann.

Raumordnung:
Aufgrund des Zutreffens der Ausnahme hinsichtlich schadlicher Umwelteinwirkungen stellt die

Planung keinen Zielkonflikt mit dem Landesentwicklungsprogramm dar, da das Sagewerk nach
immissionsschutzrechtlichen Vorschriften in angebundener Lage wohl nicht genehmigungsfahig
ware.

Weitere relevante Stellungnahmen von Behorden und trager 6ffentlicher Belange lagen nicht vor
bzw. wurden ohne Einwadnde zur Planung eingereicht.

Die Belange wurden vom Gremium behandelt und sachgerecht abgewogen. Eine wesentliche
Planénderung aufgrund von Stellungnahmen ergab sich aufgrund von Stellungnahmen der
zustandigen Fachbehorden und Trager o6ffentlicher Belange nicht.

Die Details sind den Verfahrensunterlagen zu entnehmen.




ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zur 12. Anderung des Flichennutzungsplans

3. Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwadgung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Da es sich um die Uberplanung eines Bestandes handelt, standen keine realistischen alternativen
Planungsmoglichkeiten zur Wahl.

Titting, den 01.07.2024

Brigl, 1. Blirgermeister
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1 Begriindung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Forderung von Gewerbe und Industrie hat in der Region des nordlichen Landkreises Eichstatt eine
besondere Bedeutung. Als landliche Kommune steht der Markt Titting im Spannungsfeld zwischen den
Metropolen Nirnberg und Ingolstadt. Um vor allem kleinen, mittelstandischen Betrieben, die ein wich-
tiges Fundament der bayerischen Wirtschaftsstruktur darstellen, giinstige Standortvoraussetzungen
und Rahmenbedingungen zur Entfaltung und Erweiterung bieten zu kénnen, hat der Marktgemeinde-
rat Titting am 04.02.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir die 12. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich der Ablafmihle gefasst.

Ziel der Marktgemeinde ist es, regionale Arbeitgeber, wie den an der AblaBRmihle ansdssigen Sage-
werksbetrieb, zu unterstiitzen um somit auch die 6rtliche Wirtschaftsstruktur zu starken. Mittelstan-
dische Unternehmen sind insbesondere im Hinblick auf den vorherrschenden Fachkraftemangel es-
sentiell wichtig fur die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen. Dar-
Gber hinaus wird eine ortsnahe Verarbeitung von regionalen Produkten und somit eine verbraucher-
nahe Versorgung unterstitzt. Im konkreten Fall sind vor Ort bereits Grundstrukturen vorhanden, die
vernlnftig ausgebaut werden kénnten, was letztendlich die Erhaltung und Fortentwicklung vorhande-
ner Ortsteile bewirkt. Eine stadtebauliche Ordnung kann somit hergestellt werden.

Im Zuge der Anderung des Flichennutzungsplans soll ein Sondergebiet fiir das Sagewerk AblaRmiihle
gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ausgewiesen werden. Der Umgriff erstreckt sich auf eine Flache von 2,39
ha und umfasst die FINrn. 80/8, 626, 864, Gmkg. Emsing, FINrn. 1118, 1119, Gmkg. Erkertshofen und
Teilflachen der FINrn. 859, 865, und 866, Gmkg. Emsing. Die Flache soll von einer Nutzung fiir die Land-
wirtschaft in ein ,Sondergebiet Sagewerksbetrieb” gedandert werden.

1.2 Grundlage und Beschreibung des Planungsraums

Grundlage fiir die geplante Anderung ist der derzeit giiltige Flichennutzungsplan des Marktes Titting
in der Fassung vom 21.04.2020. Die iberplante Fliche der Anderung ist derzeit als Flache fiir die Land-
wirtschaft dargestellt.

Die AblaBmihle befindet sich im Tal etwa auf halber Strecke zwischen dem Hauptort Titting und dem
Ortsteil Emsing an der Anlauter (vgl. Abbildung 1).

b

Abbildung 1: Lag b/aﬁmuhle

1.3 Fliachenbilanz
Sondergebiet Sagewerksbetrieb AblaBmiihle

Neuausweisung Entnahme Bilanzierung
Kartenausschnitt Flachengrofle Kartenausschnitt Flachengrofle
AblaRmiihle 23.890 m?
+2,39 ha +2,39 ha

Die Ausweisung des Sondergebiets entspricht einer Bestandsanpassung.
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1.4 Plandnderung und Erlauterung

Bestand: Flache fir die Landwirtschaft (vgl. Abbildung 2)
Anderung: Sondergebietsflache nach § 5 Abs. 2 Satz 1 BauGB und § 11 BauNVO (vgl. Abbildung 3)

Leitziel: Planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Sagewerks

Auswirkung:  Der Flachennutzungsplan wird an den Bestand angepasst.

Begriindung:  Die Anderung der Ausweisung der Flichen stellt eine stidtebauliche Ordnung dar. Die
Flachen werden entsprechend der Nutzung durch das Sdgewerk angepasst.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein baurechtlich genehmigtes Sagewerk mit Lager- und
Freiflaichen, das dem produzierenden Gewerbe zuzurechnen ist. Vermutlich wurde der Betrieb schon
vor 1900 aufgenommen. Uber ein Miihirad angetrieben wurde zunichst vorrangig Getreide gemahlen
und im Nebenerwerb eine Sagemihle betrieben. Mit der Anschaffung eines modernen Vollgatters
wurde in den 1950ziger Jahren ein entscheidender Fortschritt erzielt. In den 1970er Jahren wurde der
Mahlbetrieb der Miihle, sowie die Landwirtschaft eingestellt und der Schwerpunkt vollstandig auf das
Sagewerk gelegt.

Zur Existenzsicherung und moderaten Erweiterung dieses Betriebes ist eine Ausweisung als Sonderge-
biet erforderlich.

KN
mit Umgriff der Anderung

Abbildung 2: Auszug aktuell giiltiger FNP

£ A P
Abbildung 3: Anderung durch Ausweisung Sondergebiet Siigewerk, Flidche 23.890 m?

12. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 01.07.2024
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1.5 Raumordnung und Landesplanung

|
m;?ge

Der Markt Titting ist auf Ebene der Regionalplanung der Region
Ingolstadt (Planungsregion 10) zugeordnet und liegt mit seinen
Ortsteilen entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) im allgemeinen landlichen Raum (vgl. LEP, Anhang
2, Strukturkarte bzw. Abbildung 4).

Bei der Beurteilung ist die Struktur der Gemeinde zu bericksich-
tigen. Die Marktgemeinde Titting ist mit ca. 2.700 Einwohnern
auf einer Flache von ca. 71 m? diinn besiedelt. Der groRte Ge-
Abbildung 4: Kartenauszug Raumstruktur  meindeteil Titting hat ca. 700 Einwohner. Die Struktur des Mark-
Regionalplan Ingolstadt, Stand 19.12.2022 a5 jst eindeutig als kleinraumig zu bezeichnen. Bei der Ab-
(https://www.region-ingolstadt.bayern.de/fi- . . . . l
les/RP10 Karten PDF/Karte 1 Raumstruk- laBmiihle handelt es sich um einen gewachsenen Gemeindeteil,
indem sich seit Beginn des 20. Jahrhunderts ein Sagewerk befin-
det. Nach miindlicher Uberlieferung wurde hier bereits vor 1900 der Betrieb mit einem sogenannten
Einblatt-Gatter aufgenommen. Im Laufe der Historie wurde der Bestand sukzessive erweitert und ein
modernes mittelstdndisches Unternehmen mit zahlreichen Arbeitspldtzen aufgebaut. Die Infrastruktur
der AblaBmiihle erfiillt den Standard und entspricht den Anforderungen, die an die ErschlieBung eines
derartigen Betriebes gestellt werden. Situationsbedingt war die Anbindung an eine geeignete Sied-

lungseinheit nicht moglich.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes triagt dazu bei, wie im Grundsatz des LEP unter Kapitel 2.2.5
formuliert (vgl. Abbildung 5), den landlichen Raum zu entwickeln und zu ordnen. Der eigenstindige
Lebens- und Arbeitsraum, sowie die eigenstdandig gewachsene Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur wird
nachhaltig gesichert und weiterentwickelt. Unter anderem kann dadurch ein quantitatives und quali-
tatives Arbeitsplatzangebot vorgehalten werden. AuRerdem gehoren zum typischen Landschaftsbild
des Anlautertals Miihlen, die sich aus der historischen Entwicklung im AulRenbereich angesiedelt ha-
ben. Nicht zuletzt gehoren diese auch zur kulturellen Vielfalt.

Abbildung 5: Auszug aus LEP Seite 45/46 Stand 01.06.2023

Ergdnzend zu diesem Grundsatz wird im Kapitel 5.1 formuliert, dass die Standortvoraussetzungen fiir
kleine und mittelstandische Unternehmen erhalten und verbessert werden sollen (vgl. Abbildung 6).
Durch die mit der Anderung des Flichennutzungsplanes erweiterten Betriebsméglichkeiten, wird die-
ser Forderung Rechnung getragen.

Abbildung 6: Auszug aus LEP Seite 88 Stand 01.06.2023

12. Anderung des Flichennutzungsplanes in der Fassung vom 01.07.2024
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Im Kapitel 3.3 des LEP wird die Vermeidung von Zersiedelung beschrieben. Als Ziel ist hierbei definiert
neue Siedlungsflaichen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (Anbin-
degebot), was im vorliegenden Fall nicht moglich ist. Konkrete Ausnahmetatbestande werden defi-
niert.

Da durch den Betrieb schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere Verkehrs- und Produktionslarm
sowie Staub- und Schmutzfrachten, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen kdnnen ist hier eine
Anbindung an eine Siedlungseinheit nachteilig. Es ist davon auszugehen, dass ein Sigewerk in ver-
gleichbarer GroRe eine im Sinne des BImSchG genehmigungsbediirftige Anlage darstellt, die in ange-
bundener Lage nach immissionsschutzrechtlichen Vorschriften wohl nicht genehmigungsfahig ware.
Von schadlichen Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete ist auch bei Einhaltung der
Vorgaben im Sinne des § 22 ff. BImSchG auszugehen. Somit liegen Voraussetzungen fiir die Anwendung
der vierten Ausnahme vor (vgl. Abbildung 7).

ein grof3fldchiger produzierender Betrieb mit einer MindestgréR3e von 3 ha aus Griin-

den der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

Abbildung 7: Auszug aus LEP Seite 68 Stand 01.06.2023

Das baurechtlich genehmigte Sagewerk bendtigt im Rahmen der Bestandssicherung dringend betriebs-
notwendige Erweiterungsflichen. Diese kénnen durch die flichenmaRig geringe Ausweisung eines
Sondergebietes in geordnetem Rahmen geschaffen werden. Die Nutzung und Erweiterung eines vor-
handenen Bestandes vermeidet ferner eine zusatzliche Flachenversiegelung. In der Bayerischen Nach-
haltigkeitsstrategie hat die Bayerische Staatsregierung das klare Ziel formuliert, den Flachenverbrauch
im Freistaat deutlich und dauerhaft zu senken. Durch eine sinnvolle und verhaltnismaRige Nutzung
sowie Erweiterung bereits bestehender Gewerbebetriebe/-gebiete wiirde dieses Ziel nachhaltig unter-
stitzt.

Die Anderung betrifft eine Flache von ca. 2,4 ha, die tatsiachliche Nutzung durch das Sdgewerk umfasst
ca. 3,0 ha (vgl. Abbildung 8), wodurch hier aus Griinden der Ortsbildgestaltung weder das bestehende
Sagewerk als Ganzes, noch einzelne Anlagenteile an eine Siedlungseinheit angebunden werden kon-
nen. Somit liegen auch Voraussetzungen fiir die Anwendung der dritten Ausnahme vor (vgl. Abbildung
7).
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Abbildung 8: Produktionsfldchen gésamt B

1.6 ErschliefRung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung der moglichen Erweiterungen kann problemlos Giber den Bestand hergestellt werden.
Da mit den geringfligigen Erweiterungsmoglichkeiten keine wesentlichen dauerhaften Verkehrsbelas-
tungen entstehen, sind keine erhéhten zusatzlichen Belastungen des umliegenden Verkehrsnetzes zu
erwarten. Im Hochwasserfall wird nach den Berechnungen des Wasserwirtschaftsamtes die Zufahrt
zur Miihle teilweise eingestaut (vgl. auch Abbildung 11).

Eine Anbindung an die zentrale Klaranlage in Titting besteht fiir das Plangebiet nicht und ist im Weite-
ren auch nicht vorgesehen. Das Schmutzwasser wird Uber eine Kleinklaranlage gereinigt, deren Kapa-
zitdt im Bedarfsfall, im Zusammenhang mit einer zu beantragenden wasserrechtlichen Erlaubnis, er-
hoht werden kénnte. Eine ordnungsgemafRe Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet ist ge-
wahrleistet.

12. Anderung des Flichennutzungsplanes in der Fassung vom 01.07.2024
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1.7 Natur und Landschaft

Die Ausweisung von Bauflachen stellt in der Regel einen Eingriff in Natur und Landschaft nach §§ 14,
15 BNatSchG dar. So unterliegen auch die in dieser Flachennutzungsplandanderung zu behandelnden
Flachenausweisungen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von nach nationalem oder europaischem Recht geschiitzten
Gebieten, wird jedoch allseitig von einem Landschaftsschutzgebiet eingefasst (vgl. Abbildung 9). Na-
hegelegen sind Biotope kartiert, die sich flaichenmaRig nicht in das Plangebiet ausdehnen (vgl. Abbil-
dung 9).

Abbildung 9: Landschaftsschutzgebiet (griin gepunktet) und Biotopkartierung (p}nke Fléiche) im Umériff des Plangebietes

(Quelle: WMS Daten LfU Bayern)
Auf Ebene des Regionalplans der Region Ingolstadt liegt der Bereich des Plangebietes im landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet , Altmihltal mit Seitentdlern (nach 7.1.8.3) und im regionalen Griinzug ,Alt-
muhltal mit Anlautertal, Schwarzachtal, Sulztal und Ottmaringer Trockental” (nach 7.1.9). Das Plange-
biet befindet sich, wie das gesamte Gemeindegebiet von Titting, im Naturpark Altmihltal. Im Arten-
und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Eichstatt wird das Anlautertal als bedeutsame Bi-
otopverbundachse eingestuft (Zusammenfassung als bildliche Darstellung in Abbildung 10).

P X X o= L I x =
» RGO .. X e T
% Lyl X % TERTRER s i
s U el x X % %X w A X X R?
X' X)X 530 X e ~ X X X X X
' x x| %l x LARBIERIEAE 3 £ % MLX K NN
By € IRER IR AR S AR BIRBIHR
xrx|x % S T 53¢ atmae FICER TN
Aso x Xl x 3 S 0 3 B 3¢ 30/53¢ 6 Je SR T I »
L % X ®EX. X A T e X N REKX KK _¥ >
x % X% AN X %K X X X X X o LI o 3 R e e R »
vox 3082 X X X X X X X XEX X X X
x -~ x ” ¥ e X X X X X X »
X < x % xh bl T % % % x X XN XX XY
* 3 x g el (5% 3 X ¥
- RE% xl[.c}x 3 XX XXX e e T 3 x
" X _gaolige SENENR T30 X w
> " X x|lx|[x.x.x,xx x R R K ASREREREREIH IR x
~Tx el XX X 30 RIS 9 oe X
X, ¢ OCIER. X o gl 30 30 E3Cae 30 JOIEJEHICIRIC B0 x
xxxxl&]x”&fx\ra R AR ER TR EI N SIS LI X
- Ll X_NAY RedBomdtndt XXX _X_X e
X X X X X X X N yge e =3¢ IE T I T e g 3
X XK XWX x.lll], .\,xgl)g AR NN % X X X X X X % X wole X X X
A a_s - a3t x x R e L TR TR x AX X %X X »
N xxxxxxxxxxxxxl””””u:{liinlx}ixxxx:g - - Bl X X X X . X X X X X X
3 R X X X X X X X x x x'xixy Jag x x x x xebeld Vlxlixox x x x v X X X »
oy X %X % Tagas X X_X_ X1 Xy A XX _ % _JONOGN p B0 BX aX XX X X Ly % o
¢ x x - X X X « X X xI¥l? X X X %X x x| lxmxﬂxﬂ)thxhn.u.\l); x » X X X X »
x i * - TR 3 2AIRERIERUIS 3 3 3 IVRRIRG R . Y R
x_¥ % < % N EciE MR X XXX X X XX x'x«lm,‘x’ﬁ x RERSREREY
X X X X & X > X x P x % 2 %X % % x x % x X x IRIRIx % R X X ¥ X
WP %X X X %X » X % % Q% eKe XX X X X X X X X X X X L Q‘x x %
x_x A ¥ S R X X X X X X X i’!i’!x X X X X xo Xl
x e e AN x xS €% %I KA KGERERRAX X X3 ICHSERE
X X X ' x RAINR RGBSR xlx’lx X X X % T“‘ XXy
RN Nag=e x % KR0S o000 IXIx x . x x, x I %l »
xawlxT x X X X X X X X X PR Fak X
XIK X N ¢ 2% X Wendodt X X XN ” ” ”i * ]} IR " x
3 R w2 * X KRR X KT R=e. ¢, X N IRILIX "% _x_x
it S . XX %% % % [x]HN® AR RN (X X X X ¥
¢ RRuR XX R KK X KX AR "% % x
§ . X x x &RIRSE B4 % % X% MPX 2 X X X K X X X ¥
Legende Regionalplaninhalte e X% KRR KK RABPK KK XX KVAUKR X X
v N RPFRR X X X XERFX X K X X X X R X XL
- i XK R R Ko Hmdk K X RARFR X K X RPN et X R
BIOtopverbundaChse x X‘XxXxX!XxXxK”KxXxX‘XXX‘XxX‘X‘KxXxK‘XxX‘K Xx! XXX‘X,
Hnnam i L S X R} X R X MK KN K_X_JCERPER LR XK WEK KK R_IENEENR 23
!llH\“lllI ReglonalerGrUnzug e X X X % R K K N KRR K K K M MR K KK KemX
¢ BHEX X %X X X X x 200 W& xfx x X X x x X X x %o
R : : KL PRTFOIR RN X X X X XK X X X X X % RL XK PN
xew Landschaftliches Vorbehaltsgebiet T R e R T X XK KRR KKK > P
RNt 3 3 A0 TITICTI TN EIC I GIEIE E I I R NPy
S LT s e s % % 3 3% S R % W W Wi ¥ ¥ DB —_

Abbildung 10: Kartendarstellung Regionalplan Stand 19.12.2022 (https://www.region-ingolstadt.bayern.de/regionalplan/karten/)

Der Umgriff des kiinftigen Sondergebiets grenzt unmittelbar an die Anlauter, ein Gewasser 2. Ord-

nung, an. Der Umgriff orientiert sich an den Uberschwemmungsgebietsgrenzen. Randbereiche, ins-

besondere im Siidosten, zur Anlauter hin, befinden sich geringfiigig im vorlufig gesicherten Uber-

schwemmungsgebiet. Dieser Bereich ist von kiinftiger Bebauung freizuhalten. Bei den Ausuferungen
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im Berechnungsfall HQ100, welche sich im Nordwesten des Plangebietes ergeben, handelt es sich
nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes um kein Uberschwemmungsgebiet, sondern um Wasser
aus dem Mihlkanal, welches der Anlauter zuflieSt (Zusammenfassung als bildliche Darstellung in Ab-
bildung 11).

Abbildung 11: festgesetztes Uberschwemmngsgebiet (schraffierter Bereich) d
HQ100 Uberschwemmungsgebiet (blaue Fliche) im Umgriff des Plangebietes
(Quelle: WMS Daten LfU Bayern)

Die zur Plananpassung vorgesehenen Flachen werden bereits im Bestand Gberwiegend entsprechend
der vorgesehenen Anderung genutzt. Neu bzw. zusitzlich bewertende anlage- oder betriebsbedingte
Eingriffe entstehen deshalb nicht. Naturschutzrechtliche Belange werden im Allgemeinen unter Kapitel
2 Umweltbericht behandelt. Bereiche, bei denen sich mit dieser Flachennutzungsplandanderung neue
Entwicklungsmoglichkeiten ergeben, werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahres hinsichtlich der
Eingriffe und Ausgleichsflachen konkret bewertet.

Der Ortsrandeingriinung wird durch Darstellung im westlichen und siidwestlichen Geltungsbereich der
Plandnderung Rechnung getragen.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Eichstatt bestehen zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Plangebiet keine Einwande.
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1.8 Zu erwartende Auswirkungen der Planung

Die mit der Plananderung vorgesehenen Bereiche werden bereits im Bestand entsprechend des vor-
gesehenen Sondergebiets genutzt (vgl. Abbildung 12). Auf dem Geldnde befinden sich Betriebs- und
Nebengebdude, sowie eine Lagerfldche fiir das zu verarbeitende oder produzierte Holz. Es ist davon
auszugehen, dass dabei keine nachhaltige Beeintrachtigung der Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB ent-
steht.

Abbildung 12: Orthofoto 2022 im Bereich des Plangebiets

Im Baugenehmigungsverfahren der Sdgewerkserweiterung ist nachzuweisen, dass die Anforderungen
hinsichtlich des Larmschutzes erfillt werden.

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine bekannten Bodendenkmaler, es gilt die
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

Ergdnzend hierzu sind im Denkmalatlas Bayern im Umgriff des Plangebietes zwei Baudenkmaler gelis-
tet auf deren besondere Erhaltenswiirdigkeit hingewiesen wird (vgl. Abbildung 13).
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Aktennummer D-1-76-164-21
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Bezeichnung

Hofkapelle (eines
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Hofkapelle, Satteldachbau mit
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Abbildung 13: Baudenkmdiler (Quelle: Denkmal-Daten BLfD)
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2 Umweltbericht

2.1 Gesetzliche Grundlage

Aufgrund des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpas-
sungsgesetz Bau - EAG Bau) miissen Bauleitplane einer Umweltprifung unterzogen werden. Nach Ab-
gleichung des Kriterienkataloges It. Anlage 1, Pkt. 18.7.2 UVPG ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung
aufgrund der FlachengroBe nach § 2 UVPG nicht erforderlich. Grundsatzlich sind jedoch in einem Um-
weltbericht gem. § 2 Abs. 4 Satz 1, § 2a BauGB die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln, zu beschreiben und zu bewerten.

2.2 Allgemein

Der Untersuchungsbereich der Umweltprifung umfasst den Geltungsbereich der planerisch darge-
stellten Festlegung des geplanten Sondergebietes der Ablalmihle mit relevantem Umgriff. Um die
Umweltauswirkungen der Planung darstellen zu kdnnen, ist ausgehend vom Status Quo eine Gegen-
Uberstellung der Entwicklungsprognosen mit und ohne Durchfiihrung der Planung notwendig. Dabei
werden alle Schutzgliter nach § 1 und § 1 a BauGB beriicksichtigt und deren gegenseitige Wechselwir-
kung untersucht.

Der Umgriff des Plangebietes entspricht in der aktuellen Nutzung bereits dem Gebietscharakter Son-
dergebiet , Sdgewerksbetrieb” (vgl. Abbildung 12). Durch die Anderung im Flachennutzungsplan erge-
ben sich hinsichtlich der Umwelt keine nachteiligen Auswirkungen. Erweiterungen von baulichen An-
lagen sind dadurch nur im Bereich bereits versiegelter Flachen, die derzeit als Lagerplatz genutzt wer-
den, moglich.

Nach dem Regionalplan der Region Ingolstadt soll als Ziel der regionale Biotopverbund u. a. durch Sied-
lungsvorhaben nicht unterbrochen werden (RP 10 7.1.5.3). Hierzu werden in der Begriindung u. a. die
in diesem Bereich vorhandenen Biotope ,warmeliebende Sdume” (nérdlich des Plangebietes entlang
des silidlichen Waldrandes) und ,,unverbautes FlieRgewdsser” (Anlauter) beschrieben (vgl. Abbildung
9). Da sich seit jeher an diesem Standort ein Siedlungsvorhaben befindet, haben sich heimische Arten
hinsichtlich Ihrer Kernlebensrdume den Umstinden entsprechend bereits angepasst. Durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplans sind somit keine negativen Auswirkungen, die zur Isolierung bzw. Ab-
riegelung wichtiger Kernlebensraume fiihren und den Artenaustausch unmaéglich machen kénnten, zu
erwarten. Der Umgriff des Plangebietes entspricht zudem der derzeitig bereits durch das Sagewerk
genutzten Flache.

Wie in Kapitel 1.7 Natur und Landschaft bereits beschrieben und in Abbildung 10 dargestellt, befindet
sich das Plangebiet im regionalen Grinzug Altmihltal (RP 10 7.1.9) und im landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet Altm{ihltal mit Seitentédlern (RP 10 7.1.8). Regionale Griinziige sollen der Verbesserung des
Klimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungsraume
sowie der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen dienen. Sie sollen
durch SiedlungsmaBnahmen nicht unterbrochen werden.

Die Gemeinde Titting ist im Vergleich zu den Ballungsraumen im siidlichen Bereich der Region In-
golstadt diinn besiedelt (vgl. Erlduterungen im Kapitel 1.5 Raumordnung und Landesplanung). Der
groRte Teil der Flachenausdehnung des Gemeindegebietes dient der Land- und Forstwirtschaft mit
groRziigigen Naturflachen. Wie in Abbildung 1 zu erkennen ist befindet sich das Plangebiet im Bereich
der AblaBmuhle in etwa auf halber Wegstrecke zwischen dem Hauptort Titting und dem Ortsteil Em-
sing. Zu jedem Ort ist eine Entfernung von ca. 2 km vorhanden, was auf eine , diinne” Besiedelung
schlieBen lasst. Die Begriindung zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet , Altmihltal mit Seitentalern”
(RP 10 7.1.8.4.1.1) gliedert die Landschaft in zwei Elemente: Steilhdnge und gewassernahe Flachen.
Die Anderung des Flichennutzungsplanes tangiert hier ausnahmslos nur die gewéssernahen Flachen
mit zugehdrigen Uberschwemmungsgebieten. Zukiinftige Bebauung ist demnach nur in Bereichen des
Plangebietes méglich, dass sich nicht im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet befindet, so-
dass Puffer- und Retentionsrdaume gesichert werden. Auf Grund der bereits iber Jahrzehnte stattge-
fundenen stetigen Besiedelung der AblaBmiihle mit Aufbau des Sdagewerksbetriebs, wird sich durch
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die Anderung des Flichennutzungsplanes das Landschaftsbild nicht signifikant verdndern und auch die
ruhige, naturbezogene Erholungsnutzung gewahrt bleiben.

Im Allgemeinen ist der Markt Titting bestrebt, durch seine Biodiversitatsstrategie die Erhaltung und
Wertschopfung der Natur zu férdern und weiterzuentwickeln. Eine sensible Abwagung und Beurtei-
lung der Schutzguiter fir Bauleitplane sind demnach im eigenen Interesse der Gemeinde.

2.3 Tabellarische Zusammenfassung

Schutzgiiter Bestand und Durchfiihrung Bewertung Auswirkung
Flache - weiterer Flachenverbrauch keine keine
- Minderung der Wohnqualitat gering gering
- Erhohung des Verkehrsaufkommens keine keine
Mensch - Larm und Geruchsbeladstigungen durch das Sage- gering keine
werk
- Einschrankung des Freizeitwertes keine keine
- Verdrangung Uberall verbreiteter und besonders keine keine
schiitzenswerter Tierarten
Pflanzen - .. . .
und Tiere - V?randerurlg \{on g(?schutztem Lebensraum und keine keine
Rickzugsmoglichkeiten
- Verlust hochwertiger Pflanzenstrukturen keine keine
- Ackerboden mit mittlerer bis guter Ertragsstruktur keine keine
- Versiegelung durch BaumalRnahmen und Oberfla- gering gering
Boden chen
- Gelandeveranderungen durch Auffillungen keine keine
- Veranderung anstehender Grundwasserstande gering keine
Einschnitte in Wasser flihrende Schichten
Wasser - Reduzierung der Oberflaichenwasserversickerung gering gering
- Schadliche Luftverschmutzungen gering keine
Luft - Veranderungen des Luftaustausches gering keine
- Immissionen durch héheres Verkehrsaufkommen keine keine
- Veranderung des Landschaftsbildes gering gering
Landschaft - Einschrankungen von Wander- u. Freizeitmoglich- keine keine
keiten
Kultur- und - visuelle Stérung von Baudenkmalern, unentdeckte keine keine
Sachgiter archaologische Funde sind zu melden

2.4 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der geplanten Anpassung bleibt der aktuelle Zustand der untersuchten Schutz-
glter im Grundsatz aufrechterhalten. Es kdnnen keine weiteren Arbeitsplatze fur den strukturschwa-
chen Bereich mit zuriickgehender Landwirtschaft geschaffen werden. Die weitere Entwicklung des Sa-
gewerks ist eingeschrankt, eine Betriebsaufgabe steht im Raum.

2.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das am Standort genehmigte Sdgewerk miisste umgesiedelt werden, was zu zusatzlichen negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiter fiihren wirde.
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2.6 Vorgehensweise

Die Vorgehensweise der Aufstellung des Umweltberichtes erfolgte verbal argumentativ auf der Grund-
lage fir das Gebiet bekannten Datengrundlagen.

2.7 Monitoring

Die Flachennutzungsplanausweisung zieht keine unmittelbaren Umweltauswirkungen nach sich. Evtl.
erforderliche UberwachungsmaRnahmen wiirden in Bebauungsplanverfahren beschrieben werden.

2.8 Zusammenfassung

Zur Schaffung neuen Lebens-, Arbeits- und Wohnraumes ist der Verbrauch an Grund und Boden un-
umganglich. Die bebauten Flachen kdnnen nur durch Rickbau wieder reversibel in die Natur Gberge-
hen.

Die Ortseingrinung und Einbindung in die durch vorhandene Monostrukturen der landwirtschaftlichen
Flachen gepragte Landschaft wird durch die EingriinungsmaRnahmen verbessert. Es entstehen hier

neue Lebensraume fir Pflanzen und Tiere sowie einer Aufwertung des Landschaftsbildes.

Der natlrliche Bodenaufbau und Wasserlauf wird durch die geplanten BaumaRnahmen und die Fla-
chenbefestigungen bis zur Frosttiefe nur marginal verandert.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes mit Neuausweisung des Sondergebiets entstehen fiir
Natur und Umwelt keine negativen Auswirkungen.

3 Anlagen
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