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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 24.04.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.06.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offenflichkeitsbeteiligung gemdi § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.04.2014 hat in der Zeit
vom 13.06.2014 bis 14.07.2014 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BaulGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Z4.04.2014 hat in der Zeit
vom 13.06.2014 bis 14.07.2014 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 2L4.07.2014 wurde mit der Begrindung gemai3
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2014 bis 15.09.2014 6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2014 wurden die Behdrden und
sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 2 Bau@B in der
Zeit vom 14.08.2014 his 15.09.2014 beteiligt.

6. Der Markt Titting hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 16.10.2014 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 24.07.2014 gem. & 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Titting, den 20.10.201%

Brigl, 1. Blrgermeister (Siegel]

7. Ausgefertigt

Titting, den 20.10.201%

Brigl, 1. Blrgermeister (Siegel]

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 23.10.2014 gemdi3 & 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten.
Eine Gehnemigung des Bebauungsplans durch das Landratsamt war nicht erforderlich, da der
Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt wurde (8 10 BauGB).

Titting, den 23.10.201%

Brigl, 1. Blrgermeister (Siegel)
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Wohngebiet , Trosselweg", Kaldorf — Satzung Markt Titting

Der Markt Titting im Landkreis Eichstatt beschliel3t
- aufgrund der 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), in Verbindung mit
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO), sowie
- Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),
in der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,

die folgende Satzung uber den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften

Wohngebiet ,Trosselweg*

per Satzungsbeschluss am 16.10.2014.

§1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst Teilflachen der Flurstiicke mit den Nummern 490 (Uberwiegend
Bauparzellen) sowie 485, 486 und 494 (Verkehrsflachen) in der Gemarkung Kaldorf, Markt
Titting, Landkreis Eichstatt. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 0,49 ha. Es
gilt die im Planblatt (siehe 8§ 2) dargestellte Geltungsbereichsgrenze.

§2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Trosselweg® in der Gemarkung Kaldorf, Markt
Titting sind das vom Ingenieurbtiro Klos GmbH & Co. KG, Spalt, am 24.04.2014 ausgearbei-
tete und letztmalig am 24.07.2014 geanderte Planblatt mit integriertem Grinordnungsplan
sowie die dieser Satzung nachfolgenden textlichen Festsetzungen.

83  Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung
rechtskréaftig.

Markt Titting

TIING, AEN ..o
Brigl, 1. Blrgermeister
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Wohngebiet , Trosselweg", Kaldorf — Textliche Festsetzungen Markt Titting

Bebauungsplan Nr. 13, Kaldorf, Wohngebiet , Trosselweg*
Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt.

1.2  Ausnahmen und besondere Bestimmungen

Ausnahmen gemalR § 4 BauNVO sind nicht zugelassen.

1.3 Zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und eine Geschol3flachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt, soweit sich nicht aus den fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Mald der baulichen Nutzung
im Einzelfall ein geringeres Malf3 der baulichen Nutzung ergibt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig: Erdgeschoss und vollausgebautes Dachge-
schoss (E+D = Il) oder Erdgeschoss und Obergeschoss (E+l = II).
1.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten Bau-
grenzen festgesetzt. Hauptgebaude und deren Anbauten dirfen die Baugrenze nicht tber-
schreiten.

Nebengebaude sind auch aufl3erhalb der Baugrenzen zulassig. Ausnahmen bilden die stdli-
che Baugrenze der Bauparzellen 4, 5 und 6 sowie die 6stlichen Baugrenzen der Parzellen 1
und 6. Diese dirfen aufgrund der Bedeutung fiir das Landschaftsbild und der festgesetzten
Baumpflanzungen durch Nebengebéaude nicht Uberschritten werden.

1.5 Nebengebaude

Nebengebaude durfen eine Grundflache von 20 m2 nicht Gberschreiten. Pro Parzelle ist nur
ein Nebengeb&ude zulassig.

1.6 Stellplatze und Garagen

Die Anzahl der anzulegenden Stellplatze wird nach der guiltigen Stellplatzsatzung des Mark-
tes Titting geregelt.

Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein nicht einzu-
friedender Bereich von mindestens 5,00 m freizuhalten.

1.7  Abstandsflachen, Grenzbebauung

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO.
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Wohngebiet , Trosselweg", Kaldorf — Textliche Festsetzungen Markt Titting

Nebengebaude und Garagen sind auch dann an der Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn sie
mit dem Hauptgeb&dude verbunden sind.

StralRenseitige Grenzbebauung ist unzulassig.

1.8 Bauweise
Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.

Als Hausformen werden Einzel- und Doppelhauser zugelassen.

1.9 Freizuhaltende Flachen, Sichtflachen

Innerhalb der im Planblatt gekennzeichneten Sichtflachen (,Sichtdreiecke”) zum Muihlweg
durfen auRer Z&dunen keine Hochbauten errichtet werden. Walle, Sichtschutzz&une, Anpflan-
zungen aller Art (mit Ausnahme von Hochstdmmen) und Zaune sowie Stapel, Haufen und
ahnliche, mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig
dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet werden, die
diese Hohe uberschreiten.

2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.1 Hohenlage der Gebéaude

Die Oberkante der Kellergeschossdecke darf bergseitig maximal 0,30 m tber der Oberkante
ErschlieBungsstralRe bzw. natirlichem Gelande und talseitig maximal 1,00 m Uber der natir-
lichen Geldandehothe liegen. Als Nachweis ist im Bauantrag fir jedes Grundstick die Hohen-
einstellung des Geb&udes durch ein Hohenivellement mit Bestands- und Planungshdhen
darzustellen.

2.2 Trauf- und Firsth6he

Die maximal zulassige Firsthohe (FH) betragt 10,0 m Uber Oberkante Kellergeschossdecke.

2.3 Déacher, Kniestdcke, Dacheindeckung
Folgende Dachformen sind zugelassen:
- Satteldach (SD), Dachneigung 30-40°, maximale Kniestockhdhe 0,75 m
- Satteldach (SD), Dachneigung 15-30°, ohne Kniestock
- Zelt- und Walmdach (zD, WD), Dachneigung 15-30°, ohne Kniestock
- Versetztes Pultdach (VPD), Dachneigung 15-30°

Zur Dacheindeckung sind Ziegel in roten, braunen oder anthrazitfarbenen, nicht glanzenden
Farbtonen zuléssig. Dachbegriinungen sind zuldssig.

Zwerchhauser und Dachgauben als Spitz- oder Schleppgauben sind zulassig. Der First von
Zwerchhausern und Spitzgauben bzw. die Oberkante der Dachflache von Schleppgauben
muss mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.
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Wohngebiet , Trosselweg", Kaldorf — Textliche Festsetzungen Markt Titting

Dachgauben durfen erst ab einer Dachneigung gréf3er als 30° errichtet werden. Dachgauben
durfen insgesamt ein Drittel der Trauflange je Traufseite nicht Gberschreiten und missen
mindestens 1,50 m von den Giebelseiten entfernt sein. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachvorspriinge dirfen an der Traufseite maximal 0,80 m, an der Giebelseite maximal
0,60 m betragen.

Fir Garagen und Nebengeb&ude sind Satteldacher von 15-40° sowie Flach- und Pultdacher
von 0-30° zulassig. Fur Flachdacher wird eine extensive Dachbegrinung empfohlen.

2.4 Fassadengestaltung

Holzhauser in einfacher Bauweise sind zugelassen, jedoch keine typischen Blockhauser
(,Baumstammbhauser®).

Fassadenbegriinung ist zulassig.

2.5 Nutzung erneuerbarer Energien

Die Anbringung von Solarkollektoren auf Dachern sowie in bzw. an der Fassade ist zugelas-
sen, ebenso die Nutzung transparenter Warmedammung. Solaranlagen durfen nicht Gber die
Fassade oder die Dachhaut hinausragen und missen parallel zur Dachhaut liegen. Auf
Flachdachern von Garagen und Carports ist eine Aufstanderung von Solarkollektoren zulas-

sig.
2.6  Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem Grundstiick zu sammeln und in einer
Zisterne zurlickzuhalten. Das Nutzvolumen der Zisterne muss mindestens 5 m3 pro Einfami-
lienhaus bzw. 3 m3 pro Doppelhaushélfte betragen.

Uberschiissiges Wasser (Zisterneniiberlauf) ist auf dem Grundstiick flachig zu versickern.
Dabei sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

2.7 Einfriedungen

Zugelassen sind vertikale Holzlattenzdune und Stabgitterzune. Maschendrahtzdune sind
nur zwischen privaten Grundstiicken untereinander und zur freien Landschaft zugelassen,
auch in Verbindung mit Heckenpflanzungen.

Sockelmauern und gemauerte Einfriedungen sind aus 6kologischen Griunden ausgeschlos-
sen (Wahrung der Durchgéngigkeit fur Kleintiere).
2.8 Gelandemodellierung

Stutzmauern und Abtreppungen aus Naturstein mit einer maximalen Héhe von 1,00 m, ge-
gebenenfalls abgestuft, sind im Gartenbereich zur Terrassenbildung zulassig.

Abgrabungen und Bdschungen zwischen den einzelnen Grundstiicken in terrassenférmiger
Ausbildung mit max. Bdschungshéhen von 1,00 m sind zuldssig. Béschungsneigungen sind
dabei flacher als 1:1,5 herzustellen. Die Boschungen sind zu bepflanzen.
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Wohngebiet , Trosselweg", Kaldorf — Textliche Festsetzungen Markt Titting

2.9 Flachenbefestigung
Einfahrten und Hofbefestigungen sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.

Die Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten. UnverhaltnismaRig grof3e Fla-
chenversiegelungen sind unzulassig.

3 Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Anpflanzen und Erhalten von Ba&umen und Strauchern

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind Baume in Art und Qualitat gemaf
den Festsetzungen der nachfolgenden Pflanzgebote zu pflanzen. Die Baume sind fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot A

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist auf den privaten Grundstiicken (Nr. 4, 5
und 6) eine Obstbaumreihe zur Eingriinung des neu entstehenden Ortsrandes zu pflanzen.
Hierflr sind acht hochstammige Obstbdume aus der Pflanzliste ,Obstbaume" mit Standort-
bindung zu pflanzen.

Pflanzqualitat (mindestens): Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

Pflanzgebot B

Entlang der ErschlieBungsstraf3e sind auf den privaten Grundstiicken heimische Laubbdaume
als stral3enbegleitende Baumreihe zu pflanzen. Hierfiir sind je Grundstiick (Nr. 1 und 6) je-
weils eine Art der Pflanzlisten ,stral3enbegleitende Baumreihe® oder ,,Obstbdume* mit Stand-
ortbindung zu pflanzen.

Pflanzqualitat (mindestens): Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

Pflanzgebot C

Je angefangene 300 m2 nicht Uberbaubarer, privater Grundstticksflache ist mindestens ein
hochstammiger Obstbaum oder Laubbaum ohne Standortbindung zu pflanzen. Zulassig sind
Arten der Pflanzlisten ,Obstbaume” und ,stral3enbegleitende Baumreihe”.

Die gemal Pflanzgebot A und B zu pflanzenden Baume mit Standortbindung auf den Grund-
stiicken 1, 4, 5 und 6 werden auf die zu pflanzende Baumanzahl je Grundstiick angerechnet.

Pflanzqualitat (mindestens): Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

Erhalt und Schutz der biotopkartierten Hecke

SchnittmaRnahmen an der Hecke im Bereich der Einmindung der ErschlieBungsstral3e in
den Mihlweg sind auf ein Minimum zu beschranken. Wahrend der Bautatigkeit geféahrdete
Randbereiche sind nach DIN 18920 bzw. den Richtlinien fir die Anlage von StraRen — Teil 4
(RAS-LP 4) durch einen Vegetationsschutzzaun vor Beschadigungen zu schitzen. Verdich-
tungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen. Die verbleibende Gehdlz-
struktur (aulRerhalb des Geltungsbereichs) ist langfristig zu erhalten und zu schitzen.
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Wohngebiet , Trosselweg", Kaldorf — Textliche Festsetzungen Markt Titting

3.2 Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Grunflachen (Randflachen, Abstandsgriin und Versickerungsstreifen) sind
mit gebietseigenem Saatgut zu begriinen.

Hierfir ist die Regelsaatgutmischung RSM Regio fir das Ursprungsgebiet 14, ,Frankische
Alb“, der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zu
verwenden.

3.3 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Als Ausgleich fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes wird die nachfolgende Malinahme festgesetzt und vollstindig dem Bebau-
ungsplan ,Trosselweg” zugeordnet. Die festgesetzten Ersatz- und AusgleichsmalRhahmen
sind unverziglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Bayerische Landesamt fir
Umweltschutz zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden.

Maflnahme Al: natirliche Sukzession zur Forderung des Biberlebensraums

In der Morsbachaue zwischen Morsbach und Emsing nordéstlich von Titting werden das
Flurstick 211/1 sowie Teilflachen der Flursticke 212 und 184, jeweils Gemarkung Mors-
bach, mit einer Gesamtflache von 3.368 m? aus der Nutzung genommen und der nattrlichen
Sukzession Uberlassen. Die Flachen sind in kommunalem Eigentum.

Die in Anlage 1 zur Begrindung (Lageplan externe AusgleichsmalRnahme) dargestellte Fla-
chenabgrenzung wird Bestandteil dieser Satzung.

3.4 Pflanzlisten

Nachfolgende Arten und Sorten sind fur die Pflanzung im Rahmen der Pflanzgebote A, B
und C zugelassen. Sie entsprechen einer landschaftsplanerischen Vorauswahl heimischer
Geholze und Streuobstsorten. Prinzipiell kbnnen jedoch auch andere, vergleichbare heimi-
sche, standortgerechte Obst- oder Laubbaume gepflanzt werden.
Pflanzliste ,,Obstbaume*
Malus domestica (Apfel) in folgenden Sorten:

- 'Geflammter Kardinal‘

- 'Jakob Fischer'

- 'Landsberger Renette'

- 'Roter Eiserapfel’

Pyrus communis (Birne) in folgenden Sorten:
'‘Gute Graue'
- 'Gellerts Butterbirne*

- 'Késtliche von Charneu'

Prunus domestica (Zwetschge) in folgenden Sorten:

'Hauszwetschge'
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Pflanzliste ,stralRenbegleitende Baumpflanzung*®
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Pyrus communis Wild-Birne

4 Hinweise

4.1 Ver- und Entsorgung

Es ist beabsichtigt, alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes unterirdisch in
den offentlichen Verkehrsraumen zu verlegen. Bei der ErschlieBung sind friihzeitig Abstim-
mungsgesprache mit den jeweiligen Versorgern zu fihren.

Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vor-
handenen Baumstandorten zu beachten. Bei Unterschreitung dieses Schutzabstandes sind
geeignete SchutzmalRnahmen durch den Versorgungstrager vorzusehen. Analog ist beim
Pflanzen von Baumen ein Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen Leitungstrassen ein-
zuhalten. Andernfalls ist in Abstimmung mit dem Versorgungstrager ein Wurzelschutz durch
den Pflanzenden vorzusehen.

Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur
Stralen und Verkehrswesen (FGSV) sowie das Arbeitsblatt 125 GW ,,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen* (DVGW Regelwerk) sind zu beachten.

4.2 Beleuchtung

Es wird empfohlen, fur die StralRenbeleuchtung keine Peitschenmasten, sondern Mastauf-
satzleuchten mit niedriger Lichtpunkthéhe zu verwenden. Aus Griinden des Umweltschutzes
sollten Leuchten mit niedrigem Energieverbrauch verwendet werden (z.B. LED-Leuchten).

4.3 Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grund- oder Schichtenwasser aufgeschlossen werden, ist
eine Erlaubnis nach Art. 15 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.
In diesem Fall sind die Kellergeschosse der zu errichtenden Gebaude gegen driickendes
Wasser zu sichern.

Das Einleiten von Drainagewasser in die gemeindlichen Kanalisationsanlagen ist nicht ge-
Stattet.

4.4 Bodenschutz

Zum Umgang mit Béden oder Bodenmaterialien wird grundsatzlich auf die DIN 19731,
DIN 18915 und den § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ver-
wiesen. Der humose Oberboden ist von allen Flachen fur den Baustellenbetrieb abzuschie-
ben und bis zum Wiedereinbau oder bis zum Abtransport ordnungsgemalf seitlich zu lagern.
Alternativ kdnnen bei geringer Befahrung und fehlenden Flachen fur die Bodenlagerung die
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Oberbdden der Betriebsflachen auch mit Baggermatratzen geschitzt werden, wobei diese
Flachen dann vollstandig abzudecken sind. Die Lagerung von Ober- und Unterbdden hat
gemal DIN 18915 zu erfolgen.

45 Bodenfunde

Bei allen Bodeneingriffen muss prinzipiell mit archdologischen Funden gerechnet werden.
Die Eigentimer und Besitzer von Grundsticken sowie Unternehmer und Leiter, die Boden-
eingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaolo-
gischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen-
stande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes
Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt oder direkt dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

4.6 Grunordnerische Hinweise

Um eine Beschadigung oder Zerstérung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
europaischer Vogelarten zu vermeiden, ist die Rodung bzw. der Rickschnitt von Gehdlzen in
Ubereinstimmung mit dem BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit, also im Zeitraum zwischen
01. Oktober und 28./29. Februar, durchzufthren.

Die GroRRe von Pflanzscheiben sollte mindestens 6,0 m2 betragen (Pflanzlochvolumen min-
destens 12 m3). Auf die Vorgaben der FLL-Richtlinien wird hingewiesen. Auf die DIN 18920,
sowie die RAS-LP4 zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestéanden bei Bauarbeiten
wird besonders hingewiesen.

4.7 Landwirtschaftliche Emissionen

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsgeméner Bewirt-
schaftung der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke unvermeid-
liche Geruchsentwicklungen bei der Ausbringung von Giille oder Festmist sowie weitere typi-
sche landwirtschaftliche Emissionen (Staub, Larm, etc.) ergeben kdnnen. Diese sind von den
zuklnftigen Bewohnern des Baugebietes hinzunehmen. Dies gilt ebenso fur Geruchs- und
sonstige Emissionen, die bei einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung der nahe gelegenen
landwirtschaftlichen Hofstellen anfallen.

4.8 Zisternenwassernutzung

Das in den Zisternen zuriickgehaltene Niederschlagswasser aus Dachflachen (vgl.
Punkt 2.6, Niederschlagswasser) kann zur Gartenbewasserung verwendet werden. Auf die
Trinkwasserverordnung wird hingewiesen.

4.9 Erneuerbare Energien

Zum Zwecke der Sonnenenergienutzung wird empfohlen, die Geb&ude so zu planen, dass
eine moglichst groRe Dachflache auf der Siidseite fur die Installation von solarthermischen
und/oder photovoltaischen Anlagen genutzt werden kann.

Solaranlagen sind derart auszufiihren, dass eine Beeintrachtigung 6ffentlicher und privater
Belange ausgeschlossen werden kann (z.B. Blendung des StralRenverkehrs durch reflektie-
rendes Licht).
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1  Einleitung

1.1 Anlass und Erfordernis der Planung

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines kleinen Wohnbaugebietes mit sechs Bauplatzen
im Ortsteil Kaldorf in der Marktgemeinde Titting. Mit dem Wohngebiet will der Markt Titting
die vorhandene Nachfrage der drtlichen Bevolkerung nach Bauland decken. Der Gemeinde
liegen konkrete Anfragen von der einheimischen Bevolkerung nach Wohnbauland im Ortsteil
Kaldorf vor. Da in Kaldorf keine verdufRerbaren Wohnbauflachen mehr zur Verfligung stehen
und die wenigen innerdértlichen Baullcken in Privatbesitz nicht zum Verkauf stehen, sieht die
Stadt keine Alternative zur Ausweisung von neuem Bauland am Ortsrand. Andernfalls waren
die Abwanderung von jungen Einwohnern und damit die Schrumpfung des Dorfes Kaldorf zu
beflrchten.

1.2 Beschreibung des Planungsgebiets

Der Planungsraum befindet sich auf der Hochflache der sidlichen Frankenalb. Das geplante
Baugebiet liegt am Ostlichen Ortsrand des Ortsteiles Kaldorf, rund 2 km stdwestlich der
Marktgemeinde Titting (vgl. Abbildung 1). Es umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,49 ha
und beinhaltet Teilflachen der Flursticke 490 (lUberwiegend Bauparzellen) sowie 485, 486
und 494 (Verkehrsflachen) der Gemarkung Kaldorf, Marktgemeinde Titting.

Der Geltungsbereich wird raumlich begrenzt durch den Ortsrand Kaldorf im Westen, die Be-
bauung sudlich des Muhlwegs im Norden sowie landwirtschaftliche Nutzflachen im Osten
und Suden. Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs wird aktuell landwirtschaftlich als
Griunland genutzt. Altlastenstandorte innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht bekannt.

Das geplante Baugebiet liegt an einem Stdhang, das Gelande fallt von ca. 536 m . NN im
Norden auf ca. 533 m 0. NN im Stiden. Das durchschnittliche Gefélle betragt etwa 5,0 %. Die
exakten Hohenverhaltnisse sind aus den im Planblatt eingezeichneten Hohenschichtlinien
ersichtlich.

O

Abbildung 1: Lage des geplanten Baugebietes in Kaldorf (TK25, ohne Mal3stab)
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2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 3.1 (G) soll die Ausweisung von
Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden, und gemal3 LEP 3.2
(2) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfligung stehen.

Die in Kaldorf vorhandenen Bauliicken sind in Privatbesitz und gegenwartig von der Ge-
meinde nicht zu erwerben. Auch im Hauptort Titting stehen Innenentwicklungspotenziale
nicht bzw. nur in auBerst begrenztem Umfang zur Verfigung. Die ErschlieBung dieser Po-
tenziale ist fur weiteren Wohnbedarf in Titting vorgesehen, hierdurch kann jedoch die insbe-
sondere in Kaldorf vorhandene Nachfrage nicht gedeckt werden.

Auf Ebene der Regionalplanung liegt Titting am noérdlichen Rand der Planungsregion In-
golstadt (Region 10). Titting wird als Kleinzentrum mit dem Planungsziel ,bevorzugt zu ent-
wickelnder zentraler Ort" innerhalb der Kategorie ,Allgemeiner landlicher Raum* dargestellt.

Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung, aus-
reichend Flachen u.a. fir eine wohnbauliche Siedlungstétigkeit bereitzustellen. Dabei soll die
Siedlungstatigkeit mit der GrofRRe, Struktur und Ausstattung der Gemeinden Ubereinstimmen
(B 1111).

Die Ausweisung eines kleinen attraktiven Wohngebiets in Abrundung der vorhandenen Be-
bauung tragt angesichts nicht verfigbarer Innenentwicklungsflachen zur Stabilisierung der
Wohnbevdlkerung bei. Die Marktgemeinde Titting beabsichtigt im Ortsteil Kaldorf keine Uber
das organische Mal3 hinausgehende Siedlungstatigkeit einzuleiten.

Naturraumlich ist das Planungsgebiet der Haupteinheit ,Frankische Alb* mit der Untereinheit
,=Hochflache der Stdlichen Frankenalb® (082a) zugeordnet. Es liegt innerhalb des Naturparks
YAltmuhltal“, einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Erholung. Gemaf den Grunds-
atzen des Regionalplanes soll im Naturpark die Erholungs- und Tourismusfunktion qualitativ
verbessert und saisonal verlangert werden. Die regionalplanerische Zielsetzung sieht aul3er-
dem innerhalb des Naturparks die nachhaltige Sicherung der naturraumtypischen Vorbild-
landschaft des Altmiihltals vor. (Z B 1 10.4). Ostlich in Richtung Titting wird ein landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet grenzgleich mit dem Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Im Umfeld von Kaldorf wird ein grof3raumiges Vorranggebiet fir Bodenschatze ,Juramarmor®
(Kj2) ausgewiesen (vgl. Abbildung 2).

Da regionalplanerische Belange bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung behandelt
werden und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes dort bereits als Flache fir Wohnen
ausgewiesen ist, kdnnen Nutzungskonflikte zwischen dem vorliegenden Bebauungsplan und
dem Abbau von Bodenschatzen ausgeschlossen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan steht den genannten Zielen und Grundséatzen des Regio-
nalplans nicht entgegen.
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Region 10 - Ingolstadt

(violettes Raster = Vorranggebiet Bodenschétze
grunes Kreuzraster = landschaftliches Vorbehaltsgebiet)

2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Titting, 9. Anderung vom Januar 2013, ist der
Geltungsbereich inklusive der westlichen und dstlichen Erweiterungsflachen als Wohnbau-
flache dargestellt. Im Stiden und am 6stlichen Rand wird ein ca. 5 m breiter Streifen zur Ein-
grinung dargestellt (vgl. Abbildung 3). Die Wohnflachen liegen in einem Abstand von min-
desten 300 m zum sudwestlich gelegenen Vorranggebiet fur den Abbau von Juramarmor.

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und bertick-
sichtigt die Vorgaben bezuglich der Ortsrandeingriinung.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem FNP der Marktgemeinde Titting (ohne Mal3stab)
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2.3 Gebhiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich des Baugebietes liegt innerhalb des groRRrdaumigen Naturparks ,Alt-
mahltal“. DarUber hinaus sind keine weiteren ausgewiesenen Schutzgebiete zum Schutz von
Natur und Landschaft gemaf Bundesnaturschutzgesetz betroffen.

Die Heckenstrukturen sidlich des Mihlwegs sind in der Bayrischen Biotopkartierung erfasst.

Detaillierte Angaben uber Schutzgebiete in der Umgebung finden sich im Umweltbericht in
Kapitel 5 dieser Begriindung.

3  Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

3.1 Bauliche Nutzung und Gestaltung

In Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesplanung schlieRRt das geplante Baugebiet un-
mittelbar an die bestehende Wohnbebauung des Ortes Kaldorf an. Langfristig wird mit der
Lage des Baugebiets eine Ortsabrundung im Nordosten von Kaldorf angestrebt (vgl. Fla-
chennutzungsplan Titting). Die Planung sieht eine Nutzung als allgemeines Wohnbaugebiet
in offener Bauweise vor. Das Baugebiet wird in sechs Parzellen mit FlachengréRen zwischen
565 m2 und 720 m2 gegliedert. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 be-
grenzt.

Fur das Baugebiet wird Einzel- und Doppelhausbebauung mit héchstens zwei Vollgeschos-
sen zugelassen. Die maximale Firsthohe der Gebaude wird auf 10,0 m beschrankt. Die Stel-
lung der baulichen Anlagen ist innerhalb der Baugrenzen freibleibend.

Fir das Baugebiet werden folgende Dachformen sind zugelassen:
- Satteldach (SD), Dachneigung 30-40°, maximale Kniestockhdhe 0,75 m
- Satteldach (SD), Dachneigung 15-30°, ohne Kniestock
- Zelt- und Walmdach (zD, WD), Dachneigung 15-30°, ohne Kniestock
- Versetztes Pultdach (VPD), Dachneigung 15-30°

Damit sind die traditionell landschaftstypischen Bauweisen (Satteldach E+D oder sog. ,Jura-
haus") ebenso mdoglich wie moderne Bauweisen mit energiesparenden Bau- und Dachfor-
men (z.B. Versetztes Pultdach, Zeltdach, sog. , Toskana-Haus"). Hierdurch soll dem verstark-
ten Trend zu solchen Bauformen und der entsprechenden Nachfrage potentieller Bauherren
Rechnung getragen werden.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Siedlungsentwicklung angestrebt, die ein ausgewogenes
Mal3 zwischen gewachsener Dorfstruktur und zeitgemaf3en Wohnflachen ermdglicht.

Im Falle einer positiven Bevélkerungsentwicklung und weiteren Wachstumsbedarfs im Orts-
teil Kaldorf ist eine Erweiterung des Baugebietes ,Trosselweg“ hach Westen und Osten mdg-
lich und vorgesehen (vgl. Flachennutzungsplan des Marktes Titting). Das vorhandene Bau-
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landpotenzial soll jedoch bedarfsgerecht und schrittweise erschlossen werden, um ein Uber-
angebot und ein zu schnelles Wachstum zu verhindern. Da der Markt Titting fir den Ortstell
Kaldorf ein maf3volles Bevolkerungswachstum im Sinne einer organischen Entwicklung an-
strebt, werden deshalb mit dem vorliegenden Bebauungsplan vorerst nicht mehr als sechs
Bauparzellen ausgewiesen.

3.2 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt Giber den Mihlweg, der im Westen uber die Dorfstral3e
an die St 2228 angebunden ist und im Osten nach Titting fuhrt. Die innere Erschlie3ung er-
folgt in einfacher Weise Uber eine ca. 135 m lange Stichstral3e. Diese fuhrt vom Muhlweg
aus zunachst nach Suden und knickt nach ca. 60 m nach Westen ab, wo sie nach weiteren
75 m endet. Fur die spatere Erweiterung des Baugebiets nach Westen gemaR Flachennut-
zungsplan ist eine Fortfiihrung dieser ErschlieRungsstrale und damit ein Ringschluss durch
eine Anbindung an die bestehende ErschlieRungsstralRe ,Eisengrund” vorgesehen.

Angesichts dieser vorausschauenden Planung und um Flache zu sparen und die Versiege-
lung zu begrenzen, wird auf die Anlage eines Wendeplatzes verzichtet. Dies bedeutet jedoch
auch, dass 2- und 3-achsige Miillfahrzeuge innerhalb des geplanten Wohngebietes vorerst
nicht wenden kdnnen (siehe hierzu Abschnitt 4, Ver- und Entsorgung).

Die ErschlieBungsstral3e erhélt eine Fahrbahnbreite von 4,50 m mit jeweils 1,00 m breiten
Versorgungs-/Bankettstreifen beiderseits in Nord-Sud-Richtung. In Ost-West-Richtung ist
sudlich der Stral3e ein 1,75 m breiter Versickerungsstreifen geplant. Hier wird eine Versicke-
rungsmulde mit Schotterrigolen von ca. 1,00 m Tiefe angelegt. Aufgrund der geologischen
Gegebenheiten mit karstigem Untergrund im Jura-Gebiet ist ab dieser Tiefe von einer guten
Versickerungsfahigkeit auszugehen.

Der Anschluss der ErschlieRungsstralle an den Mihlweg erfolgt mit Ausrundungsradien
R;=10,00 und R,=8,00 m. Die Fahrbahn wird im Einmindungsbereich auf 5,00 m aufgewei-
tet. Die Sichtweiten an den Einmindungen sind ausreichend, sie betragen in beide Richtun-
gen 3/40 m. Zur Gewahrleistung einer freien Sicht auf dem Mihlweg nach Osten muss je-
doch die bestehende Hecke geringfligig zurtickgeschnitten werden.

3.3 Gestalterische Ziele der Grinordnung

Um den landlich-dorflichen Charakter des Planungsraumes zu erhalten und weiter zu beto-
nen wird vor allem eine randliche Eingriinung des Baugebiets nach Suden im Ubergang zur
freien Landschaft angestrebt. Es soll eine wirkungsvolle Begriinung mit gleichzeitiger Durch-
sehbarkeit geschaffen werden. Hierfir ist die Pflanzung hochstammiger Obstbdume entlang
der sudlichen Geltungsbereichsgrenzen vorgesehen (Pflanzabstand max. 10,0 m). Durch die
Pflanzung von hochstammigen Obstbdumen wird eine landschaftliche Einbindung des Bau-
gebietes erreicht, die besondere Ricksicht auf die regionaltypische Kulturlandschaft nimmt.

Auf der Ostseite des Baugebiets entlang der geplanten ErschlieBungsstrafie inklusive deren
sudlichen Fortsetzung ist eine Baumreihe aus klein- bis mittelkronigen Laubb&umen oder
Obstbaumen vorgesehen, die neben der Verkehrsraumeingriinung — zumindest voriiberge-
hend, bis zu einer moglichen Baugebietserweiterung nach Osten — ebenfalls der Eingriinung
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des Gebietes dient (-> Pflanzgebote A und B). Im Falle der Erweiterung des Baugebiets
tbernimmt die Baumreihe die Funktion der Gliederung und Durchgrinung des Gebietes.

Die Einschrankung auf eine Art je Grundstiick (Ostseite der Grundstiicke Nr. 1 und 6) soll ein
homogenes Erscheinungsbild entlang der ErschlieBungsstralle fordern. Die Beschrankung
auf hochstammige Obstbaume regionaler Sorten sowie auf heimische Laubbaume steigert
einerseits den 6kologischen Wert fir die Fauna und stellt andererseits eine kulturraumtypi-
sche Struktur im dorflichen Raum dar. Das jahreszeitlich unterschiedliche Erscheinungsbild
der Laub- und insbesondere der Obstbdaume mit vielfaltigen Blih- und Fruchtaspekten bildet
einen zusatzlichen positiven Effekt fir das Landschaftsbild.

Zur weiteren Durchgriinung des Baugebietes wird die Pflanzung von jeweils einem klein- bis
mittelkronigen Laubbaum ohne Standortbindung je angefangene 300 m? Grundsticksflache
festgesetzt.

Als Bestandteil innerhalb der dorflichen Kulturlandschaft werden mdglichst strukturreiche
Garten mit heimischen Arten angestrebt. Die Verwendung fremdlandischer Arten mit gerin-
gem oOkologischem Wert und landschaftsuntypischer Gestalt wird deshalb ausgeschlossen.

Am nordoéstlichen Rand berihrt der Geltungsbereich eine in der amtlichen Biotopkartierung
erfasste Hecke, die sich weiter nach Osten erstreckt. FUr die Anlage der ErschlieBungsstra-
Re und um ausreichende Sicht im Einmindungsbereich zu gewahrleisten, muss ein kleiner
Randbereich der Gehdlzstruktur zuriickgenommen werden. Der Hauptbestand bleibt jedoch
erhalten und wird bauzeitlich gesichert. Auch in zukinftigen Planungen (insbesondere Bau-
gebietserweiterung nach Osten) sollte diese wertvolle Hecke einbezogen und langfristig er-
halten werden.

3.4 Auswirkungen auf 6ffentliche Einrichtungen

Aufgrund der begrenzten Anzahl von sechs Bauparzellen sind Uberlastungen offentlicher
Einrichtungen der Marktgemeinde Titting nicht zu erwarten. Kindergarten und Volksschule
verfugen Uber ausreichend Kapazitaten, um gegebenenfalls zusatzliche Kinder aufzuneh-
men.

3.5 Flachennutzung

Nachfolgende Tabelle 1 zeigt die Flachennutzung innerhalb des geplanten Baugebietes.

Tabelle 1: Flachennutzung im geplanten Baugebiet , Trosselweg*

Flachennutzung Flachenanteil Flache absolut
Bauparzellen 79,4 % 3.908 m?
Offentliche Verkehrsflachen 14,9 % 731 m2
Offentliche Grunflachen 57% 281 m2
Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 4.920 m2
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4  Ver- und Entsorgung

Im Folgenden werden die vorgesehenen MalRnahmen zur Ver- und Entsorgung innerhalb
des geplanten Baugebiets kurz erlautert.

4.1 Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasserableitung

Kaldorf wird bislang im Mischsystem entwdassert, separate Oberflachenwasserkanéle zur
Ableitung des Niederschlagswassers sind nicht vorhanden.

Die Entwasserung des Wohngebiets , Trosselweg"” soll im Trennsystem erfolgen. Das hausli-
che Abwasser wird Uber einen neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal im Bereich von
Feldwegen zunéchst nach Suden (FI.-Nr. 486) und dann nach Osten (FI.-Nr. 484) zum He-
bewerk im Bereich der ehemaligen Klaranlage geleitet (Grobverlauf im Planblatt schematisch
dargestellt). Von hier aus wird das Abwasser des Ortsteils Kaldorf zur Klaranlage Titting ge-
pumpt. Die Klaranlage Titting ist ausreichend dimensioniert, um die zusatzliche Schmutz-
fracht aus dem Neubaugebiet aufnehmen zu kénnen.

Mangels vorhandener Oberflachenwasserkandle und Vorflutgraben ist fir das Baugebiet
eine dezentrale Niederschlagswasserbehandlung vorgesehen. Aufgrund der geologischen
Gegebenheiten (karstiger Jura im Untergrund) eignet sich das Gebiet in der Regel fir eine
Versickerung vor Ort. Ein Sickerversuch wird im Rahmen eines Baugrundgutachtens durch-
gefuhrt. Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstralie) anfallende Nieder-
schlagswasser wird in parallel zur Straf3e verlaufenden Versickerungsstreifen vor Ort versi-
ckert. Um die bisweilen auftretenden Lehmschichten zu durchdringen und damit eine effizi-
ente Versickerung zu erreichen, werden sudlich der ErschlieBungsstral3e Schotterrigolen mit
ca. 1,00 m Tiefe unter der Versickerungsmulde angelegt. Die Mulden werden mit mindestens
20 cm belebtem/bewachsenen Oberboden bedeckt, um eine ausreichende Filterung und
Reinigung des Oberflachenwassers zu erreichen.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist das Wasser von Dachflachen in Zisternen mit einem
Volumen von mindestens 5 m? je Baugrundstiick zu sammeln. Das Wasser kann fur die Gar-
tenbewdasserung verwendet werden. Das Uberschissige Oberflachenwasser aus dem Zister-
nendberlauf ist auf dem Privatgrundstiick zu versickern (z.B. Uber Mulden-Rigolen-
Kombinationen).

Private Hofflachen und befestigte Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Splitt-
Fugenpflaster) herzustellen, um auch hier eine dezentrale Versickerung zu ermdglichen. Das
Einleiten von Oberflachenwasser aus privaten Grundstiicken in die gemeindliche Kanalisati-
on oder die gemeindlichen Versickerungsmulden im Straf3enbereich ist nicht gestattet.

Mit dem Entwasserungskonzept wird eine Schonung des naturlichen Wasserhaushalts mit
groltmoglicher Ruckfihrung von Niederschlagswasser in das Grundwasser angestrebt.

Sollte wider erwarten Grund- oder Schichtwasser im Baugebietsbereich auftreten, sind die
Kellergeschosse der Gebaude gegen driickendes Wasser zu sichern und ggf. als wasser-
dichte Wannen auszufihren. Eine Ableitung von Grund- und Schichtwasser Uber Kanalisati-
on ist nicht gestattet.
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4.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Was-
serzweckverbandes Eichstatter Berggruppe gewahrleistet. Laut Auskunft des Zweckverban-
des ist das Wasserdargebot mengen- und druckmafiig ausreichend.

4.3 Elektrische Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ERGIE Netz GmbH. Die Verteilung innerhalb des
Baugebietes erfolgt mittels Erdverkabelung. Eventuell erforderliche Umformerstationen wer-
den bei Bedarf in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fur die Verlegung der Versorgungsleitungen ist ein Versorgungsstreifen mit 1,00 m Breite
parallel zu ErschlieBungsstral3e vorgesehen.

4.4 Gasversorgung

Das Ortsgebiet von Kaldorf ist nicht an ein Uberortliches Gasversorgungsnetz angeschlos-
sen. Ein Anschluss des neuen Baugebietes ist damit aktuell nicht mdglich und auch in ab-
sehbarer Zeit nicht vorgesehen.

4.5 Nutzung erneuerbarer Energien

Zur Nutzung erneuerbarer Energien wird die Errichtung solarthermischer und/oder Photovol-
taikanlagen auf Dachflachen empfohlen. Aufgrund der Sidhanglange sind hier bei entspre-
chender Geb&udeausrichtung gute Ertrédge zu erwarten. Die Schattenwirkung von durch die
Griunordnung festgesetzten Baumen ist dabei allerdings zu dulden. Bei der Anlagenplanung
sollte daher die maximal zu erwartende Wuchshdhe bericksichtigt werden.

4.6 Fernmeldeanlagen

Planung und Verkabelung von Telekommunikationsanlagen unterstehen einem von der Ge-
meinde zu beauftragenden Unternehmen.

4.7 Abfallentsorgung

Die geordnete Abfallentsorgung getrennt nach Wert- und Reststoffen erfolgt durch den
Landkreis Eichstétt. Da die ErschlieBungsstral3e keine ausreichende Wendemdéglichkeit fiir
2- oder 3-achsige Miullfahrzeuge beinhaltet, ist das Entsorgungsunternehmen nicht verpflich-
tet, die Parzellen einzeln anzufahren. Ggf. missen die Anwohner deshalb ihre Mullbehalter
zur Entleerung zum Muhlweg bringen. Im Zuge einer Erweiterung des Baugebiets nach Wes-
ten mit Ringschluss der ErschlieBungsstraf’e zum Eisengrund wird jedoch eine Befahrbarkeit
fur 3-achsige Miillfahrzeuge geschaffen, so dass dieses Problem mittelfristig geldst wird.

4.7 Durchfihrung der ErschlieRung

Die ErschlieRung des Baugebiets erfolgt durch den Markt Titting. Das Baugebiet soll zeitnah
nach der Inkraftsetzung des Bebauungsplanes in einem Bauabschnitt erschlossen werden.
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Fur die Verkehrserschlielung und die Abwasserbeseitigung sind entsprechende Bauentwur-
fe zu erstellen und den jeweils zustindigen Behdrden zuzuleiten (Tiefbauverwaltung des
LRA Eichstatt, WWA Ingolstadt).

5 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren, die die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB berticksichtigt. Die Ergebnisse sind in der Abwagung
zu bericksichtigen. Dazu werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
eines Vorhabens ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dieser
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

Integriert in diesen Umweltbericht ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gemaR § la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG.

Wie oben dargestellt plant der Markt Titting die Entwicklung eines Baugebietes am dstlichen
Ortsrand des Ortsteils Kaldorf. Das geplante Baugebiet umfasst sechs Bauplatze bei einer
GroRRe von 0,49 ha. Eine kiinftige Erweiterung in westliche und 6stliche Richtung ist mdglich.

5.1 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsatze und Ziele

5.1.1 Schutzgebiete gemal Bundesnaturschutzgesetz

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparks ,Altmadhltal“, der besondere
Funktionen als Erholungsgebiet aufweist. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich
keine weiteren Schutzgebiete. Die nachstgelegene Grenze des Landschaftsschutzgebiets
»Schutzzone im Naturpark Altmuhltal* liegt tber 300 m entfernt dstlich des Planungsgebiets.

5.1.2 Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) und
Artenschutzkartierung

Auf der Sldseite des Mihlwegs ist eine Heckenstruktur als Biotop in der Bayerischen Bio-
topkartierung erfasst.

Biotopnummer 7033-0001-013: Hecken und Feldgeholze bei Kaldorf und Petersbuch

Es handelt sich um eine schlehendominierte gestufte Hecke mit einzelnen Apfelbdumen. Auf
der Nordseite schliel3t ein schmaler als Stral3enbegleitgriin gepflegter Saum an. Es existiert
nur noch der dstliche Heckenabschnitt ¢stlich der geplanten ErschlieBungsstral’e des Bau-
gebiets.

Fir diese Heckenstrukturen nennt das ABSP Eichstétt die Erhaltung und Optimierung von
Kleinstrukturen sowie die Erhohung des Strukturreichtums durch Entwicklung magerer
Saumbereiche als Ziel bzw. Mal3nahmen.

Die Artenschutzkartierung nennt keine Fundpunkte im Geltungsbereich bzw. dem direkten
Umfeld.
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5.2 Methodik

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Bayerischen Leitfaden ,Der Umweltbericht
in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® (erganzte Fassung mit
Stand Januar 2007). Grundlage fir die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes bildet eine Gelandekartierung der aktuellen Biotop- und Nut-
zungstypen im Marz 2014 sowie die Auswertung folgender, vorhandener Datenquellen:

- Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Titting;

Bodeninformationssystem Bayern;

- Amtliche Biotopkartierung Bayern;

- Artenschutzkartierung Bayern, LfU;

- FIS-Natur Online (Fachinformationssystem Naturschutz);

- BayernAtlas Plus.

Die Berucksichtigung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden fur die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

5.3 Bestandsbeschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel erfolgt fir jedes Schutzgut eine Beschreibung des Bestandes sowie eine
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Unter Bericksichtigung
von Vermeidungsmaflnahmen sowie der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen werden
im Ergebnis drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Bei den Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt werden bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Baubedingte Auswirkungen sind zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft wahrend der Bauphase wie beispielsweise temporarer Flachenbedarf flr Lagerplatze
und Baustellenzufahrten, Bodenumlagerung und -verdichtung, Immissionen und Erschutte-
rungen durch den Baustellenbetrieb.

Anlagebedingte Auswirkungen des Bauvorhabens entstehen v.a. durch die zunehmende
Versiegelung, die Uberformung von Vegetationsstrukturen und visuelle Effekte durch die
neue Bebauung. Die Auswirkungen werden im Folgenden beschrieben und bewertet.

Unter betriebsbedingten Auswirkungen des Bauvorhabens sind die Beeintrachtigungen
durch die Nutzung als Wohngebiet z.B. Anliegerverkehr zu verstehen. Aufgrund der geringen
GroRRe des geplanten Wohngebietes mit sechs Bauparzellen ist mit keiner erheblichen be-
triebsbedingten Beeintréachtigung zu rechnen.
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5.3.1 Schutzgut Boden

Bestand:

Der geologische Untergrund im Geltungsbereich wird laut geologischer Karte von Bayern
von Malm (WeilRer Jura) — Mergel-, Kalk- und Dolomitstein bestimmt. Der tiberwiegende Fla-
chenanteil wird aus z.T. bereits alttertiarem Alblehm (Verwitterungslehm mit L63lehm) gebil-
det. In den nordlichen Randbereichen steht Treuchtlinger Marmor an.

Aus diesem Untergrund sind durch Verwitterung Braunerden und (flache) Braunerden tber
Terra fusca aus L6Rlehm und Residualton Uber verwittertem Carbonatgestein entstanden.

Die Standorte sind in der Regel (extrem) trocken und carbonathaltig bis -reich. Das Regen-
rickhaltevermdgen und das Nitratriickhaltevermégen sind gering. Die Ertragsfahigkeit fur die
landwirtschaftliche Nutzung kann als hoch eingestuft werden.

Im unteren Hangbereich gehen die Bbden in ortlich pseudovergleyten oder vergleyten Kollu-
visol, aus lehmigen Abschwemmmassen, vorwiegend aus LoRlehm Uber. Diese eher car-
bonatfreien Standorte weisen hohes Wasserspeichervermdgen auf.

Nach Kenntnisstand des WWA Ingolstadt und des Marktes Titting befinden sich im Pla-
nungsgebiet keine Altlasten(verdachts)flachen, Altablagerungen oder schadliche Bodenver-
anderungen.

Auswirkungen:

Durch die Bautétigkeit werden Boden umgelagert. Das gewachsene Bodengefiige wird ge-
stort und Bodenfunktionen werden voriibergehend ausgeschaltet. Aufgrund der bereits durch
landwirtschaftliche Nutzung veranderten Bodenverhaltnisse wird die Erheblichkeit der bau-
bedingten Auswirkung als gering eingestuft.

Die Bebauung und Erschlie3ung ist mit einer Zunahme an versiegelter Flache verbunden.
Daraus resultieren Eingriffswirkungen wie z.B. der Verlust der Bodenfunktionen als Lebens-
raum, als landwirtschaftliche Produktionsflache und als Pflanzenstandort. Au3erdem erge-
ben sich aus der Versiegelung von Bodenflache Auswirkungen fir die Schutzgiter Wasser,
Klima/Luft sowie Tiere und Pflanzen.

Es handelt sich um anthropogen bereits verdnderte, landwirtschaftlich genutzte Bdden, so-
dass der Kompensationsbedarf Uber die Bewertung der betroffenen Vegetations- und Nut-
zungsstrukturen ermittelt wird. Aufgrund der starken Durchgriinung und der Beschrankung
der GRZ werden die anlagebedingten Auswirkungen als mittel bewertet.

Betriebsbedingt sind keine nachhaltigen Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen von Béden
zu erwarten.

Fazit:

Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sind die Auswirkungen nicht vollstandig zu vermei-
den bzw. auszugleichen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden werden trotz der Versiegelung
und des damit verbundenen dauerhaften Verlustes natlrlicher Bodenfunktionen aufgrund der
geringen GrolRe des Baugebiets und der niedrigen GRZ als Umweltauswirkungen mit gerin-
ger Erheblichkeit eingestuft.
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5.3.2 Schutzgut Wasser

Bestand:
Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt im Bereich der geologischen Einheit des
Malms. Die hydrogeologischen Verhdltnisse in den geschichteten bis massig ausgebildeten
Kalk- und Dolomitsteinen mit mergelbetonten Abschnitten des Malms sind als Kluft-Karst-
Grundwasserleiter mit mafRigen bis mittleren Gebirgsdurchléssigkeiten, im Bereich der Mer-
gelsteine mit Tendenz zu Grundwassergeringleitern anzusprechen. In der Regel besteht nur
ein sehr geringes bis geringes Filtervermdgen.

Die Grundwasserhdhengleichen fallen von ca. 480 mNN westlich von Kaldorf auf ca. 470
MNN 6stlich des Planungsgebiets weiter in Richtung Anlautertal.

Der sudliche Rand des Geltungsbereichs wird als wassersensibler Bereich dargestellt. Was-
sersensible Bereiche werden u.a. an Hand von Gleyen und Kolluvien abgegrenzt und kdén-
nen durch zeitweise hochanstehendes Grundwasser beeintrachtigt werden (Informations-
dienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete).

Genauere Informationen Uber den Grundwasserstand im Planungsgebiet sind nicht vorhan-
den.
Auswirkungen:

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers kdnnen nach dem heutigen Stand der
Technik weitestgehend ausgeschlossen werden, sodass hier keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind.

Die anlagebedingte Neuversiegelung der Flachen im Baugebiet durch die Bebauung und
ErschlieBung fihrt zu einer Verminderung des Retentionsvermégens, zu einer eingeschrank-
ten Versickerung und Grundwasserneubildung sowie zu einer Erh6hung des Oberflachenab-
flusses. Durch eine dezentrale Niederschlagswasserbehandlung mit ortlicher Versickerung
wird der Eingriff in den natlrlichen Wasserhaushalt minimiert. Neben der Anlage von Zister-
nen fur die Regenwassernutzung werden 0rtliche Versickerung von Oberflachenwasser so-
wie die Nutzung versickerungsfahiger Belage auf befestigten Privatflachen (Wege, Zufahr-
ten, Terrassen) als Vermeidungsmaflinahmen festgesetzt.

Aufgrund der Beschrankung der GRZ, der starken Durchgriinung sowie den genannten Ver-
meidungsmalinahmen werden die anlagebedingten Auswirkungen als mittel bewertet.

Betriebsbedingt sind keine nachhaltigen Gefahrdungen bzw. Beeintrdchtigungen des
Grundwassers zu erwarten.

Fazit:

Unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahmen wird die Erheblichkeit der
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insgesamt als gering eingestuft.
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5.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Das Klima der Albhochflache kann allgemein als rau charakterisiert werden. Die Téaler der
Frankischen Alb sind warmebeguinstigt.

Die mittleren Jahresniederschlage im Planungsgebiet liegen bei 750 bis 850 mm und damit
etwas unter dem bayerischen Landesdurchschnitt von ca. 880 mm. Die Jahresmitteltempera-
tur liegt zwischen 7 und 8 °C, der Trockenheitsindex bei 40 — 45 mm/°C.

Die offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen dstlich von Kaldorf kénnen als Kaltluftent-
stehungsgebiet charakterisiert werden. Aufgrund der leichten Gelandeneigung in stddstliche
Richtung in die freie Landschaft bestehen keine relevanten Ausgleichsfunktionen.

Auswirkungen:

Beziglich des Schutzgutes Klima/Luft sind keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen.

Baubedingt ist durch den Baustellenverkehr eine Erhéhung der Staub- und Abgasemissionen
zu erwarten. Diese sind jedoch lokal und zeitlich eng begrenzt, weshalb die Auswirkungen
als gering bewertet werden.

Durch die geplante Bebauung werden Flachen in Anspruch genommen, die bisher als Kalt-
luftentstehungsflachen ohne Bezug zu stark Uberhitzten Stadtflachen einzustufen waren. Die
Kaltluftentstehung ist durch die Bebauung kiinftig nicht mehr gegeben. Die entstehenden
Versiegelungs- und Dachflachen tragen insbesondere in den Sommermonaten zur starkeren
Erwarmung der Umgebungsluft bei. Aufgrund der geringen Bebauungsdichte und des relativ
kleinen Geltungsbereichs sind jedoch keine signifikanten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Durchfiihrung der Planung nicht in nennenswertem
Umfang zu erwarten.

Fazit:

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

5.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt 6stlich von Kaldorf und wird als trocken-frisches Grinland genutzt.
Am ostlichen Rand verlauft ein Wiesenweg mit Arten des angrenzenden Grinlandes. Am
norddstlichen Rand ragen die westlichen Randbereiche der biotopkartierten Hecke in den
Geltungsbereich. Die Hecke existiert nur noch in dem @stlich der geplanten Zufahrt liegenden
Abschnitt. Sie setzt sich Gberwiegend aus Schlehen (Prunus spinosa) zusammen. Dazwi-
schen stehen einzelne Apfelbaume mit Stammdurchmessern in der Regel unter 10 cm. Da-
vor verlauft ein schmaler Streifen StraRenbegleitgrin bis zur versiegelten Stral3e.

Im Bereich westlich der geplanten Erschlieung liegt ein kirzlich bebautes Grundstiick. Die
Randflachen bestehen z.Zt. Giberwiegend aus Schotterflachen.
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Abbildung 4: Bestand im Geltungsbereich (ohne Mal3stab)

Abbildung 5: Blick tiber den Geltungsbereich von Sudwesten

Gemal Naturschutzgesetz geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
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Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung” vom Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2003).
Die Grunlandflache wird aufgrund der Auspragung und Nutzung als Flache mit geringer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft. Die Randbereiche der biotopkar-
tierten Hecke werden als Biotop mittlerer Bedeutung erfasst.

Tabelle 2: Einstufung der Biotop- und Nutzungstypen in die Bewertungskategorien gemafn

Leitfaden
Bestand / Realnutzung Kategorie
Trocken-frisches Grunland | — oberer Wert
Biotopkartierte Schlehenhecke Il — oberer Wert
Acker | - oberer Wert
StralRenbegleitgrin | — unterer Wert
Teilversiegelte Schotterflachen | — unterer Wert

Die Wiese weist eine geringe Lebensraumeignung fur Insekten auf, wertgebende Lebens-
raumstrukturen fur Saugetiere, Kleinsauger, Reptilien, Amphibien und Vogel fehlen im Pla-
nungsgebiet fast vollstandig. Die Hecke nordéstlich des Planungsgebiets bietet Lebensraum
fur Vogel und andere Kleintiere und stellt eine Vernetzungsstruktur dar. Aufgrund der Aus-
pragung und der fehlenden Fortsetzung in westliche Richtung wird die faunistische Bedeu-
tung jedoch insgesamt als gering bis mittel eingestuft.

Aufgrund der Siedlungsndhe sind im Geltungsbereich Stérungen und Beunruhigungen zu
erwarten, sodass fur den Geltungsbereich keine dauerhaften Vorkommen sensibler Arten zu
erwarten sind.

Gefahrdete Tierarten der Roten Liste wurden nicht nachgewiesen.

Auswirkungen:

Die geplante Bebauung fiihrt zu Verlust und Uberformung der o.g. Biotop- und Nutzungs-
strukturen und stellt damit einen Eingriff gem. § 14 BNatSchG dar. Betroffen ist tberwiegend
das trocken-frische Griinland mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Fur ggf. tempo-
rar vorkommende Offenlandarten bestehen Ausweichmdglichkeiten im Umfeld des Gel-
tungsbereichs.

Um Beeintrachtigungen der biotopkartierten Hecke am ndrdlichen Ende der ErschlieBung zu
vermeiden, sind die angrenzenden Bereiche vor baubedingten Beeintrachtigungen fachge-
recht nach DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 zu schitzen.

Baubedingt wird Oberboden umgelagert wodurch Vegetationsstandorte temporar beeintrach-
tigt werden. AnschlieRend werden die Gartenflachen jedoch wieder eingeschrénkte Lebens-
raumfunktionen fur Tiere und Pflanzen aufweisen.

Insgesamt werden die baubedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes gering eingestuft.

Anlagenbedingt werden durch die VerkehrserschlieRung maximal 0,07 ha versiegelt. Bei der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 ist eine Uberbauung von maximal ca. 0,16 ha mdg-
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lich, hinzu kénnen gepflasterte Terrassenflachen oder Zuwegungen kommen. Diese Flachen
gehen als Vegetationsstandorte mit ihrer Lebensraumeignung fur Tiere dauerhaft verloren.

Durch die Anpflanzung von Obstbdumen und gebietseigenen Geholzen gemalR Griinord-
nungsplan wird die Lebensraumfunktion insbesondere flur Insekten und Végel verbessert.
Festsetzungen zur Verwendung heimischer Baume und Straucher sowie der Ausschluss
bestimmter fremdl&ndischer Pflanzen mit geringem naturschutzfachlichem Wert sollen die
Lebensraumfunktion fiir die heimische Tierwelt zusatzlich erh6hen und starken, sodass die
anlagebedingten Beeintrachtigungen als mittel bewertet werden.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf die angrenzenden Flachen durch Beunruhi-
gung sind aufgrund der geringen Anzahl der Bauplatze nicht zu erwarten.

Fazit

Aufgrund des geringwertigen Ausgangszustands der Flache und der umfangreichen Grin-
ordnungsmafRnahmen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen mit ge-
ringer Erheblichkeit einzustufen.

In Kapitel 5.5.2 wird die Eingriffserheblichkeit ermittelt und daraus der Ausgleichsbedarf be-
stimmt.

Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind unter Bertcksichtigung der
festgesetzten VermeidungsmafRnahmen nicht zu erwarten (vgl. Abschnitt 6, spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung).

5.3.5 Schutzgut Mensch

Bestand:

Die Flachen dstlich des derzeitigen Ortsrandes einschlie3lich des Geltungsbereichs werden
aktuell landwirtschaftlich genutzt. Nordlich des Geltungsbereichs entlang des Mihlwegs er-
weitert die Bebauung mit Einfamilienhdusern die bestehende Bebauung.

Neben der ErschlieBungsfunktion fur die bestehende Bebauung fihrt der Mihlweg nach Os-
ten zu einem Lagerplatz und der Klaranlage, sodass von der StraRe keine nennenswerten
Beeintrachtigungen ausgehen.

Sudostlich des Geltungsbereichs liegt ein Abbaugebiet fur Jurakalk. Neben einer optischen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sind zeitweise Larmbeeintrachtigungen als Vorbe-
lastung zu verzeichnen.

Sudlich des Geltungsbereichs liegt in ca. 150 m Entfernung der Sportplatz von Kaldorf mit
FuRRballfeldern, Tennisplatzen und Beleuchtungsmasten. Neben der positiven Bedeutung fur
die Erholung und Freizeit bestehen durch den Sportplatz zeitweise Beeintrachtigungen durch
.Freizeitlarm“ und die Beleuchtung des Spielfeldes.

Auswirkungen:

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind Larm- und Staubimmissionen in den
angrenzenden Wohngebieten zu erwarten, die jedoch raumlich und zeitlich eng begrenzt und
daher als nicht _erheblich einzustufen sind. Anlage- und betriebsbedingt sind aufgrund der

Seite 19 von 35



Wohngebiet , Trosselweg", Kaldorf — Begriindung Markt Titting

reinen Wohnnutzung und der ErschlieBung Uber eine verkehrsarme Stichstral3e keine Beein-
trachtigungen fiir den Menschen und die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Fazit:

Fur das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten.

5.3.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Bestand:

Das Gelande des Geltungsbereichs fallt leicht in siddstliche Richtung und steigt stdlich des
Geltungsbereichs nach einer Senke wieder Richtung Sportplatz leicht an. Dadurch sind
Blickbeziehungen weit nach Siden mdglich. Das Landschaftsbild ist gepragt durch die gerin-
ge Strukturierung im Geltungsbereich. Positive Strukturen sind ein Obstgarten als typische
Dorfrandeingriinung sudwestlich des Geltungsbereichs und im weiteren Umfeld die schma-
len Auslaufer eines Waldbestandes sudostlich sowie heckenartige Geholzstrukturen stdlich
des Geltungsbereichs.

Der noérdlich verlaufende Muhlweg wird als Mischverkehrsflache ndérdlich von schmalen
Griunflachen mit Rasen, einzelnen Gehdlzen sowie einer Kreuzwegstation und einem Marterl
begleitet und weist damit im Gegensatz zur angrenzenden Bebauung noch einen eher dorfli-
chen Charakter auf (vgl. Abbildung 6). Die Hauser und Ziergarten der angrenzenden Bebau-
ung zeigen eher einen stadtischen Charakter.

Vorbelastungen bestehen durch die bereits erwdhnte Abbauflache sowie zeitweise durch die
Flutlichtbeleuchtung des Sportplatzes (siehe Abbildung 7).

Fur die Erholungsnutzung spielt der Geltungsbereich eine untergeordnete Rolle. Bedeutung
fur die Freizeit und Erholung hat der Sportplatz stdlich des Planungsgebiets.
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Abbildung 6: Muhlweg als ErschlieBungsstral3e nordlich des Geltungsbereichs

Abbildung 7: Blick Richtung Steinbruch, davor abschirmende Gehdélzriegel; im Hintergrund
rechts ist der Sportplatz mit Flutlichtmasten erkennbar

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sind durch

Baularm und optische Beeintrachtigung zu erwarten. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und
werden deshalb als gering eingestuft.
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Die geplante Bebauung erweitert die Bebauung entlang des Mihlwegs in stidliche Richtung.
Aufgrund des leicht h&ngenden Gelandes wird die neue Bebauung aus sidli-
cher/stdostlicher Richtung vom Sportplatz und den Feldwegen aus sichtbar sein.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Begrenzung der Gebaudehdhe, die
Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die festgesetzten Eingri-
nungsmafnahmen nach Siden und Osten minimiert. Die festgesetzten Obstbdume stellen
ein regionaltypisches Kulturlandschaftselement dar. Die anlagebedingten Beeintrdchtigungen
werden als gering eingestuft.

Erhebliche Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind unter Berticksichtigung der genann-
ten Grinordnungsmalnahmen nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen gehen aufgrund der reinen Wohnnutzung von dem Bauge-
biet nicht aus.
Fazit:

Bei Berlcksichtigung der gestalterischen Festsetzungen sowie Sicherstellung der langfristi-
gen Pflege und Entwicklung der geplanten (Obst-)Baumreihen am sidlichen und &stlichen
Rand sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand:

AulRerhalb des Geltungsbereichs stehen auf der ndrdlichen Seite des Muhlwegs eine Kreuz-
wegstation, ein Marterl und weiter dstlich ein denkmalgeschitzte Wegekapelle aus dem 19.
Jahrhundert sowie ein denkmalgeschtzter Bildstock aus dem 17. Jahrhundert.

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt, kénnen jedoch nicht ausgeschlos-
sen werden.
Auswirkungen:

Die genannten KulturgUter liegen aulRerhalb des Geltungsbereichs und sind damit nicht un-
mittelbar von der Planung betroffen.

Sollten bei Bodeneingriffen Hinweise auf Bodendenkmaéler zu Tage treten werden, ist der
Bau vorubergehend einzustellen und unverziglich die Denkmalschutzbehdrde am Landrats-
amt Eichstétt zu informieren.

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Fazit:

Aufgrund der Lage sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

5.3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzguitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern werden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich verstarken-
de Wechselwirkungen sind fir den Geltungsbereich nach heutigem Kenntnisstand nicht er-
sichtlich.
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5.4 Prognose uUber die Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung als Grunland fort-
gesetzt. Der Markt Titting wirde vermutlich an anderer Stelle im Ortsbereich Kaldorf Bauland
ausweisen, da konkrete Anfragen der Ortsbevoélkerung vorliegen.

5.5 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich (einschl. naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung)

Die Bauleitplanung flr sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
jedoch bereitet diese einen Eingriff vor. Die nachfolgenden MalRnahmen wurden zur Vermei-
dung, Verminderung und dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen entwickelt und werden
im Sinne der Eingriffsregelung den jeweiligen Beeintrachtigungen gegenibergestellt.

5.5.1 Vermeidungsmalnahmen

Nach § 15 BNatSchG gilt bei einem Eingriff das Vermeidungs- bzw. Ausgleichsgebot. Die
Verpflichtung zur Eingriffsvermeidung/-minimierung macht eine friihzeitige Bertcksichtigung
von Umweltaspekten in allen Planungsphasen notwendig. Ziel der Planung ist es, vorhande-
ne Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein Minimum zu begrenzen.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung moglicher erheblicher Beeintrachtigungen kénnen ver-
schiedene bautechnische und grinordnerische MaRnahmen herangezogen werden. Hierzu
zéhlen insbesondere folgende allgemeine, aus der Gesetzeslage ableitbare MaRnahmen:

-  GeméalR § 202 BauGB ist Mutterboden in ,nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.” Die Aussagen der DIN 18915 Uber Bo-
denabtrag und Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Oberboden ist durch ge-
trennte Lagerung zu sichern und bei Bedarf fir Bepflanzungen wieder zu verwenden.
Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb frei-
zuhalten. Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet
werden.

- Die schonende Oberbodenbehandlung sowie die Vermeidung bzw. Beseitigung bau-
bedingter Bodenverdichtungen (Beachtung der DIN 18300 — Erdarbeiten — sowie der
DIN 18915 — Bodenarbeiten);

- Minimierung von baubedingten L&rm-, Schadstoff- und Staubemissionen geméan dem
Stand der Technik; Lagerung von boden- und wassergeféahrdenden Stoffen nur auf
befestigten Flachen;

- Rasche Bauabwicklung zur Begrenzung der temporaren Beeintrachtigungen auf ein
Minimum:;

- Gemal 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Gebaude,
bauliche Anlagen und Freiflachen umweltschonend auszufuhren. Dies betrifft insbe-
sondere den Umgang mit den Schutzgitern Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tie-
re. Gegen Verunreinigung des Grundwassers sind strenge Sicherheitsvorkehrungen
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zu treffen. Wahrend des Baubetriebs sind Beeintrachtigungen durch geeignete
SchutzmalBhahmen zu vermeiden.

- GeméaR Art. 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind die nicht tberbauten
Grundstuckflachen zu begrinen oder zu bepflanzen.

Schutzguter Boden und Wasser

Die Versiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 sowie versickerungsfahiger
Belage auf privaten Zufahrten und Hof-/Terrassenflachen begrenzt.

Die dezentrale Niederschlagswasserbehandlung mit der Versickerung vor Ort minimiert die
Beeintrachtigung des naturlichen Wasserkreislaufs.

Durch die Errichtung von Zisternen auf den privaten Baugrundstiicken wird das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und steht zur Gartenbewasserung
zur Verfugung. Hierdurch werden die nattrlichen Trinkwasserressourcen geschont.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Um eine Beschadigung oder Zerstérung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu vermeiden, ist das Baufeld in Ubereinstimmung mit dem Bundesnaturschutzgesetz au-
Rerhalb der Brutzeit von Gehdlzen freizumachen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar (=> Vermeidungsmaflinahme V1 gemalfd saP, vgl. Kapitel 6.3.1).

SchnittmalRnahmen an der Hecke im Bereich der Einmindung der ErschlieBungsstral3e in
den Mihlweg sind auf ein Minimum zu beschranken. Wahrend der Bautatigkeit geféahrdete
Randbereiche sind nach DIN 18920 bzw. den Richtlinien fur die Anlage von StraRen — Teil 4
(RAS-LP 4) durch einen Vegetationsschutzzaun vor Beschadigungen durch Befahrung
und/oder Ablagerungen zu schitzen.

Die Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen und die Verpflichtung zur Pflan-
zung von Obst- und Laubb&dumen auf privaten Grundsticken sowie die Beschrankung auf
heimische Baume und Straucher hilft Lebensrdume fiir heimische Tierarten zu schaffen bzw.
zu erhalten (insbesondere Vogel und Insekten).

Der Verzicht auf Sockel bei den Einfriedungen erhélt die Durchlassigkeit der Garten fur
Kleintiere.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Randeingriinung mit Obst- und Laubb&dumen dient der Einbindung des Wohngebietes in
die Landschaft.

5.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftshildes sind
gemafl § la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 2 BNatSchG durch MaRBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren (Ausgleichs- oder Ersatzmal3nah-
men). Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges ist eine Bewertung der Eingriffsschwere
und der Bedeutung der Eingriffsflache fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfor-
derlich. Die Vorgehensweise erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden ,Eingriffsregelung in
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der Bauleitplanung“ vom Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen in der
Fassung vom Januar 2003.

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Aufgrund der Grundflachenzahl von 0,4 ist die Eingriffsschwere dem Typ A ,mittlerer bis ho-
her Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad“ zuzuordnen. Die Bedeutung der betroffenen Flachen
fur den Naturhaushalt wird anhand von Biotoptypen kategorisiert. Aus der Kombination von
Eingriffsschwere und Bedeutung der Flachen fur den Naturhaushalt werden die jeweiligen
Kompensationsfaktoren abgeleitet.

Aufgrund der umfassenden Vermeidungsmafinahmen (vgl. Kapitel 5.5.1) werden fir die vor-
liegende Planung niedrige Werte fir die Kompensationsfaktoren angesetzt. Den grof3ten
Flachenumfang nimmt Grinland mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt ein, hier wird
ein Kompensationsfaktor von 0,5 gewahlt. Der kleine Randbereich der biotopkartierten He-
cke wird aufgrund seiner Auspragung mit einem Faktor von 0,9 ausgeglichen. Die Kkleinen
Flachen StralRenbegleitgriin und unversiegelte Schotterflache erhalten einen Faktor von 0,3.

Nachfolgende Tabelle 3 zeigt die vollstandige Eingriffsbilanzierung fiir den Geltungsbereich.
Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,25 ha zur Kompensation der durch die Planung
verursachten Beeintrachtigungen.

Tabelle 3: Eingriffsbilanzierung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

. . . Kompensa- | Ausgleichs-
Biotoptyp Bestandskategorie Flache tionsfaktor bedarf

Trocken-frisches Griin- | Kat. | — oberer Wert 4.630 m2 05 2 315 m2

land, intensiv geringe Bedeutung

Acker Kat.. | — oberer Wert 150 m2 05 75 m2
geringe Bedeutung

Schlehenhecke, bio- Kat. Il — oberer Wert ) )

topkartiert mittlere Bedeutung 40m 0.9 36m

Verkehrsbegleitgrin, Kat. | — unterer Wert 10 m2 03 3 me

extensiv geringe Bedeutung

Schotterflache unver- Kat. | — unterer Wert 90 m? 03 27 m2

siegelt geringe Bedeutung

Summe 4.920 m? 2.456 m?

5.5.3 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

MaRnahme Al: naturliche Sukzession zur Férderung des Biberlebensraums

In der Morsbachaue zwischen Morsbach und Emsing nordéstlich von Titting werden das
Flurstick 211/1 sowie Teilflachen der Flursticke 212 und 184, jeweils Gemarkung Mors-
bach, aus der Nutzung genommen und der natirlichen Sukzession tberlassen. Die Flachen
sind in kommunalem Eigentum. Ein Lageplan mit den gemald Satzung festgesetzten Aus-
gleichsflachen findet sich in Anlage 1 zu dieser Begriindung.

Seite 25 von 35



Wohngebiet , Trosselweg", Kaldorf — Begriindung Markt Titting

Der Morsbach ist inklusive seiner nérdlichen Quellbache, vereinzelter Mihlgrabenabschnitte
und der Ufersdume und Begleitgehdlze als Biotop 6933-0151 in der Bayerischen Biotopkar-
tierung erfasst. Zwischen Morsbach und Emsing (Teilflache -07) verlauft der Bach noch weit-
gehend in naturnahen unbegradigten Maandern mit schmalem, begleitendem Gehdlzsaum
aus Strauch- und Bruch-Weiden. Die angrenzende Aue wird Uberwiegend als mesophiles
Griunland genutzt.

Wie auf Abbildung 9 zu sehen ist, umfassen die MaRBhahmenflachen sowohl Grinlandflachen
als auch bereits extensiver genutzte bzw. brachliegende Bereiche und kleine Randbereiche
des biotopkartierten Ufergehdlzsaums. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde
in Eichstatt wird die Nutzungsaufgabe im Bereich der Grunlandflachen mit einem Kompensa-
tionsfaktor von 1,0 anerkannt. Die bereits etwas héherwertigen Bereiche werden zur Abrun-
dung der Flachen im Zusammenhang mit dem Biotopverbund mit in die Malinahmenflache
einbezogen, jedoch nur mit einem Faktor von 0,5 anerkannt.

Damit ergibt sich folgende MaRnahmenflache:

Elurnummer Teilflache Kompfensations - Kompe__nsations -
aktor flache

211/1 446 m?2 1,0 446 M2
(Ges.Flache 1.642 m2)
2111 1.196 m? 0,5 598 m?
(Ges.Flache 1.642 m2)
184 422 m? 1,0 422 m?
(Teilflache 887 m2)
184 465 m? 0,5 233 m?2
(Teilflache 887 m?)
212 675 m? 1,0 675 m?
(Teilflache 840m2)
212 164 m? 0,5 82 m2
(Teilflache 840m2)

3.368 m? 2.456 m?

Unter Berticksichtigung der Kompensationsfaktoren ist bei einer Gesamtflache von 3.368 mz
der beschriebenen MalRnahme der oben ermittelte Ausgleichsbedarf von 2.456 m?2 vollstan-
dig abgedeckt.

Aufgrund der raumlichen Gegebenheiten und der Bibertatigkeit wird sich mit der Zeit ein na-
turnaher Feuchtlebensraum entwickeln. Die MalRnahme dient der Forderung des Biberle-
bensraums sowie der Stabilisierung der Biberpopulation, der Aufwertung des Biotopverbun-
des und der Aufwertung der Landschaft innerhalb des Naturparks ,Altmudhltal* und des Land-
schaftsschutzgebiets ,,Schutzzone im Naturpark ,Altmuhltal™.

Die festgesetzte AusgleichsmalRnahme ist unverziglich nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans dem Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (LfU) zur Erfassung im Okoflachenka-
taster zu melden.
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O

Ausgleichsmaflnahme

O

Eingriffs bereic h

Abbildung 8: Lageplan der externen AusgleichsmalRhahme

Abbildung 9: Luftbild mit Abgrenzung der AusgleichsmalRnahme
(orangerotes Raster = Ausgleichsflache mit Kompensationsfaktor 1,0
orangerote Schraffur = Ausgleichsflache mit Kompensationsfaktor 0,5
gelbe Umrandung = Biotop der bayerischen Biotopkartierung)
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5.5.4 Alternative Planungsmadglichkeiten

Mit der Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wird die
Verpflichtung der sog. ,Alternativenprifung” ausdriicklich ins Baugesetzbuch aufgenommen.
Dabei sind gem. Anlage 1, Nr. 2d BauGB die Ziele und der rdaumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu bertcksichtigen, sodass die Alternativenprifung anderweitige Losungsmag-
lichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Plange-
biets betrifft und nicht tGber grundsatzlich andere Planungen nachgedacht werden muss.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Titting stellt die Flache des Geltungs-
bereichs als Wohngebiet mit einer Eingriinung nach Siden dar. Das geplante Wohngebiet
erganzt die vorhandene Wohnbebauung am Mihlweg. Alternative, kurzfristig verfigbare Fla-
chen oder Baulticken im Innenbereich von Kaldorf zur Deckung des Wohnbedarfs sind der-
zeit nicht vorhanden.

Naturschutzfachlich kdnnen die Flachen als geeignet eingestuft werden. Die Neuversiege-
lung wird aufgrund der Grundflachenzahl von 0,4 minimiert. Weitere Festsetzungen zur Be-
grenzung der Firsthéhe, zu Einfriedungen sowie zu Be- und EingrinungsmalRnahmen bedin-
gen eine gute Eingliederung in die Landschaft und die dorfliche Umgebung. Unter Beriick-
sichtigung der Festsetzungen stellen sich keine sinnvollen Planungsalternativen zur Deckung
des Wohnbedarfs dar.

5.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um die Umsetzung des Flachennutzungspla-
nes des Marktes Titting, um die vorhandene Nachfrage der 6rtlichen Bevolkerung nach Bau-
land zu decken.

Der aktuelle Umweltzustand des Geltungsbereichs wurde auf der Grundlage der bestehen-
den Nutzungen und Strukturen sowie den zur Verfigung stehenden Unterlagen entspre-
chend des MalR3stabes des Bebauungsplanes beschrieben und bewertet. Die zu erwartenden
maoglichen Umweltauswirkungen resultieren vor allem aus einer Zunahme der Versiegelung
sowie der Uberformung von Biotoptypen mit iiberwiegend geringer tkologischer Bedeutung.

Die Auswirkungen wurden in der Planung bertcksichtigt und durch verschiedene Vermei-
dungsmafinahmen minimiert (vgl. Kapitel 5.5.1). Insbesondere ist eine durchgehende Orts-
randeingriinung nach Suden und Osten mit Obstbaumen oder heimische Laubbaumen vor-
gesehen. Zum Schutz heimischer Vogelarten ist die Baufeldfreimachung mit der Rodung von
Geholzen in der Zeit vom 1.10. bis zum 28./29.02. durchzufihren.

Aufbauend auf der Konflikt- und Auswirkungsprognose wird unter Berlcksichtigung der
grinordnerischen Festsetzungen ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf von 0,25 ha
ermittelt. Der Ausgleich erfolgt Gber die Festsetzung einer externen MalRnahme stidlich von
Morsbach. Damit ist der Eingriff im Sinne des angewendeten Bewertungsmodells kompen-
siert.

Aus faunistischer Sicht sind, als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung, keine zusatzli-
chen Kompensationsmal3nahmen erforderlich.

Folgende Tabelle fasst die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen unter Berick-
sichtigung der MaRnahmen und Festsetzungen zusammen.
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Tabelle 4: Zusammenfassende Erheblichkeitseinschatzung der Auswirkungen auf die

Schutzguter
Erheblichkeitseinschatzung der
... Auswirkungen
_ Ergebnis
Schutzgut Baubedingt ﬁgldallggt Bbe;(r;;t;-
Geologie/Boden gering mittel keine gering
Wasser keine mittel keine gering
Klima/Luft gering keine keine keine
Tiere und Pflanzen gering mittel keine gering
Mensch gering keine keine keine
Landschaftsbild und : . , ,
Erholung gering gering keine gering
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

6  Spezielle artenschutzrechtliche Prufung

6.1 Einleitung

6.1.1 Anlass und Aufgabenstellung
In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden:

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européi-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungs-
arten” nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden kon-
nen, ermittelt und dargestellt. (Hinweis zu den ,Verantwortungsarten“: Diese Rege-
lung wird erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung wirksam)

- sofern erforderlich die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme
von den Verboten gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprdift.

6.1.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
- Biotoptypenkartierung (eigene Erfassung im Mérz 2014)

- Internet-Arbeitshilfe des LfU Bayern mit geographischer und lebensraumbezogener
Abfrage der artenschutzrechtlich relevanten Arten

- Artenschutzkartierung Bayern (ASK)
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- Flachland-Biotopkartierung Bayern

6.1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgend Untersuchung stitzen
sich auf die mit Schreiben der Obersten Baubehorde vom 12. Februar 2013 Az.: 1127-4022.2-
001/05 eingefuhrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung in der StraBenplanung (saP)“ mit Stand 01/2013. Diese
~Hinweise" bertcksichtigen das Urteil vom 14. Juli 2011 BVerwG, 9 A 12/10), in dem das
Bundesverwaltungsgericht feststellt, dass § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG n.F. im Hinblick auf
unvermeidbare Beeintrdchtigungen nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG EU-Recht entgegen-
steht.

In einem ersten Schritt werden die Arten abgeschichtet, die aufgrund vorliegender Daten
(LfU-Datenbankauswertung) sowie des Brutvogelatlasses und der ASK als zunéchst nicht
relevant fur die weiteren Prifschritte identifiziert werden kdnnen. In einem zweiten Schritt
wird das Lebensraumpotenzial fur die verbleibenden Arten durch Analyse der einzelartenbe-
zogenen Bestandsituation im Untersuchungsraum erhoben. Nach dieser Vorprifung verblei-
ben die durch das Vorhaben betroffenen Arten, die der weiteren saP zugrunde zu legen sind.

6.2 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen
koénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

- Oberboden- und Erdarbeiten mit der Gefahr der unmittelbaren Verletzung/T6tung von
Individuen geschiitzter Arten bzw. mit Auswirkungen auf Brut- und Nahrungshabitat;

- Mittelbare Stérung durch Baularm, Staub und Beleuchtung;

Anlagenbedingte Wirkprozesse
- Lebensraumverlust durch Versiegelung oder Umnutzung von Flachen;

- Mit Zerschneidungs- oder Barrierewirkungen ist aufgrund der geringen Grdl3e und der
starken Durchgrinung des im Anschluss an den bestehenden Ort geplanten Bauge-
biets im vorliegenden Fall nicht zu rechnen.

Betriebsbedingte Wirkprozesse

- Storung durch menschliche Aktivitaten.
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6.3 MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

6.3.1 Malinahmen zur Vermeidung

Um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern, wird folgende Vermeidungsmaflinahme festge-
legt:

Mafinahme V1 - Freimachen des Baufeldes aulRerhalb der Brutzeit

Um eine Beschadigung oder Zerstérung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu vermeiden, ist das Baufeld aul3erhalb der Brutzeit freizumachen. Ist eine Baufeldfreima-
chung im Winterhalbjahr (zwischen 01. Oktober und 28. Februar) nicht moglich, so kann eine
Ausnahmegenehmigung bei der Héheren Naturschutzbehérde eingeholt werden.

6.3.2 Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. 8 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG)

Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

6.4 Bestand und Betroffenheit der Arten

6.4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

6.4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schéadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstdren von Standorten wild lebender Pflanzen
oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von
Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion des von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Vorkommen und Betroffenheit der Pflanzenarten

Die Internet-Arbeitshilfe des LfU fahrt fr die im Planungsgebiet vorkommenden Biotope (In-
tensivgrinland und verkehrsbegleitende Gras-Kraut-Saume) keine Pflanzenarten des An-
hang IV auf (Abfrage auf TK-Blatt-Ebene).

Das Auslosen von Verbotstatbestanden gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist
damit ausgeschlossen.

6.4.1.2 Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:
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Schadigungsverbot von Lebensstétten: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungs- und Verletzungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Be-
schadigung, Entnahme oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Ge-
fahr von Kollisionen im StralRenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko
fur die jeweiligen Arten unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungs-
mal3nahmen signifikant erhoht.

Saugetiere

Potentielles Vorkommen von Fledermausen

Anhand der geographischen und lebensraumspezifischen Abfrage der LfU-Arbeitshilfe konn-
ten durch Abschichtung die artenschutzrechtlich relevanten Saugetiere auf zwei Fleder-
mausarten eingegrenzt werden, die das Grinland als Jagdhabitat nutzen kénnten (siehe
Tabelle 5). Ein Nachweis innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht vorhanden, jedoch ist
eine Nutzung des Grinlands als Jagdhabitat fir beide genannten Arten nicht auszuschlie-
Ren.

Tabelle 5: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum potenziell vorkom-
menden S&augetierarten

deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD | RLBY EHZ KBR
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G FV
GrolRes Mausohr Myotis myotis \% \% FV
RL D Rote Liste Deutschland und

RL BY Rote Liste Bayern 0 ausgestorben oder verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 geféahrdet

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
R extrem seltene Art mit geographischer Restriktion
\% Arten der Vorwarnliste

D

K

g

Daten defizitar

BR = kontinentale biogeographische Region
glinstig

EHZ Erhaltungszustand

Seite 32 von 35




Wohngebiet , Trosselweg", Kaldorf — Begriindung Markt Titting

Betroffenheit von Fledermausen

Das Planungsgebiet kann den in Tabelle 5 genannten Fledermausarten allenfalls als Jagd-
habitat dienen. Sommer- oder Winterquartiere sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, so-
dass das Eintreten des Verbotstatbestandes im Hinblick auf die Schadigung von Lebensstét-
ten sowie die Stérung bei der Ruhe/Aufzucht/Fortpflanzung ausgeschlossen werden kann.

Daruber hinaus kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
ausgeschlossen werden, da vergleichbare Jagdhabitate (Griinland, Acker) in der unmittelba-
ren Umgebung in groRem Umfang vorhanden sind.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ebenso aus-
geschlossen werden, da die Fledermaus als nachtaktives und sehr wendiges Tier von den in
der Regel bei Tageslicht stattfindenden Bauarbeiten nicht betroffen ist.

Das Auslésen von Verbotstatbestdnden gem. 8§ 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG kann damit fir Flederm&use ausgeschlossen werden.

Sonstige Saugetierarten

Das Vorkommen sonstiger saP-relevanter Séugetierarten liegt aul3erhalb des Planungsge-
biets.

Sonstige Artengruppen

Die Verbreitung der im Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten der sonstigen Arten-
gruppen liegt aul3erhalb des Vorhabens bzw. sie finden dort keinen geeigneten Lebensraum.
Ein Vorkommen kann damit ausgeschlossen werden.

6.4.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot von Lebensstatten: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Voégeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.
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Totungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Totung von Tieren, die Beschadigung, Ent-
nahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Kaollisio-
nen im StralRenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die jeweiligen
Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmafnahmen signifi-
kant erhoht.

Vorkommen und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten

Im Untersuchungsgebiet wurde keine Brutvogelkartierung durchgefiihrt. Die Vorprifung ge-
schah aufgrund der Datenbankabfrage (LfU), den Angaben im Brutvogelatlas und nach eige-
ner Begehung vorhandener Habitate.

Im Brutvogelatlas 2012 sind keine Fundpunkte im Geltungsbereich und der Umgebung ver-
merkt.

Potenzielles Vorkommen von Heckenbritern

Die am noérdlichen Rand in den Geltungsbereich ragende Hecke kann Nistplatz und Nah-
rungsquelle fur heckenbritende Vogelarten darstellen. Von der Planung betroffen sind die
westlichsten Randflachen, die aufgrund der Lage und der angrenzenden Nutzung vorbelastet
sind. Unter Bertlicksichtigung der VermeidungsmalRnahme V1 (Freimachen des Baufeldes
aufRerhalb der Brutzeit) kann eine Stérung von Brut- und Nistplatzen ausgeschlossen wer-
den.

Gegebenenfalls vorhandene Brutpaare konnen in Geholzstrukturen im Umfeld ausweichen.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen kann ausgeschlossen
werden.

Potenzielles Vorkommen von Offenlandarten

Aufgrund der Auspréagung des Geltungsbereichs und des geringen Strukturreichtums durch
Ackersaume und Brachestreifen im Umland sowie der hohen Stérungsrate durch die Bewirt-
schaftung der Flachen und die angrenzende Bebauung ist keine Eignung als Bruthabitat fir
Offenlandarten wie Feldlerche und Rebhuhn gegeben. Der dauerhafte Aufenthalt von Offen-
landarten im Geltungsbereich ist damit sehr unwahrscheinlich. In den ausgewerteten Daten-
bankunterlagen sind dementsprechend auch keine Hinweise auf Brutstandorte im Geltungs-
bereich oder dem ndheren Umfeld vorhanden.

Temporarer Aufenthalt zur Nahrungssuche ist denkbar. Durch die weiterhin im Umfeld vor-
handenen landwirtschaftlichen Flachen fir die Nahrungssuche kann eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population jedoch ausgeschlossen werden.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ebenso aus-
geschlossen werden, da ein Aufenthalt zur Nahrungssuche aufgrund der Beunruhigungen
wahrend der Bauphase unwahrscheinlich ist und die Tiere sehr agil sind.

Potenzielles Vorkommen von Nahrungsgasten auf dem Griinland

Fur einige Arten kann das Griinland im Untersuchungsgebiet ein potenzielles Nahrungsrevier
darstellen. Sie nisten im angrenzenden Siedlungsbereich oder in den bereits etwas entfern-
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teren Waldbestanden (knapp 500 m). Eine Schadigung der Niststandorte kann damit fur die-
se Arten ausgeschlossen werden.

Temporarer Aufenthalt zur Nahrungssuche ist denkbar. Durch die weiterhin im Umfeld vor-
handenen landwirtschaftlichen Flachen fir die Nahrungssuche kann eine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population jedoch ausgeschlossen werden.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ebenso aus-
geschlossen werden, da ein Aufenthalt zur Nahrungssuche aufgrund der Beunruhigungen
wahrend der Bauphase unwahrscheinlich ist und die Tiere sehr agil sind.

Das Ausldsen von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG kann damit fur die europaischen Vogelarten ausgeschlossen werden.

6.5 Gutachterliches Fazit

Bei ordnungsgemaéaRer Durchfiihrung der Planung werden keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st. Hierfur
ist die Vermeidungsmal3nahme V1 (Gehdlzentfernung auf3erhalb der Brutzeit) zwingend zu
bertcksichtigen.

Aufgrund der geringen 6kologischen Wertigkeit und der Strukturarmut der von der Planung
betroffenen Flachen kdnnen Vorkommen und Betroffenheit fir die meisten artenschutzrecht-
lich relevanten Arten ausgeschlossen werden. Das Planungsgebiet eignet sich als Jagdhabi-
tat fir zwei Fledermausarten und verschiedene europaische Vogelarten. Beeintrachtigungen
kénnen jedoch aufgrund der KleinrAumigkeit der Planung und des ausreichenden Vorhan-
denseins vergleichbarer Lebensraume in unmittelbarer Umgebung ausgeschlossen werden.

7  Aufstellungsvermerk

Klos GmbH & Co. KG, Spalt

Ingenieurbiro fur Tiefbauwesen und Stadteplanung

aufgestellt:  24.04.2014
geandert: 24.07.2014

Manfred Klos, Dipl.-Ing.
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