&

&)

167/2

167

/e

M=1:1000

©)

Einfacher Bebauungsplan
Nr. 24 "Unterkesselberg Ost"

169

Nutzungsschablone
168 MD 1
SD

171
l[
170

1711

o 130/7

645/11

171/2

172

s

645/2

b%@

&

A

MD

SD

174

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
max. 2 Vollgeschosse

Dachgestaltung

Fiir Hauptgebaude, Betriebsgebéude, Hallen
und groéRere Nebengebdude

sind nur Sattelddcher zuldssig

Sonstige Festsetzungen
Geltungsbereich

/15

/z/

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 07.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.2022 und ortsublich bekanntgemacht.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung

fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes einschlief3lich Begriindung in der Fassung vom 17.03.2022 hat in
der Zeit vom 28.03.2022 bis 25.04.2022 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen T?Eﬁj‘ér offentlicher Belange gemall § 4 Abs.
1 BauGB fiur den Vorentw urfdes Bebauungsplanes einschliellich Begrindung in der Fassung
vom 17.03.2022 hat in der Zeit vom 28.03.2022 bis 25.04.2022 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 19.05.2022 wurde gemalf} § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2022 bis 13.07.2022 o&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom 19.05.2022 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.06.2022 bis 13.07.2022 beteiligt.

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 26.07.2022 den Bebauungsplan gemalt § 10 Abs. 1

BauGB in der Fassung vom 21.07.2022 als Satzung beschlossen.

Titting, 27.07.2022

(Siegel)
Brigl
1. Burgermeister
Ausgefertigt
Titting, 27.07.2022
(Siegel)

Brigl
1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde amgemalf § 10 Abs. 3 2. Halbsatz BauGB ortsublich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Titting28.07.2022
(Siegel)

Brigl
1. Burgermeister
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Bebauungsplan Nr. 24, Unterkesselberg Ost“, OT Unterkesselberg Satzungi. d. F. vom 21.07.2022

Der Markt Titting im Landkreis Eichstatt beschliet auf Grund der §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der jeweiligen zum Zeitpunkt der 6ffentlichen
Auslegung geltenden Fassung, die folgende Satzung tiber den einfachen Bebauungsplan gemaR § 30 Abs.
3 BauGB

Nr. 24 ,,Unterkesselberg Ost“, Unterkesselberg

per Satzungsbeschluss am 26.07.2022.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost“ im Ortsteil
Kesselberg beinhaltet die Flurstiicke mit den Fl.-Nrn. 165, 168, 169, 170, 171/1, 172 sowie Teilflachen
der Fl.-Nrn. 130/4, 171 und 171/2, Gemarkung Kesselberg, Markt Titting, Landkreis Eichstatt. Die
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches werden im Planblatt des Bebauungsplans festgelegt.

§2 Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile des Bebauungsplans Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost” im Ortsteil Unterkesselberg sind das
vom Markt Titting am 17.03.2022 ausgearbeitete und letztmalig am 21.07.2022 geanderte Planblatt
sowie diese Bebauungsplansatzung mit den unter §§ 4 wund 5 aufgefiihrten textlichen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften. Dem Bebauungsplan ist eine
Begriindung beigefiigt.

§3 Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Der gesamte in § 1 festgelegte Geltungsbereich wird als ,Innenbereich“ im Sinne des § 34 BauGB
definiert. Innerhalb des Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) damit nach § 34 BauGB unter Berlicksichtigung der auf dem Planblatt
dargestellten zeichnerischen Festsetzungen  sowie  der  nachfolgenden planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

§4 Artund MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Art der baulichen Nutzung wird als Dorfgebiet (MD) gemal} § 5 BauNVO festgelegt.

(2) Essind maximal zwei Vollgeschosse zulassig (11).

§ 5 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(1) Fir Hauptgebaude, Betriebsgebdude und Hallen sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig.

(2) Fur Garagen, Carports und Nebengebaude sowie fiir untergeordnete erdgeschossige Anbauten
an das Hauptgebaude (z. B. Wintergarten, Windfang, etc.) kdnnen auch andere Dachformen
zugelassen werden, sofern eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann.
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Bebauungsplan Nr. 24, Unterkesselberg Ost“, OT Unterkesselberg Satzungi. d. F. vom 21.07.2022

§ 6 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

(1)

(2)

M1: Gehdlzschnitt und -rodungen aullerhalb der Brutzeit
Der Riickschnitt und die Rodung von Geholzen sind nur auBerhalb der Schutzzeiten fiir Brutvogel,
also im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig.

M2: Untersuchung auf Gebadudebriiter und Fledermausvorkommen vor Abbruch von Gebaduden
Bei geplanten Abriss- und UmbaumalRnahmen, insbesondere von landwirtschaftlichen
Nebengebauden und Stallungen, sind die betreffenden Gebidude zuvor auf Vorkommen von
gebdudebritenden Vogelarten und Ubertragende bzw. Uberwinternde Fledermause zu
untersuchen. Bei angetroffenen Vorkommen sind zeitliche Beschrankungen fir den Abbruch und
bei Bedarf weiterflihrende MaRBnahmen wie Ersatzquartiere in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehoérde am Landratsamt festzulegen.

§ 7 Hinweise, Sonstiges

§8

(1)

(2)

(3)

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen, selbst bei
ordnungsgemaRer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den
Bewohnern uneingeschrdnkt zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach
22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der
Fall sein.

Innerhalb  des  Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im  Regelfall die
Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO in der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags
gliltigen Fassung anzuwenden. Insbesondere bei geplanten Wohngebauden in zweiter Reihe
missen die Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstiick eingehalten werden.

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ist ein Abstand von 1,00 m
einzuhalten.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Titting, den 27.07.2022

Bri g |, Erster Birgermeister
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Bebauungsplan Nr. 24, Unterkesselberg Ost“, OT Unterkesselberg Begriindungi. d. F. vom 21.07.2022
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Bebauungsplan Nr. 24, Unterkesselberg Ost“, OT Unterkesselberg Begriindungi. d. F. vom 21.07.2022

1 Ziel und Zweck der Planung

Dem Markt Titting liegen die Anfragen von ortsansdssigen Birgern zur Bebaubarkeit von Flachen am
nordostlichen Teil des Ortrandes von Unterkesselberg vor. Da die betreffenden Teilflichen der
Grundstiicke Fl.-Nrn. 171 und 172 nicht dem bauplanungsrechtlichen Innenbereich zugeordnet werden
kdénnen, ist eine Wohnbebauung in diesem Bereich aktuell nicht realisierbar.

Die Marktgemeinde steht den Bauvorhaben jedoch grundsatzlich wohlgesonnen gegeniiber, sodass fir
diesen Bereich die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes fiir den Ortsteil Unterkesselberg
beschlossen wurde. Das Planungsgebiet wurde dabei auch auf die weiteren angrenzenden Grundstlicke
Ostlich der KreisstralRe El 41 ausgedehnt, um im Sinne der Gleichbehandlung der Birger auch hier
zuklnftig Umnutzungen oder Nachverdichtungen in den derzeit dem AuRenbereich zuzuordnenden
Grundstiicksbereichen zu ermoglichen.

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplans Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost“ im Ortsteil
Unterkesselberg soll somit die bauplanungsrechtliche Grundlage fir eine Bebauung nach § 34 BauGB
innerhalb des Geltungsbereichs geschaffen werden. Siedlungspolitisches und stadtebauliches Ziel ist
dabei die Schaffung von Baurecht fiir eine malRvolle und kompakte Weiterentwicklung des Ortsteils
Unterkesselberg unter Berlicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs.
2 BauGB) und des allgemeinen Strukturwandels in der Landwirtschaft.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich wenige Platze in Garten, die als Nachverdichtung
zu werten sind und von den Eigentlimern nicht abgegeben werden. Diese dienen als potentielle
Bauparzellen fiir nachfolgende Generationen der jetzigen Eigentiimer. Aus den genannten Griinden hat
die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 24 ,,Unterkesselberg Ost” keine Auswirkungen auf das
Flachenmanagement der Gemeinde, da die daraus resultierenden wenigen freien Bauflichen der
Gemeinde nicht zur Verfligung stehen.
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Bebauungsplan Nr. 24 , Unterkesselberg Ost“, OT Unterkesselberg Begriindungi. d. F. vom 21.07.2022

2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Die Marktgemeinde Titting befindet sich im Nordwesten des oberbayerischen Landkreises Eichstatt und
grenzt im Norden an die mittelfrankischen Landkreise Roth und WeiRenburg - Gunzenhausen an. Das
Gemeindegebiet ist topographisch gepragt von der Anlauter mit ihrem landschaftlich wertvollen Talraum
und den umgebenden Hochflachen der stidlichen Frankenalb. Der Ortsteil Unterkesselberg befindet sich
ca. 2,5 km nordwestlich von Titting auf der Jurah6he.

Das Landschaftsbild um Unterkesselberg ist allseits gepragt von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
mit teilweiser Unterbrechung durch kleinere Waldflachen.

Abbildung 1: Lage Unterkesselberg nordwestlich von Titting (genordet, ohne Mafstab)

Die Siedlungsflachen des Ortsteils Unterkesselberg sind durch tGberwiegend dorftypische Bebauung mit
Wohngebiduden und landwirtschaftlich genutzten Nebengebiduden gepragt. Vorherrschend sind
landschaftsraumtypische Satteldacher.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost” umfasst eine Flache
von ca. 1,13 ha und beinhaltet die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 130/4 (Teilflache), 165, 168, 169, 170,
171 (Teilflache) 171/1, 171/2 (Teilflache), 172 Gemarkung Kesselberg, Markt Titting, Landkreis Eichstatt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost“ befindet sich im Osten von
Unterkesselberg und wird begrenzt durch eine Griinflaiche im Norden, durch den AuRenbereich im Osten,
von der Ortsstralle mit anschlieRender bestehender Bebauung im Stiden und von der Kreisstralle El 41 im
Westen (vgl. Abbildung 2).

Denkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost“ bzw. in
unmittelbarer Nahe des Umgriffs nicht ausgewiesen.
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Bebauungsplan Nr. 24 , Unterkesselberg Ost“, OT Unterkesselberg Begriindungi. d. F. vom 21.07.2022

Abbildung 2: Lage des Planungsgebietes im Siedlungszusammenhang Unter- / Oberkesselberg (genordet, ohne Mafstab)
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Bebauungsplan Nr. 24, Unterkesselberg Ost“, OT Unterkesselberg Begriindungi. d. F. vom 21.07.2022

3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Titting ist das Planungsgebiet ebenso wie
die anschlieBenden Siedlungsflachen im Stiden bzw. Westen als gemischte Bauflache (M) dargestellt (vgl.
Abbildung 3). Nordlich des Plangebiets ist eine Griinfliche mit Gehdlzen von besonderer Bedeutung
ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 24 , Unterkesselberg Ost“ liegt innerhalb der zur Bebauung
vorgesehenen Flachen im Ortsteil Unterkesselberg und ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

I
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Abbildung 3: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan des Marktes Titting (10. Anderung in der Fassung vom 21.04.2020), Ortsteil
Unterkesselberg mit Bereichen des Ortsteils Oberkesselberg (Geltungsbereich rot umrandet; genordet, ohne MafSstab)
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Bebauungsplan Nr. 24, Unterkesselberg Ost“, OT Unterkesselberg Begriindungi. d. F. vom 21.07.2022

4 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht

4.1 Allgemeine Planungsziele

Wie bereits eingangs erwahnt, soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtliche
Grundlage fiir eine maRvolle Nachverdichtung und Liickenbebauung in einem bereits von baulicher
Nutzung gepragten Siedlungsbereich von Unterkesselberg geschaffen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs findet sich ein dorftypisches nebeneinander von Wohngebduden,
landwirtschaftlichen Nebenanlagen und Stallungen. Die Uberplanten Flachen sind bereits Gberwiegend
baulich genutzt. Wahrend grotenteils in erster Reihe entlang der ErschlieBungsstraRen (KreisstralRe El 41
und OrtsstraRe) Wohnhaduser das Siedlungsbild prdagen, dominieren in den hinteren Teilen der
Grundstiicke Nebengebdude und landwirtschaftliche Anlagen.

Auf Grund der Grundstiickstiefe bzw. -groRe bieten die Parzellen grundsatzlich genug Raum fir eine
Bebauung in zweiter Reihe bzw. einer Nachverdichtung entlang der 6ffentlichen StraRe. Die ErschlieBung
kann dabei grundsatzlich von der Kreis- bzw. Ortsstralle aus erfolgen.

Vor dem Hintergrund der landesplanerischen Zielsetzung des Flachensparens und der Innenentwicklung
mochte der Markt Titting fiir alle Grundstiicke im Geltungsbereich eine solche nachverdichtende
Bebauung oder Umnutzung nicht mehr genutzter landwirtschaftlicher Gebdude erméglichen. Hierdurch
kann der Ortskern aktiv belebt und weitere Siedlungsausdehnungen in die Flache vermieden bzw.
vermindert werden.

4.2 Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grund der randnahen Lage des Planungsgebietes im gewachsenen Siedlungsbereich Unterkesselberg
sollen im Rahmen des einfachen Bebauungsplans nur wenige planungs- und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen getroffen werden, um eine dem Planungsraum angemessene Bebauung zu gewahrleisten.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Gebadude- und Nutzungsbestand als Dorfgebiet
(MD) gemall § 5 BauNVO festgesetzt. Auf die Belange der land- und fortwirtschaftlichen Betriebe
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist daher bei geplanten Vorhaben gemal} § 5 Abs. 1 Satz 2
BauNVO Riicksicht zu nehmen. Hierbei sind insbesondere vorhandene Tierhaltungen im Planungsgebiet
zu beachten.

Aktuell befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb auf der Fl.-
Nr. 168+169 mit Tierhaltung. Im Umfeld des Planungsgebietes wurden im Vorfeld der Bauleitplanung
durch die Gemeinde keine weiteren Tierhaltungen ermittelt Eine vertiefende Auseinandersetzung mit
dem Thema erfolgt in Kapitel 4.3 (Immissionsschutz).

Stadtebaulichens Ziel ist insbesondere die kleinbduerlich-dorflichen Strukturen zu erhalten und die
vorhandenen baulichen Nutzungen des Dorfgebietes moderat weiter zu entwickeln.

Mapf3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf maximal zwei Vollgeschosse (ll) beschrankt. Dies entspricht
dem vorhandenen Siedlungscharakter bzw. der vorhandenen Baudichte. Ziel ist die Vermeidung einer
UbermaRigen Nachverdichtung z. B. durch dreigeschossige Gebdude mit Geschosswohnungsbau. Solche
baulichen Entwicklungen sind im dorflichen Umfeld von Unterkesselberg aus stadtebaulicher Sicht zu
vermeiden.
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Bebauungsplan Nr. 24, Unterkesselberg Ost“, OT Unterkesselberg Begriindungi. d. F. vom 21.07.2022

Gestalterische Festsetzungen

Die stadtebauliche Umgebung im Planungsraum ist von Sattelddchern mit den fiir den Landschaftsraum
typischen mittleren Dachneigungen geprdgt. Auf Grund der landlich-dérflichen Struktur des Ortes
Unterkesselberg und der grof¥flichigen Ausdehnung des Planungsgebiets soll auch fiir mogliche
Neubauten an einer landschaftstypischen Bauweise mit Satteldachern festgehalten werden. So wird ein
gutes Einfligen in das Siedlungsbild gewahrleistet. Ortsfremde und moderne Dachformen (Walmdach
(, Toskana-Haus"), Zeltdach, Flachdach, etc.) sollen zum Schutz des Ortsbildes ausgeschlossen werden.

Fiir Hauptgebaude, Betriebsgebdude und Hallen werden deshalb ausschlieflich Sattelddcher zugelassen.
Auf eine Vorgabe der Dachneigung wird verzichtet, da diese immer in Abhangigkeit von Grofle und
Funktion des Gebadudes zu bewerten ist und damit ein strenger Rahmen wenig sinnvoll erscheint.

Flir Garagen, Carports und Nebengebadude sowie fiir untergeordnete erdgeschossige Anbauten an das
Hauptgebaude (z. B. Wintergarten, Windfang, etc.) kdnnen neben Satteldachern auch andere Dachformen
zugelassen werden. Hierbei sind jedoch die Anforderungen des § 34 Abs. 1 BauGB zu beachten und
Beeintrachtigungen des Ortsbildes auszuschlieRen.

Dariiber hinaus werden keine Festsetzungen getroffen. Alle weiteren gestalterischen oder auch
erschlieBungstechnischen Aspekte sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu prifen und zu
klaren. Dabei ist gemaR § 34 Abs. 1 BauGB insbesondere sicherzustellen, dass sich die geplante Bebauung
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Hinweis Abstandsflédchen

Da im Bebauungsplan keine anderweitige Regelung getroffen wird, sind innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags gliltigen Fassung anzuwenden.

43 Immissionsschutz

Durch den einfachen Bebauungsplan Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost” wird innerhalb des Geltungsbereichs
eine Bebauung (z. B. Neubau, Nachverdichtung, etc.) auf der Grundlage des § 34 BauGB ermdglicht.
Immissionsschutzrechtliche Belange sind dabei erforderlichenfalls im jeweiligen
Einzelbaugenehmigungsverfahren zu klaren und zu bericksichtigen. Auf der Ebene des einfachen
Bebauungsplanes erfolgt lediglich eine Benennung und verbale Bewertung maoglicher
Immissionskonflikte. Von der Erarbeitung immissionstechnischer Gutachten wird im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung abgesehen, da diese nur den Zustand zum Planungszeitpunkt betrachten
konnen, wahrend insbesondere Tierbestande im Dorfgebiet einem regelméaRigen Wandel unterliegen und
zum Zeitpunkt des Bauantrags zu betrachten sind. Durch genannte Umstande kann durch die Aufstellung
des einfachen Bebauungsplanes noch kein generelles Baurecht fir Wohnbebauungen abgeleitet werden.
Je nach Situierung der geplanten Wohnbebauung kénnen Gutachten erforderlich werden. Dies ist
bestenfalls vor Antragstellung mit dem Sachgebiet Umweltschutz des Landratsamtes Eichstatt
abzustimmen. In diesem Zusammenhang ist auch der aktuelle Stand zu moglichen Erweiterungen oder
anderen Entwicklungen des landwirtschaftlichen Betriebes beim Eigentliimer zu erfragen, sodass der
Ricksicht auf entsprechende Entwicklungsmoglichkeiten des Betriebes Sorge getragen wird.

Grundsatzlich konnen auf das Planungsgebiet folgende Emissionen aus dem nadheren und weiteren
Umfeld einwirken:

- Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Auf diese wird im Nachfolgenden einzeln eingegangen.
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Landwirtschaftliche Emissionen

Auf Grund des landlich-doérflichen Planungsraums muss innerhalb des Geltungsbereichs mit Immissionen
aus der Landwirtschaft gerechnet werden. Gemals § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist im Dorfgebiet auf die
Belange der land- und fortwirtschaftlichen Betriebe einschlielllich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten
vorrangig Ricksicht zu nehmen. Immissionsschutzrechtlich relevant sind dabei in erster Linie
Tierhaltungsbetriebe.

Im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung konnte ein aktiver Rinderstall mit ca. 30 Tieren innerhalb des
Geltungsbereiches auf der Fl.-Nr. 168+169 ermittelt bzw. festgestellt werden. Hiervon kénnen mogliche
Immissionskonflikte mit Wohnnutzungen ausgehen. Nachdem sich die Tierbestande im Dorfgebiet
regelmaRig andern kdnnen und werden, wurde es von Seiten des Marktes Titting allerdings nicht als
zielfihrend erachtet, potenzielle Beeintrachtigungen bereits auf der Ebene des Bauleitplanverfahrens im
Rahmen einer Geruchsimmissionsprognose zu ermitteln und zu bewerten. Stattdessen sind
Wohnbauvorhaben in der ndheren Umgebung des Rinderstalles im Rahmen des
Einzelbaugenehmigungsverfahrens im Hinblick auf schadliche Einwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzrechts zu untersuchen und zu bewerten. Sofern hierbei durch pauschale
Abstandsbetrachtungen keine eindeutige Aussage moglich ist, wadre auf der Ebene des
Genehmigungsverfahrens gegebenenfalls eine Geruchsimmissionsprognose zu erstellen, um die
Zulassigkeit des Vorhabens zu begriinden.

Grundsatzlich wird in diesem Zusammenhang auf Folgendes hingewiesen:

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst bei ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den
Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn-
und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.
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5 Erschlieung, Ver- und Entsorgung

5.1  Verkehrliche Erschliefung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind bislang primér iber die Kreisstrale El 41 (FI.-Nr.
332/3), welche die Ortsdurchfahrt von Unterkesselberg darstellt, sowie tiber die OrtsstraRe (Fl.-Nr. 130/7)
verkehrlich erschlossen. Die ErschlieBung (neuer) Wohngebiude im Umgriff des Bebauungsplanes muss
entsprechend liber diese StralRen erfolgen.

Die gesicherte ErschlieBung ist jeweils im Rahmen des Einzelbauvorhabens zu priifen und bei Neubau-
vorhaben in den Bauantragsunterlagen darzustellen. Hinsichtlich des Brandschutzes ist zu beachten, dass
ab einer Zufahrtslange von 50 m ab der 6ffentlichen Verkehrsflache, gemalRk Art. 5 BayBO ausreichend
befestigte Feuerwehrzufahrten sowie, bei Bedarf, Aufstell- und Bewegungsflaichen einzuplanen sind.
Hierzu sollte im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren gegebenenfalls eine Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr erfolgen.

Die verkehrliche ErschlieBung hat im Ubrigen vornehmlich iiber die bestehenden Zufahrten zur
KreisstraBe El 41 zu erfolgen. Sollten bei einzelnen Grundstiicken neue Zufahrten zur KreisstraRe
notwendig werden, ist die Tiefbauverwaltung des Landratsamtes Eichstatt rechtzeitig vorher, spatestens
jedoch im Baugenehmigungsverfahren, zu beteiligen.

Die gesicherte ErschlieBung ist jeweils im Rahmen des Einzelbauvorhabens zu prifen und bei
Neubauvorhaben in den Bauantragsunterlagen darzustellen. Sofern hierbei benachbarte
Privatgrundstiicke in Anspruch genommen werden sollen, ist eine grundbuchrechtliche Sicherung durch
Eintragung eines Geh- und Fahrtrechts nachzuweisen.

5.2 Entwasserung

Der Ortsteil Unterkesselberg wird Uberwiegend im Mischsystem entwassert. Die Entwdasserung des
Planungsgebiets (abwassertechnische ErschlieRung) kann Uber die in der Kreis- sowie OrtsstralRe
vorhandenen Abwasserkandle erfolgen. Hausanschliisse der bebauten Grundstiicke sind bereits
vorhanden. Ggf. missen diese erweitert oder zusatzliche Hausanschliisse erstellt werden.

Zur Schonung des natirlichen Wasserhaushalts sollte eine dezentrale Rickfiihrung des
Niederschlagswassers, z. B. durch eine Versickerung vor Ort Uber die belebte Bodenzone erfolgen.
Grundsatzlich ist bei allen baulichen MaBnahmen darauf hinzuwirken die Grundwasserneubildung zu
fordern, die Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft zu erhalten und der Bodenversiegelung
entgegenzuwirken. Daher wird empfohlen, Einfahrten und Hofbefestigungen auf privaten Grund-
stiicksflachen — soweit technisch moglich und sinnvoll — in versickerungsfahiger bzw. teildurchladssiger
Bauweise herzustellen (z. B. Rasen- oder Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, etc.).

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) wird
hingewiesen.

5.3 Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Versorgung mit Trinkwasser und Elektrizitat sowie der Anschluss an das Telekommunikationsnetz sind
Uber die in der angrenzenden Kreis- bzw. Ortsstrale vorhandenen Leitungen gewahrleistet.
Entsprechende Hausanschlisse sind bei Bedarf im Rahmen der Gebaudeplanungen bei den jeweiligen
Versorgungstragern zu beantragen.
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5.4  Abfallentsorgung

Die geordnete Abfallentsorgung getrennt nach Wert- und Reststoffen erfolgt durch den Landkreis
Eichstatt. Da bei einer Bebauung in zweiter Reihe in den hinteren Grundstiicksteilen keine ausreichende
offentliche Zufahrt flir Millfahrzeuge sichergestellt werden kann, missen die Abfallbehédlter am Tag der
Abholung zur Entleerung an die nachste geeignete offentliche StraBe gebracht werden. Der
Abholungsstandort ist gegebenenfalls mit dem Entsorgungsunternehmen abzustimmen.
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6 Umweltbericht incl. Aussagen zum Artenschutz

Nach & 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von vorbereitenden
und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren, welche die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB berlicksichtigt. Hierflir werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost” im Ortsteil Unterkesselberg umfasst
groBtenteils bereits bebaute und versiegelte Flachen mit einer Ausdehnung von rund 1,13 ha.

6.1 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsatze und Ziele

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des groRrdumigen Naturparks ,Altmuhltal“ mit besonderer
Funktion als Erholungsgebiet. Auf Grund der Lage des Geltungsbereichs innerhalb der bebauten
Umgebung sind keine Beeintrachtigungen des Schutzzwecks zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine weiteren Schutzgebiete. Die nachstgelegene Grenze
des Landschaftsschutzgebiets , Schutzzone im Naturpark Altmdihltal” liegt ca. 140 m oOstlich bzw. ca.
150 m westlich des Planungsgebiets. Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden.

In der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Strukturen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

6.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bauleitplanung fiir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, jedoch
bereitet sie einen Eingriff vor. In den nachfolgenden Abschnitten erfolgt fir die relevanten Umwelt-
schutzgliter jeweils eine Beschreibung des Bestandes sowie eine Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planung. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal-argumentativ.

Fiir den Geltungsbereich wird ein einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, wodurch
die Moglichkeit zur Nachverdichtung im Bereich groRer, teils ehemaliger Hofstellen geschaffen werden
soll, insbesondere fiir die Umnutzung landwirtschaftlicher Nebengebdude. Im Wesentlichen handelt es
sich um eine Uberplanung des Bestandes.

Auf Grund der bereits vorhandenen, grof¥flachigen Versiegelung und Bebauung innerhalb des
Geltungsbereichs ergibt sich hierbei kein Ausgleichsbedarf im Sinne der Eingriffsregelung (siehe hierzu
Kapitel 6.3).

Die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten im Sinne der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.
1i.V. m Abs. 5 BNatSchG wird in Kapitel 6.2.2 ndaher beleuchtet.

6.2.1 Abiotische Schutzgliter, Wasser und Klima/Luft

Der Geltungsbereich ist bereits groRtenteils bebaut und durch Gebaude, Hofflachen, Zufahrten u. a.
versiegelt bzw. stark verdichtet. Natirliche Bodenverhaltnisse sind nur im nérdlichen Bereich der Fl.-Nr.
165 und nordéstlichen Bereich der Fl.-Nr. 171 sowie 171/2 anzutreffen, die jedoch auch bereits
anthropogen (berformt sind, da diese als Nutz- bzw. Ziergirten genutzt werden. Bei Uberplanung des
Gebietes ist zu erwarten, dass bei der Umstrukturierung der derzeitigen Bebauung eine gewisse
Entsiegelung einhergeht.
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Die natirlichen Funktionen des Boden-, Wasser- und Klimahaushalts als Lebensraum, als
landwirtschaftliche Produktionsfliche und als Pflanzenstandort sowie als Retentionsflache fir den
Oberflachenabfluss, Flache zur Grundwasserneubildung und als mikroklimatische Ausgleichsflache sind
damit nur in untergeordneten Flachenanteilen eingeschrdankt vorhanden. Teile der bestehenden
Dachflachen werden fir Solar- und Photovoltaikanlagen genutzt.

Am nordlichen Rand grenzt der Geltungsbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen, am 6stlichen
Rand an Grinflachen, die It. Kartierung ein Biotop beinhalten.

Aus den genannten Griinden, insbesondere im Vergleich zu einer alternativen Bebauung ,,auf der griinen
Wiese“, werden die Beeintrachtigungen fir die abiotischen Schutzgiiter auf Grund der bestehenden
Versiegelung als gering bewertet.

6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist durch Wohngebdude und dorftypische, zum Teil
landwirtschaftlich genutzte Nebengebdude sowie durch Hofflichen und Zufahrten Uberbaut. Lediglich
kleine Flachen sind als Griinflichen Uberwiegend mit Rasen sowie einzelnen Bdumen und Strduchern
gestaltet. Sie bieten zusammen mit den Griinflaichen im gewissen Rahmen Lebensraum und Nah-
rungshabitat flir storungsunempfindliche Tierarten. Hervorzuheben ist dabei die etwas groRere
Grinflache mit Laub- / Obstbdumen im Norden des Geltungsbereichs, die als Lebensraum fir Insekten,
Vogel und Kleintiere wertgebend fir den ansonsten bebauten / versiegelten Planungsraum einzustufen
ist, wobei dieser Bereich als Nutzgarten beansprucht wird.

Landwirtschaftliche Stallungen und Nebengebidude koénnen je nach Ausprdgung und Gestaltung
Lebensraum fiir beispielsweise Flederm&use und Geb&dudebriter wie Schwalben bieten.

Niststandorte von Bodenbritern konnen sowohl innerhalb des Geltungsbereichs, als auch auf den
angrenzenden Flachen durch die Ortsrandlage ausgeschlossen werden.

Bewertung

Mégliche Umnutzungen bzw. Nachverdichtungen im Planungsgebiet fiihren zu Uberformung von iiber-
wiegend bereits Uberbauten und verdichteten Flachen sowie in kleinen Teilbereichen zum Verlust von
Griin- und Rasenflachen mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Damit sind in Abhangigkeit der
bestehenden Bebauung und der Auspragung der geplanten Bebauung, Eingriffe mit nachrangiger bis
geringer Eingriffsschwere zu erwarten. Je nach Umnutzung und Neubebauung kénnen ggf. angelegte
Garten- und Grinflachen, Gehdlzpflanzungen oder Dachbegriinungen Lebensraum  fiir
storungsunempfindliche Tierarten schaffen.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zu einem Biotop sowie einer vor kurzem erweiterten Streuobstwiese
auf gemeindeeigener Flache, 6stlich des Plangebietes, spielt der im Vergleich hierzu unwesentliche
Baumbestand im nordlichen Plangebiet eine untergeordnete Rolle. Lebewesen aller Art konnen somit
einen neuen ungestorteren Lebensraum in unmittelbarer Nahe finden.

Zum Vogelschutz sind Gehdlzschnitte und eventuelle -rodungen in Ubereinstimmung mit geltendem
Naturschutzrecht jedoch grundsatzlich im Winterhalbjahr, auRerhalb der Brutzeit durchzufihren (siehe
hierzu auch Kapitel 6.5).

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch die geplante Uber-
formung und Umnutzung auf Grund der bereits bestehenden Siedlungsstrukturen als gering bewertet.
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6.2.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich im norddstlichen Ortsbereich von Unterkesselberg unmittelbar 6stlich
an der Kreisstrafl3e EI41. Das Ortsbild wird von dorftypischer Bebauung mit Satteldachern gepragt. Auf den
Uberwiegend groBen Grundsticksflaichen liegen zum Teil groBere landwirtschaftliche Nebengebiude
bzw. Stallungen. Die ErschlieBung erfolgt liber versiegelte und befestigte Zufahrten sowie Hofflachen.
Nordlich des Geltungsbereichs, zwischen Ortsrand und weiterfiihrender KreisstraRe, schliefft eine im
Flachennutzungsplan ausgewiesene Griinflaiche mit Gehdlzen von besonderer Bedeutung fiir das Orts-
und Landschaftsbild an. Die in direkter Umgebung von Unterkesselberg liegenden Flachen werden
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost“ wird eine Bebauung und Umnutzung der
bestehenden Siedlungsflachen im Geltungsbereich moglich. Auf Grund der raumlichen Festsetzungen, der
Art der baulichen Nutzung sowie der Dachformen wird die Gestaltung der kiinftigen Baukorper auf eine
ortsbildvertragliche Bebauung beschrankt. Ferner wird nach MaRgabe des § 34 BauGB ein Bauvorhaben
erst dann zuldssig, wenn es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt. Somit ist keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzguts Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Eine potentielle Beeintrachtigung der Erholungsfunktion besteht vor allem liber Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild. Ortlich vorhandene Wanderwege werden durch die Ausweisung des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

6.2.4 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost” liegt innerhalb der Ortschaft
Unterkesselberg, norddstlich der durch den Ort verlaufenden Kreisstralle El41. Der Flachennutzungsplan
weist das Planungsgebiet als gemischte Bauflaiche aus, welche fast vollstindig dorftypisch mit
Wohngebauden entlang der StralSen und zuriickversetzten (landwirtschaftlichen) Nebengebauden bebaut
ist.

Durch die KreisstraRBe sowie die bestehende dorftypische Nutzung bestehen Vorbelastungen, die jedoch
im Rahmen ortsiiblicher Beeintrachtigungen innerhalb eines Dorfgebiets liegen.

Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet festgesetzt. Damit ist eine angemessene Entwicklung unter
Bericksichtigung der kleinb&duerlich-dorflichen Strukturen sowie der vorhandenen baulichen Nutzungen
des Dorfgebietes moglich.

Kapitel 4.3 geht ausfuhrlich auf mogliche Konflikte durch Immissionen auf Grund vorhandener Tierhal-
tungsbetriebe ein. Fir Wohnbauvorhaben sind potenzielle Beeintrachtigungen im Rahmen der
Einzelbaugenehmigungen zu betrachten und bei Bedarf entsprechende MaRnahmen festzulegen.

6.2.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs und in direktem Umfeld sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden.

Vorsorglich werden die Eigentiimer und Besitzer von Grundstlicken sowie Unternehmer und Leiter, die
Bodeneingriffe vornehmen, auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archiologischen
Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u. a. auffillige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes
Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder direkt dem Bayerischen Landes-amt
fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Seite 13 von 18



Bebauungsplan Nr. 24, Unterkesselberg Ost“, OT Unterkesselberg Begriindungi. d. F. vom 21.07.2022

6.3 Wechselwirkungen, Planungsalternativen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, in den
Kapiteln 6.2.1 bis 6.2.5 miterfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen sind fiir das Gebiet des einfachen Bebauungsplans nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht ersichtlich.

Die Ausweisung als Dorfgebiet ermoglicht eine Umnutzung und Bebauung der Siedlungsflache nordostlich
der Kreisstrafle El 41. Dadurch kénnen Beeintrachtigungen insbesondere durch Neuversiegelung auf
landwirtschaftlichen Flachen am Ortsrand vermieden werden.

6.4 Eingriffsbewertung, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

Eingriff und Ausgleich

Fiir den Geltungsbereich wird ein einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, wodurch
die Moglichkeit zur Umnutzung bzw. Nachverdichtung im Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher
Nebengebdude geschaffen werden soll. Bisher dem AuRenbereich zugeordnete landwirtschaftlich
genutzte Gebaude werden dem Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet, so dass eine Wohnnutzung
zukiinftig ebenfalls genehmigungsfahig wird.

Der Giberwiegenden Flachen des Planungsgebiete sind bereits vollstandig bebaut bzw. versiegelt. Bei der
angestrebten Umnutzung bzw. Nachverdichtung ist in Summe mit einer Flachenentsiegelung zu rechnen,
da bei Wohnnutzung durch die Anlage von Griinflichen und Gérten in der Regel ein deutlich geringerer
Versiegelungsgrad als bei landwirtschaftlicher Nutzung im Dorfgebiet anzutreffen ist. Aus den genannten
Griinden erscheint eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nicht sinnvoll. Darliber hinaus ware diese erst
bei Vorliegen konkreter Vorhabenplanungen moglich, was zum derzeitigen Planungs-stand auf der Ebene
eines einfachen Bebauungsplanes jedoch nicht der Fall ist.

Als Griinflache mit naturschutzfachlichem Wert ist die nordliche Teilflache der Fl.-Nr. 165 innerhalb des
Geltungsbereichs zu nennen. Hier befinden sich einige Obst- und Laubbdume. Fiir diese Flache liegen der
Gemeinde derzeit keine konkreten Absichten einer Bebauung vor, sodass davon auszugehen ist, dass der
Bestand aktuell und voraussichtlich auch langfristig erhalten bleibt. Sollte sich wider Erwarten in Zukunft
doch eine Uberplanung der Fliche ergeben, wire hierfiir im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs zu prifen und die Eingriffsregelung
entsprechend abzuarbeiten.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Um grundsatzlich Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu minimieren, konnen die
nachfolgenden, allgemeinen Hinweise auf geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
herangezogen und im Rahmen der jeweiligen Bauplanung beachtet werden:

- Begrenzung der (iberbauten bzw. versiegelten Flache

- Entsiegelung nicht genutzter Flachen

- Reduzierung der Flachenversiegelung durch wasserdurchlassige Beldage und Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen

- Rickfihrung von nicht belastetem Oberflachenwasser in den natlrlichen Wasserkreislauf (z. B.
Sammeln in Zisternen und Nutzung zur Gartenbewasserung, Versickerung vor Ort)

- Dach- und Fassadenbegriinung

- Pflanzung heimischer Laubgehdlze und / oder Hecken

- Geholzrodungen und Heckenschnitt im Winterhalbjahr

- Vermeidung von intensiver Dauerbeleuchtung, Strahler u. a.
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6.5  Artenschutzrechtliche Betrachtung

Hintergrund Artenschutzbelange

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist nach den §§ 44 und 67 BNatSchG Voraussetzung fur
die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande beziglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten, die durch das Vorhaben
vorursacht werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Nachdem es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost“ um einen einfachen Bebau-
ungsplan gemal § 30 Abs. 3 BauGB handelt, richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Der Bebauungsplan eroffnet dabei die Moglichkeit zur Umnutzung bzw. Nachverdichtung im Bereich
ehemaliger landwirtschaftlicher Nebengebaude, wobei fiir eventuelle Vorhaben immer ein voll-stéandiges
Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist. Dabei ist es auf Grund der Vielzahl an denkbaren Vorhaben
und Planungsvarianten (Umbau / Umnutzung, Abbruch / Neubau, etc.) nicht méglich und auch nicht
sinnvoll, konkrete Planungen detailliert hinsichtlich des Artenschutzes zu Uberprifen. Im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplans erfolgt deshalb nur eine Kurzbewertung aus artenschutzrechtlicher Sicht
mit Festsetzung notwendiger VermeidungsmaBnahmen. Erforderlichenfalls muss eine weitere Vertiefung
bei konkreten Vorhabenplanungen stattfinden und ist dementsprechend bei Bedarf mit den
Bauantragsunterlagen vorzulegen bzw. im Genehmigungsverfahren von Seiten der zustdandigen Behérden
einzufordern.

Bestand und Bewertung aus artenschutzrechtlicher Sicht

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist durch Wohngebaude und (landwirtschaftliche) Neben-
gebaude sowie durch Hofflachen und Zufahrten Gberbaut und versiegelt. Auf den FI.-Nrn. 165 und 171
sind lediglich kleine unversiegelte Restflachen als Griinflaichen lGberwiegend mit Rasen und einzelnen
Geholzen / Strduchern gestaltet. Sie kdnnen in sehr begrenztem Rahmen Lebensraum und Nahrungs-
habitat fiir storungsunempfindliche Tierarten bieten. Ein dauerhaftes Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten kann jedoch angesichts des geringen Lebensraumpotenzials ausgeschlossen werden.

Die einzige groBere unbebaute Flache innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich im Norden der Fl.-Nr.
165. Hier besteht eine rund 750 m? groRe Griinfliche mit mehreren kleineren Obstbidumen, die als Brut-
und Nahrungshabitat fir verschiedene Vogelarten dienen kdnnen. Gehdlzbriitende Vogelarten kénnen
Nistgelegenheiten finden, wobei auf Grund der Lage im Siedlungszusammenhang allenfalls
storungsunempfindliche bzw. ,Allerweltsarten” zu erwarten sind. Baumhohlen oder Rindenspalten mit
Lebensraumeignung fir Hohlenbriiter oder Fledermause konnten bei einer Inaugenscheinnahme nicht
festgestellt werden.

Fiir die genannte Grinflache auf der Fl.-Nr. 165 sind derzeit keine Planungen oder Veranderungen vor-
gesehen, sodass auch kein Auslésen von Verbotstatbestanden zu befiirchten ist. Der Bebauungsplan
schafft lediglich die Grundlage fiir eine mogliche spatere Bebauung oder Nutzung im Rahmen des § 34
BauGB, wobei in erster Linie auf die Umnutzung / Abbruch bzw. Nachverdichtung im Bereich von
Hofstellen abgezielt wird. Sollte sich wider Erwarten in Zukunft doch eine Inanspruchnahme der
Griunflache fir bauliche Zwecke ergeben, ware hierfir im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens —
analog zur Abarbeitung der Eingriffsregelung — gegebenenfalls nochmals eine vertiefende artenschutz-
rechtliche Prifung anzustreben, da auch die Artenvielfalt einem stetigen Wandel unterliegt.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann jedenfalls ein Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande fir
Geholzbriter durch die Festsetzung einer zeitlichen Beschrankung von Gehdlzschnitt bzw. -rodungen
vermieden werden (VermeidungsmaRBnahme M1).

Landwirtschaftliche Stallungen und Nebengebaude im Geltungsbereich kdnnten theoretisch Lebensraum
fir gebdudebriitende Vogelarten bieten oder als Fledermausquartier dienen. Bei einer Ortseinsicht
wurden keine Hinweise auf solche Nutzungen gefunden (z. B. auffallige Einfluglocher, Kotspuren,
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Schwalbennester oder dhnliches). Da sich diese Situation aber naturgemal Giber die Zeit andern kann und
der gegenstandliche Bebauungsplan fiir einen langerfristigen Planungshorizont aufgestellt wird, ist fur
den (moglichen zukiinftigen) Abbruch von landwirtschaftlichen Nebengeb&duden eine vorhergehende
Untersuchung auf das Vorkommen gebaudebriitender Vogelarten oder von Fledermausquartieren
erforderlich (VermeidungsmaRnahme M2).

Fiir weitere artenschutzrechtliche relevante Arten finden sich innerhalb der iberwiegend bebauten und
versiegelten Siedlungsflache keine geeigneten Lebensraume.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahmen

M1: Gehdlzschnitt und -rodungen auBerhalb der Brutzeit
Der Riickschnitt und die Rodung von Gehoélzen sind nur auRerhalb der Schutzzeiten fiir Brutvogel, also im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zuldssig.

M2: Untersuchung auf Gebdudebriiter und Fledermausvorkommen vor Abbruch von Gebduden
Bei geplanten Abriss- und UmbaumaBnahmen, insbesondere von landwirtschaftlichen Nebengebduden

und Stallungen, sind die betreffenden Gebaude zuvor auf Vorkommen von gebdudebritenden Vogelarten
und ibertragende bzw. Gberwinternde Fledermé&use zu untersuchen. Bei angetroffenen Vorkommen sind
zeitliche Beschrdankungen fiir den Abbruch und bei Bedarf weiterfilhrende MalRnahmen wie
Ersatzquartiere in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt festzulegen.

Fazit

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten VermeidungsmaRnahmen sind bei ordnungsgemalRer Durch-
flihrung der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal® § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten
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6.6  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost” im Ortsteil Unter-
kesselberg soll die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir eine Bebauung nach § 34 BauGB innerhalb des
Geltungsbereichs geschaffen werden. Dabei steht eine mafRvolle und kompakte Weiterentwicklung des
Ortsteils Unterkesselberg unter Berlicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und
des allgemeinen Strukturwandels in der Landwirtschaft im Fokus.

Die vorangegangenen Kapitel beschreiben den aktuellen Umweltzustand auf der Grundlage der be-
stehenden Nutzungen und Strukturen und bewerten die zu erwartenden Auswirkungen. Schutzgebiete
und wertvolle Lebensrdume sind von der Planung nicht betroffen. Auf Grund der bestehenden Bebauung
werden die zu erwartenden moglichen Umweltauswirkungen insgesamt als nachrangig bis gering
eingestuft. Ein Ausgleichsbedarf im Sinne der Eingriffsregelung ergibt sich nicht. Das Auslosen
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde kann insbesondere durch die Bericksichtigung der
festgesetzten VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden.

Die nachstehende Tabelle 1 liefert einen zusammenfassenden Uberblick tber die Ergebnisse des
Umweltberichtes.

Schutzgut Erheblichkeit
Abiotische Schutzgliter Boden, Wasser, Klima / Luft gering

Tiere und Pflanzen gering

Orts- und Landschaftsbild, Erholung nachrangig
Mensch nachrangig
Kultur- und Sachgiter nachrangig

Tabelle 1: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
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7 Aufstellungsvermerk

Der einfache Bebauungsplan Nr. 24 ,Unterkesselberg Ost“ im Ortsteil Unterkesselberg wurde
ausgearbeitet vom

Markt Titting
Rathausplatz 1
85135 Titting
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geandert: 19.05.2022
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ausgefertigt:

Titting, den 27.07.2022

Brigl, Erster Burgermeister
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