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@ GESCHOSSFLACHENZAHL

7N OFFENE BAUWEISE - EINZELHAUSER
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b) FUR DIE HINWEISE:

o ——  VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
V727777 ~ VORHANDENE WOHNGEBAUDE

[T ~ VORHANDENE NEBENGEBAUDE
—_——— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

Q) NUMMER DER BAUPARZELLEN
245/35 FLURSTUCKSNUMMER
45577 HOHENSCHICHTLINIE
=) = o3
11__ | VORSCHLAG FUR GEBAUDESTELLUNG

O-X—>0— ZU BESEITIGENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

ZUM PLAN GEHORT EIN GESONDERTER TEXTTEIL
(BEBAUUNGSPLANSATZUNG)

DER BEBAUUNGSPLAN IST AUF GRUNDLAGE EINER

AMTLICHEN FLURKARTE DER FLURBEREINIGUNGSDIREKTION
ANSBACH ERSTELLT WORDEN.
ZUR MASSENTNAHME NICHT GEEIGNET.
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FUR DEN PLANENTWURF UND SEINE TECHNISCHE
RICHTIGKEIT :

ROTH DEN, 07 06.1990
DER ARCHITEKT :

DER MARKTRAT DES MARKTES TITTING HAT IN DER SITZUNG
VOM . 30.05.1980 . = DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

TITTING DEN, €7 1:.1991

9. Blirgermeister

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM.1.03:1991

WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS §3 ABS.2 BAU GB
IN DER ZEIT VOM .16.04.1991 BIS 1705.199!
OFFENTLICH AUSGELEGT.

TITTING DEN, C7.11 1991

{(Meyer
§. Blirgermei 1o

- DER MARKT TITTING HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT SCHREIBEN

VOM C736.1931 | GEMASSélI ABS.1 BAU GB DEM LANDRATSAMT
EICHSTATT ANGE ZEIGT.

TITTING DEN, 0711.1991
AN ERN




]‘ DIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS §3 ABS.2 BAU GB MIT

S A OFFENTLICHER DARLEGUNG UND ANHORUNG FUR DEN
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG vom 07 06.1350

HAT AM 09.08.1990 = STATTGEFUMNDEN.

N TITTING DEN, 07.11.1991

A

(Meyer)
4. Blirgerraeister

|

r9.1. DER MARKT TITTING HAT MIT BESCHLUSS DES MARKTRATES
voM 22.05.1981 © DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS §10 BAU GB
IN DER FASSUNG VOM . 11.031991  ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

e el L1

ﬁ TITTING DEN,0711.1991

{. Blrgermeister

s i DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS (§11 ABS.3 BAU GB)
1 WIRD AM 08111991 = GEMASS §12 BAU GB ORTSUBLICH BEKANNT
{ GEMACHT. 5
= DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG

ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN UND UBER DESSEN
i INHALT AUF VERLANGEN AUSKUNFT GEGEBEN. DER BEBAUUNGSPLAN
{ST DAMIT RECHTSVERBINDLICH. AUF DIE RECHTSFOLGEN DES § 44 ABS.5

SOWIE DES § 215 ABS.2 BAU GB IST HINGEWIESEN WORDEN.

' rmms&u 07.11.1991

tMey
1 Bl'lrne_r_mg,‘_gter
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Satzung

fir den Bebauungsplan 07 des Marktes Titting fir das Gebiet:
"Am Lechfeld"

Die Marktgemeinde Titting erlapt aufgrund des Art. 23 der Ge-

meindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - (Bek. v. 11.09.89,
GVBl. S. 585) in Verbindung mit den § 2 Abs. 1, 9 und 10 Bauge-
setzbuch - BauGB - (Bek. v. 08.12.1986, BGBl. I S. 2253) sowie

Art. 91 Abs. 1 und 3 Bayerische Bauordnung - Bay BO - (Bek. v.

02.07.1982, GVBl. S. 419) in der jeweils geltenden Fassung, die
dem Landratsamt Eichstédtt mit Schreiben vom ..Q.7. {§.9}....gemdB

§ 11 BauGB angezeigte

BEBAUUNGSPLANSATZUNG

§ 1

Geltungsbereich, Allgemeines

Fir das Gebiet "Am Lechfeld" wird der vom Architekturbiro Erich
Fichtner, Minchener StraBe 88, 8542 Roth, im Juni 1990 ausgear-
beitete und zuletzt am 11. Mdrz 1991 gednderte Bebauungsplan
aufgestellt. Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt und
diesem Textteil.

§ 2

Nutzung des Baugebietes

Das Baugebiet wird als "allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. 1 S. 1763) festgesetzt.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

Als hochstzulédssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die nach-
stehenden Hochstwerte , soweit sich nicht aus den festgesetzten
uberbaubaren Fldchen und Geschofzahlen sowie den Grundstiicksgro-
Ben im Einzelfall ein geringeres MaB der Nutzung ergibt.



Hierbel wird Jjeweils als Héchstwert festgesetzt:

Grundflichenzahl: GRZ

0,4
GeschoBflachenzahl: GFZ 0,8

§ 4
Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Zugelassen werden nur Einzelhduser.
Abweichend hiervon sind Garagen und damit verbundene sonstige
Nebengebdude im Rahmen des Art. 7 Abs. 5 BayBO auf den hierfiir
im Plan gekennzeichneten FlAdchen an den seitlichen Grundsticks-
grenzen zuldssig, selbst dann, wenn sie am Hauptgebdude angebaut
werden; insoweit wird als Bauweise die Grenzbebauung festge-
setzt.

Garagen und Nebengebdude sind in einem Bauteil zusammenzufassen.
Ausnahmen sind zuzulassen, wenn dies aufgrund der Hanglage nicht
méglich ist.

§ 5

Nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen

Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO sind auBerhalb der uberbaubaren Fl&-
chen nicht zul&dssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Ver-
sorgung des Baugebietes dienen, sowie Nebenanlagen zur Ableitung von
Abwasser aus dem Baugebiet im Sinne des Art. 7 Abs. 5 BayBO.

Insoweit stellen die im Planblatt zum Bebauungsplan dargestellten
Garagenstandorte lediglich einen Bebauungsvorschlag dar und es ist
auch zulédssig, auf dem Baugrundstiick einen anderen Standort zu
wahlen.

§ 6

Baugestaltung

1. Dachausbildung

Fir die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zulédssig.
Untergeordnete Bauteile sollen die gleiche Firstrichtung
wie die Hauptgebdude haben.



10.

Dacheindeckung

Fir die Farbe der Dacheindeckung ist naturrot festgesetzt. Zu-
gelassen sind auch Flecktonziegel. Andere Eindeckungsfarben
sind unzuléssigqg.

Die Dachneigung betrdgt 22 Grad bis 32 Grad. Nebengebdude und
Garagen miissen ebenfalls ein Satteldach mit der gleichen Dach-
neigung erhalten wie die Hauptgebdude, soweit sie direkt mit
dem Gebdude verbunden sind.

Freistehende Garagen sind ebenfalls mit einem Satteldach mit
der Dachneigung von 10 Grad bis 28 Grad auszubilden.

Gauben
Gauben sind nur bei einer Dachneigung von 32 Grad zuge-

lassen. In diesem Fall diirfen Gauben nur bis zu max.
2,00 m breit sein.

Kniestdcke sind bei allen Gebduden bis max. 50 cm zugelassen.

Traufen und Firstlinien sind waagrecht zu legen.

Fir Einfriedungen an ¢ffentlichen Strafen und Pladtzen, sowie
entlang der StaatsstraBe sind Holzzdune mit max. 1,00 m ein-
schlieBlich bis 10 cm Sockel iiber Gehsteigoberkante bzw.
Erdgleiche zugelassen.

Einfriedungen entlang der StaatsstraBe St 2390 sind ohne
Tliren und Tore herzustellen.

Die Sockelhdhen aller Geb&dude diirfen hangoberseitig max.
bis 0,35 m nicht Uberschreiten.

Aufschittungen oder Abgrabungen sind nur dann zuldssig,
wenn sich die Notwendigkeit aus den vorzulegenden Gel&n-
deschnitten ergibt.

Jedem Bauantrag sind Gelédndeschnitte entlang der 4 Fassa-
denlinien bis jeweils zur Grundstiicksgrenze beizulegen.
Die Schnitte haben den natilirlichen Gelédndeverlauf und die
eventuellen Auf- oder Abtragungen aufzuzeigen.

Bauvorhaben in der ersten Bauzeile entlang der Staats-



straBe 2390 sind mit Fenstern der Schallschutzklasse II
(entsprechend der Doppelisolierverglasung) zu versehen.

§ 7

Anpflanzungen

Die nichtiiberbaubaren Fl&chen der bebauten Grundstiicke sind mit Aus-
nahme der Flédchen fir Stellpl&tze einschlieBlich deren Zufahrten und
Mulltonnenstandplédtze und der privaten und 6ffentlichen Wegflé&chen
als Grin- und Gemisegartenfldchen oder gdrtnerisch mit heimi-

schen Bdumen und Blischen (gem. Pflanzliste) anzulegen und zu un-
terhalten. Bei Verwendung von zusdtzlich, nicht in der Pflanz-

liste angegebenen Pflanzen, ist die Liste der giftigen Pflanzen

vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen zu beachten. Dies gilt im besonderen flir Gemein-
schaftsgrinfldchen und 6ffentliche Grinflichen, soweit diese an-
gelegt werden.

Pflanzliste

a) GroB- und mittelkronige BAume: Apfel, Birke, Eiche, Kiefer,
Kastanie, Robinie, Mehlbeere, Esche, Hainbuche, Spitzahorn,
Winterlinde, Weide, Ulme, Feldahorn, Eberesche, Kornelkir-
sche. Weiterhin Birne, Kirsche und Sauerkirsche.

b) Klein- bzw. kugelkronige Bidume: Hagedorn, Kugelahorn, Kugelro-
binie.

c) Deckstrducher: Kranzspiere, Kronenkirsche, Hartriegel, HaselnuB,
Heckenkirsche, Wildrose, Traubenkirsche.

d) Zierstréucher: Felsenbirne, Feuerahorn, Forsythie, Kolkwi-
tie, Pfaffenhiitchen, Holunder, Eisbeere.

Wegen ihres standortfremden Aussehens, bzw. ihres unnatiirlichen
Wuchses dilirfen folgende Gehdlze nicht verwendet werden:

Blaufichte, Thuja und Serbische Fichte.

Ebenfalls untersagt ist es, Pappeln anzupflanzen (Aufgrund ihres
relativ weichen Holzes, ihrer Raschwiichsigkeit und ihrer Windbruch-
gefahr ist sie insbesondere im bebauten Bereich hinsichtlich der
Verkehrssicherheit als problematische Baumart zu werten. Mit ihren
Wurzeln sucht sie zudem mit Vorliebe Abwasserleitungen auf und kann
bei etwaigen Rohrschéden ganze Kanalstrdnge verstopfen und zersté-
ren.)



§ 8

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung nach § 12
BBauG rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten diesem Bebauungsplan
entgegenstehende Regelungen aufler Kraft.

p7. 18

Tﬁtting, den iisimswsss

(;//(, i
(Meyer
1. Blirgermeister
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