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Einbeziehungssatzung des Marktes Titting fiir das Gebiet
Johannesstralle

FINr. 88 (Teilfliche), Gemarkung Mantlach
Vom 01.12.2015

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom 27.08.1997, BGBI. I S. 2141 erldsst der
Markt Titting folgende Einbeziehungssatzung (Ortsabrundungssatzung):

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemil3 den im beigefiigten
Lageplan (M 1 : 1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2 Festsetzungen
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemil3 § 1 festgelegten
Innenbereichs ein rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraft-
treten dieser Satzung bekanntgemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit
von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Naturschutz
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im Rahmen des erforderlichen Baugenehmi-
gungsverfahrens abzuhandeln.

§ 4 Hinweise
Erneuerbare Energien, wie Sonnenenergienutzung oder Geothermie sollen verstérkt erschlos-
sen und genutzt werden. Eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen (z. B. Son-
nenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) sollte angestrebt werden.

Um einer Flachenversiegelung entgegenzuwirken sollen zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers durchlidssige Bodenbeldge verwendet werden. Es soll sichergestellt
werden, dass das unverschmutzte Niederschlagswasser, soweit moglich, auf den Grundstii-
cken versickert. Das ortliche Geldnde fillt topografisch von Nord nach Siid ab. Ein Eindrin-
gen von Oberflichenwasser (z. B. bei Schneeschmelze oder Starkniederschlag) aus dem um-
gebenden Einzugsgebiet ist daher grundsétzlich moglich. Dies sollte entsprechend bei der
ErschlieBung und Bebauung des Grundstiicks beriicksichtigt werden. Der Oberfldchenwasser-
abfluss darf durch die geplante Bebauung nicht behindert oder zum Nachteil umliegender
Grundstiicke verlagert werden. Gegebenenfalls sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen.

Seite 1 von 2



§ 5 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Titting, 01.12.2015
Mark Titting

Brigl
1. Biirgermeister
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Begriindung zur Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB des Marktes Titting fiir das Gebiet Johannesstral3e

FINr. 88 (Teilfliche), Gemarkung Mantlach
Vom 01.12.2015

Rahmenbedingungen, Lage des Plangebietes

Es besteht Nachfrage nach Bauflichen. Eine Bebauung der Grundstiicke kann nur erfolgen, wenn ent-
weder ein Bebauungsplan oder eine Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB auf-
gestellt wird. Auf Grund des Bedarfs zur Schaffung von Wohnbauland fiir ortsansdssige Biirger hat
der Marktgemeinderat in seiner Sitzung vom 25.08.2015 die Aufstellung dieser Satzung beschlossen.
Der betroffene Teil des Grundstiicks umfasst eine Flache von ca. 1.150 m?.

Anlass, Ziel und Zweck der Satzung

Die Teilfliche des Grundstiicks FINr. 88, Gmkg. Mantlach liegt im AuBlenbereich gem. § 35 BauGB,
da es sich weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplans nach § 30 BauGB, noch innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) befindet. Fiir den Planbereich ist eine Wohnbebau-
ung vorgesehen. Um dies sicherzustellen, ist die Zuordnung der Fliche zum Innenbereich im Rahmen
einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB notwendig. Die Voraussetzungen
gem. § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB sind gegeben.

Im Gemeindeteil Mantlach stehen zurzeit keine Bauplitze zur Verfiigung, die sich im Eigentum der
Gemeinde befinden und ortsansdssigen Einwohnern angeboten werden konnten. Um einer Abwande-
rung, insbesondere von jungen Gemeindebiirgern, entgegenwirken zu konnen, ist der Markt gehalten,
erschlossene Baufldchen anzubieten. Das Baugrundstiick soll ortsansdssigen Einwohnern zur Verfii-
gung stehen. Die teilweise vorhandenen Bauliicken befinden sich in Privateigentum. Es besteht Nach-
frage nach Bauflidchen.

Wasserversorgung
Die ausreichende Trink- und Brauchwasserversorgung stellt der Zweckverband Kindinger Gruppe
sicher. Der Anschluss an die bestehende Wasserleitung ist moglich.

Abwasserbeseitigung

Der Gemeindeteil Mantlach ist kanalisiert. Das Abwasser wird im Mischsystem der Klédranlage Titting
zugefiihrt und dort mechanisch-biologisch behandelt. Die Abwasserbeseitigung fiir den Geltungsbe-
reich der Einbeziehungssatzung erfolgt ebenfalls im Mischsystem. Das Schmutzwasser wird der ge-
meindlichen Entwésserungseinrichtung zugefiihrt. Grundstiickszufahrten, Park- und Hoffldchen sollen,
bei geringer Verschmutzung, moglichst wasserdurchlédssig ausgefiihrt werden.

Die Versickerung ist erlaubnisfrei moglich, wenn die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und der dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) beachtet werden.

Erschliefung
An das Grundstiick kann iiber die Johannesstrafe (Staatsstrae 2225) innerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze herangefahren werden, die ErschlieBung ist gesichert.

Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung ist durch den Landkreis Eichstétt gewéhrleistet. Sammelstellen fiir Wertstoffe
sowie ein Wertstoffhof sind im Gemeindebereich vorhanden.
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Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten- oder Verdachtsflichen, Altablagerungen oder schidliche
Bodenverdanderungen bekannt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ERGIE, Niirnberg durch Erweiterung des bestehenden Nie-
derspannungsnetzes.

Infrastruktur

Durch die geplante Baufliche wird kein zusétzlicher Bedarf an sozialen Infrastruktureinrichtungen,
wie Kindergirten, Schulen oder Spielpldtzen ausgelost. Andere Einrichtungen, wie Kirche und Fried-
hof sind in ausreichender Kapazitdt vorhanden.

Vorhandene Festsetzungen, stadtebauliche Situation

Die tiberplante Teilfliche liegt derzeit im Auflenbereich nach § 35 BauGB, im rechtsgiiltigen Flachen-
nutzungsplan des Marktes Titting in einem als allgemeine Wohngebiet ausgewiesenen Bereich und
schlieB3t an die vorhandene Bebauung an (§ 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB).

Bodendenkmalpflege
Ggf. zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde (Art. 8 Abs. 1, 2 DSchG).

Titting, 01.12.2015

Markt Titting

Brigl
1 Biirgermeister
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Markt Titting

Verfahrensvermerke
Einbeziehungssatzung
Johannesstralle, Mantlach

1. Die Aufstellung der Einbezichungssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt.

2. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 25.08.2015 die Aufstellung der Einbeziehungs-
satzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.08.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

3. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom 02.09.2015 wur-
den die Tréger offentlicher Belange geméll § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.09.2015 bis
22.10.2015 beteiligt.

4. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom 02.09.2015 wurde
gemél § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.09.2015 bis 22.10.2015 6ffentlich ausgelegt.

5. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 26.11.2015 die Einbeziehungssatzung
in der Fassung vom 26.11.2015 als Satzung beschlossen. Die Anderungen gemil Satzungsbe-
schluss wurden eingearbeitet. Die so ergidnzte Planfassung vom 01.12.2015 ist Grundlage der Be-
kanntmachung.

Ausgefertigt
Titting, 01.12.2015

Brigl
1. Biirgermeister

6. Die Einbeziehungssatzung wurde am 02.12.2015 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Einbeziehungs-
satzung ist damit in Kraft getreten. Eine Genehmigung durch das Landratsamt war nicht erforder-
lich, da die Ergénzungssatzung aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt wurde (§ 34 Abs. 6 Satz
21i. V.m. § 10 BauGB).

Titting, 02.12.2015

Brigl
1. Biirgermeister
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