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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 06.10.2020 und 20.04.2021 (Anpassung) die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.10.2020
und der Anpassungsbeschluss am 26.04.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich Begriindung in der Fassung
vom 11.11.2021 hat in der Zeit vom 15.11.2021 - 17.12.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung in der Fassung
vom 11.11.2021 hat in der Zeit vom 15.11.2021 - 17.12.2021 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 14.02.2023 wurde gemal}
8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.2023 - 03.04.2023 o6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 14.02.2023 wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.03.2023 - 03.04.2023 beteiligt.

6. Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 25.04.2023 den Bebauungsplan gemé&l 8 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 25.04.2023 als Satzung beschlossen.

Titting, 26.04.2023

(Siegel)
Brigl
1. Birgermeister
7. Ausgefertigt
Titting, 01.07.2024
(Siegel)

Brigl
1. Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 05.07.2024 gemal3 § 10 Abs. 3 2. Halb-
satz BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Titting, 09.01.2025
(Siegel)

Brigl
1. Blirgermeister

Markt Titting

Einfacher Bebauungsplan

Nr. 22 "Reindlweg" in Petersbuch

Gem. 8§ 30 Abs. 3 BauGB
Ausfertigung in der Fassung vom 01.07.2024

Entwurfsverfasser:
Markt Titting
Rathausplatz 1
85135 Titting




ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zum einfachen Bebauungsplan Nr. 22 ,Reindlweg*, Petersbuch

Gemal § 10a BauGB ist dem wirksamen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen,
die nachfolgende Punkte ndher beschreibt.

1.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die zu beriicksichtigenden Umweltbelange sind im Wesentlichen im Umweltbericht gemaR den
Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB dokumentiert.

Der Umweltbericht ist als Kapitel 7 in der Begriindung zum Bauleitplan integriert und stellt die
Ergebnisse der Umweltprifung dar. Der einfache Bebauungsplan umfasst grofStenteils bereits
bebaute und versiegelte Flachen. Lediglich im nordéstlichen Bereich befindet sich eine derzeit
unbebaute Flache.

Nahegelegene Biotope und Landschaftsschutzgebiete bleiben vom Bebauungsplan unberihrt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ hinsichtlich der Schutzgiter
- Boden, Wasser und Klima/Luft

- Tiere und Pflanzen incl. Artenschutzbelange

- Orts- und Landschaftsbild, Erholung

- Mensch

- Kultur und Sachgititer

Im § 6 der Satzung werden artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt und im Kapitel 7.3.1 der Begriindung naher erldutert. Diese sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans und der folgenden Bebauung zu beachten.

Ebenso werden im § 7 der Satzung weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen definiert.
Auf die Gestaltung der Flachen hinsichtlich Wasserdurchlassigkeit und der Durchgriinung wird
speziell hingewiesen. Im Norden und Osten des unbebauten Geltungsbereichs wird eine
Ortsrandeingriinung mit heimischen Geholzen festgesetzt. Im Bereich der Bauparzellen ist ein Baum
zu pflanzen.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz wurde durch ein Schallschutzgutachten bestatigt, dass keine
schalltechnischen Konflikte zwischen dem geplanten Dorfgebiet und den nahe gelegenen Steinab-
baufldchen zu erwarten sind.

Die Details sind den Planunterlagen (einschlieBlich Satzung und Begriindung mit Umweltbericht) zu
entnehmen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligungen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 und 2 BauGB wurden Stellungnahmen insbesondere zu folgenden Belangen abgegeben:

Baulandbedarf:
Im Entwurf wurde nach Stellungnahme der Bauverwaltung des Landratsamtes Eichstatt zum
Vorentwurf eine Evaluierung des Baulandbedarfs erganzt.

Naturschutz:
Im Entwurf wurde nach Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde zum Vorentwurf eine
Ausgleichsbilanzierung und eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erganzt.

Untergrund:
Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt hat darauf hingewiesen, dass im Rahmen der

Baugrunduntersuchung erhéhte Schwermetallkonzentrationen festgestellt worden sind. Aus diesem
Grund wird empfohlen, bei Erdarbeiten eine baubegleitende Erdaushubliberwachung durch einen
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fachlich geeigneten Gutachter durchfiihren zu lassen um auch Entsorgungswege oder
Wiederverwertungsmoglichkeiten festzulegen. Ein entsprechender Vermerk wurde in der
Begriindung hierzu erganzt. Ebenso wurde darauf hingewiesen, dass die
Niederschlagsfreistellungsverordnung tiber belasteten Boden nicht anwendbar ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt hat darauf hingewiesen, dass im Nahbereich eine Doline
vorhanden war. Es besteht ein Restrisiko fiir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle. Die
Eintretenswahrscheinlichkeit hierfiir ist allgemein gering und stellt keinen Hinderungsgrund fiir die
geplante Bebauung dar. Ein entsprechender Vermerk wurde in der Begriindung mit aufgenommen
zusatzlich mit dem Hinweis, dass ein einschladgig erfahrener Ingenieurgeologe zur Begutachtung
hinzugezogen werden muss, wenn bei den Bauarbeiten Hohlrdaume angetroffen oder
Gelandeabsenkungen bemerkt werden.

Versorgung:
Die N-ERGIE Netz GmbH hat in lhrer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass Abstéande der

Bebauung oder Bepflanzungen zu Kabeltrassen eingehalten werden missen. Entsprechende
Hinweise wurden in der Begriindung erganzt.

Weitere relevante Stellungnahmen von Behdrden und trager 6ffentlicher Belange lagen nicht vor
bzw. wurden ohne Einwadnde zur Planung eingereicht.

Die Belange wurden vom Gremium behandelt und sachgerecht abgewogen. Eine wesentliche
Plandanderung aufgrund von Stellungnahmen ergab sich aufgrund von Stellungnahmen der
zustandigen Fachbehorden und Trager 6ffentlicher Belange nicht.

Die Details sind den Verfahrensunterlagen zu entnehmen.

3. Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans in diesem Bereich stellt eine maRvolle und kompakte
Weiterentwicklung des Ortsteils Petersbuch dar. Fokus wurde hier insbesondere auf einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie dem allgemeinen Strukturwandel in der
Landwirtschaft gelegt. Es soll eine Bebauung in 2. Reihe ermdglicht werden.

Titting, den 01.07.2024

Brigl, 1. Blirgermeister
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Satzung Bebauungsplan Nr. 22 ,Reindlweg®, Petersbuch

Der Markt Titting beschlie3t aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO), sowie Art. 23 ff. der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der jeweiligen zum Zeitpunkt der 6ffentlichen
Auslegung geltenden Fassung, die folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan geman
§ 30 Abs. 3 BauGB

,Reindlweg", Petersbuch

per Satzungsbeschluss am 25.04.2023.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Reindlweg* im Ortsteil Petersbuch beinhaltet
die Flurstiicke mit den FINrn. 67, 67/1, 250, 1 (Teilfl.), 62/3 (Teilfl.), 68 (Teilfl.), 214 (Teilfl.), 249
(Teilfl.), 250/1 (Teilfl.) und 262 (Teilfl.), Gemarkung Petersbuch. Die Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs werden im Planblatt des Bebauungsplans festgelegt.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile des Bebauungsplans ,Reindlweg® im Ortsteil Petersbuch sind das vom Markt Titting
am 11.11.2021 ausgearbeitete und letztmalig am 25.04.2023 geédnderte Planblatt sowie diese
Bebauungsplansatzung mit den unter §§ 4 und 5 aufgefihrten textlichen Festsetzungen und
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung
beigeflgt.

§ 3 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Der gesamte in § 1 festgelegte Geltungsbereich wird als ,Innenbereich® im Sinne des § 34 BauGB
definiert. Innerhalb des Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) damit nach § 34 BauGB unter Berlcksichtigung der auf dem Planblatt
dargestellten zeichnerischen Festsetzungen sowie der nachfolgenden planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

§ 4 Art und Mal der baulichen Nutzung

(1) Die Art der baulichen Nutzung wird als Dorfgebiet (MD) gemaf § 5 BauNVO festgesetzt.

(2) Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig ().
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§ 5 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(1) Fur Hauptgebaude, Betriebsgebaude und Hallen sind ausschlieB3lich Satteldacher zulassig.

(2) Fur Garagen, Carports und Nebengebaude sowie fiir untergeordnete erdgeschossige Anbauten
an das Hauptgebaude (z. B. Wintergarten, Windfang etc.) kdnnen auch andere Dachformen
zugelassen werden, sofern eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann.

§ 6 Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fihrt um das Auslésen artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde zu verhindern zu folgenden Vermeidungs-/ Minimierungs- und CEF-

MaRnahmen:

MafRnahme Maflnahmentyp | Ausfiihrung
MO01: Um Stdérungen und Verluste von britenden Vdgeln zu | Vermeidung 1. Méarz bis 30.
vermeiden, durfen innerhalb der Schutz-zeiten fir Brutvdgel | (verpflichtend) September

(1. Marz bis 30. September) keine Gehdlzentfernungen

stattfinden.

MO02: Um Stérungen und Verluste von Gebaudebritern zu Vermeidung 1. Méarz bis 30.
vermeiden, darf ein Abriss oder eine Sanierung der alten (verpflichtend) September

Scheune im Reindlweg 6 nicht inner-halb der Schutzzeiten
fur Brutvogel (1. Marz bis 30. September) erfolgen.

MO3: Soll der Abriss oder eine Sanierung im Dach-bereich
an den Gebauden mit potenziellen Spalten-quartieren (griin
markiert in Abb. 10) erfolgen, sind Stérungen und Verluste
von Fledermausen zu vermeiden. Dazu darf der Abriss
bzw. die Sanierung im Dachbereich nicht in der Zeit von
April bis Oktober erfolgen. Muss aus anderen Griinden von
diesem Zeitraum abgewichen werden, ist vorher ein
Fledermausfachberater hinzuzuziehen.

Vermeidung
(verpflichtend)

von April bis Oktober

MO04: Soll der Abriss oder eine Sanierung an den
Gebauden mit nachgewiesenen Fledermaus-quartieren (rot
markiert in Abb. 10) erfolgen, sind Stérungen und Verluste
von Fledermausen zu vermeiden. Dazu sind vor den
geplanten MalRnahmen noch genauere Untersuchungen
von einem Fachkundigen fiir Fledermause durchzufiihren
(Begehung mit Batlogger, Ausflugskontrolle, etc.). Es ist
herauszufinden, welche Arten und wie viele Individuen ggf.
betroffen sind. Auf Grundlage dessen sind passende
Vermeidungs- und CEF-Malinahmen vom Fachkundigen zu
entwickeln.

Vermeidung
(verpflichtend)

Vor Beginn der
BaumaBRnahmen

MO05: Um Stérungen und Verluste von jagenden
Fledermausindividuen wahrend der Baumalinahmen zu
vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis
Oktober zu verzichten.

Vermeidung
(verpflichtend)

In der Bauphase von
April bis Oktober

MO06: Um eine Bestrahlung von Flugrouten, poten-ziellen
Quartieren oder Jagdgebieten der Fleder-mause zu
verhindern sowie die Insektenfauna zu schitzen, sind
folgende Punkte beziiglich der Gelandebeleuchtung zu
beachten:

o Der Beleuchtung des Gelandes muss eine eindeutige
Notwendigkeit zu Grunde liegen. Beleuchtung als
Dekoration oder zu Werbe-zwecken im AuRenbereich ist
zu unterlassen.

Vermeidung
(verpflichtend)

Bei der Planung, in
der Bauphase und
dauerhaft
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Satzung Bebauungsplan Nr. 22 ,Reindlweg®, Petersbuch

o Die Lichtintensitat der geplanten Beleuchtung muss
situationsangepasst angemessen sein. Abseits der
Stol3zeiten kann die Beleuchtungs-intensitat oftmals
vermindert werden. Im urbanen Raum betragt die
maximale Leuchtdichte fur Flachen unter 10m? 50 -
100cd/m?2, fur Flachen tber 10m?2 2 - 5¢cd/m?. In fur den
Arten- und Biotopschutz besonders wertvollen Gebieten
soll eine maximale Leuchtdichte von 1 - 2cd/m?
eingeplant werden.

o Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die
Bestrahlung von Gehdlzstrukturen ist zu vermeiden. Die
Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten
auszurichten, damit der Raum horizontal und oberhalb
moglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhdhe ist
am tatsachlichen Bedarf auszurichten: Anzustreben ist
eine moglichst tiefe Anbringung, da diese weniger
Streulicht verursacht.

o Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf
angepasst werden. Dies kann entweder mit
Bewegungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren
erreicht werden. Nachtliche Abschaltungen zwischen
23:90 - 05:% Uhr empfehlen sich. Auch eine
Teilabschaltung mit Hilfe von Dimmung ist innerhalb der
weniger stark genutzten Zeitintervalle vorstellbar.

o Um die Blend- und Lockwirkung flr andere Organismen
zu reduzieren, ist die Lichtfarbe an das Sehspektrum
des Menschen anzupassen. Optimal ist hier eine
neutral- bis warmweil3e Farbtemperatur von 2400 K bis
max. 3000 K.

MO07: Werden bei den geplanten Gebauden grolRe
Glasfronten eingebaut, ist die Fallenwirkung der
Glasflachen mittels Mattierung, Musterung, Aul3en-
jalousien oder anflughemmender Bepflanzung in
geeigneter Hohe zu verringern. Als Hilfestellung sind die
fachlichen Erkenntnisse zur Wirksamkeit dieser
Vermeidungsmalnahmen zu bertcksichtigen (Bericht zum
Vogelschutz 53/54, 2017).

Vermeidung
(verpflichtend)

Bei der Planung, in
der Bauphase und
dauerhaft

CEF-01: Nistplatze fir die Rauchschwalbe missen ohne
zeitliche Licken weiterhin zur Verfiigung stehen. Wird die
alte Scheune im Reindlweg abgerissen, muss fir die
verlorenen Brutplatze vor Beginn der Baumalinahme ein
Angebot an Ersatzquartieren geschaffen werden. Dies gilt
auch fur Sanierungen an besagter Scheune. Dazu sind in
geeigneten, zugluftfreien Gebauden im nahen Umfeld fir
jedes entfernte Schwalbennest mindestens zwei neue
Nisthilfen fir Rauchschwalben anzubringen. Auch fir
Schwalbennester, welche unabhangig von Bau- oder
Renovierungsmafinahmen entfernt werden, missen jeweils
zwei neue Nistplatze geschaffen werden. Der freie Anflug
an die aufgehangten Ersatznester muss gewahrleistet sein.
Die Nester mussen an einer fir Fressfeinde
unzuganglichen Stelle befestigt werden und sind durch
einen Fachkundigen weiterhin zu betreuen und zu reinigen.
Weitere Details zur Auswahl und Anbringung der Nisthilfen
sind mit einem Vogelfachkundigen abzusprechen

CEF
(verpflichtend)

Vor Beginn der
BaumaBRnahmen
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CEF-02: Spaltenquartiere fir Fledermause missen ohne CEF Vor Beginn der
zeitliche Licken weiterhin zur Verfigung stehen. Werden (verpflichtend) BaumaBnahmen

die Gebaude mit potenziellen Spalten-quartieren (grin
markiert in Abb. 10) abgerissen oder der Dachbereich
saniert, sind Ersatzquartiere fur Fledermause
bereitzustellen. Dazu sind vor Beginn der BaumalRnahmen
fur jedes betroffene Gebaude fiinf Spaltenkasten fiir
Fledermause im nicht von den Baumaflinahmen
beanspruchten nahen Umfeld anzubringen. Details sind mit
einem Fachberater abzusprechen.

§ 7 Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Neben der Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen, die sich aus dem Artenschutz ergeben, sind
folgende Malinahmen bei Bau-, Abriss- oder Sanierungsaktivitidten im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans zu beachten, um negative Auswirkungen auf die Schutzguter
weitgehend zu verhindern oder mindestens zu minimieren:

Die Flachenversiegelung ist grundsatzlich so gering wie moglich zu halten. Die nicht
Uberbauten Flachen sind wasserdurchlassig zu belassen und zu begrinen oder zu
bepflanzen.

Insbesondere gilt es, Stellplatze und Hofflachen mit wasserdurchlassigen Befestigungen
und versickerungsfahigen Untergriinden herzustellen (z.B. mittels Rasengittersteinen
Sickerfugenpflaster, Schotter etc.) um eine Versickerung des Oberflachenwassers und
Ruckfihrung des Niederschlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf an Ort und
Stelle weiterhin gréRtenteils zu ermdglichen

Keine Anlage von sog. lebensfeindlichen, kinstlichen ,Schotter- oder Kiesgarten® mit
fremdlandischen Pflanzenarten

Bestehende Gehdlze sind weitestgehend zu erhalten und wahrend Baumalinahmen
gemal’ den Vorgaben der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) vor
Beschadigungen zu schitzen. Bei einer unbedingt notwendigen Entfernung sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen

Generell sollen uberwiegend heimische Gehdlzarten Verwendung finden. Reine Hecken
aus fremdlandischen Arten, wie Thuja (Thuja spec.), Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus)
0.a. sind unzulassig.

Eingrinung gemaR Planzeichnung, v.a. im Bereich der finf neu geschaffenen
Bauparzellen zur angemessenen Einbindung in die Landschaft und einem geordneten
Ortsbild mit abschliefendem Ortsrand bzw. ggf. auch zur Schaffung von Verbindungs- und
Leitstrukturen innerhalb/ am Rand des Siedlungsbereichs fir Tiere und zur
mikroklimatischen Regulierung. Dabei sollen mind. 1-reihige, frei wachsende Geholzreihen
unter Verwendung heimischer Arten (vgl. Pflanzliste 1) entwickelt werden. Vereinzelt
(Abstand 10 — 15 m) kénnen auch Geholze aus der Pflanzliste 2 eingestreut werden.

Fir die Durchgrinung des Planungsgebietes und zur Verstarkung des dorflichen
Charakters ist innerhalb der neuen Bauparzellen je ein Baum gemaR Pflanzliste 2 zu
setzen.

Pflanzliste 1
Pflanzqualitaten: Straucher - Str, 4-6 Triebe, Hohe 60 — 100 cm, wurzelnackt oder mB

oder Heister

Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
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Kornelkirsche Cornus mas

Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre

Gewohnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa

Wild-Rosen Rosa spec. (z.B. R. canina, R. arvensins, R. gallica)
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Weiltdorne Crataegus spec.

Weiden Salix spec. (z.B. S. caprea, S. alba)
Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Echte Mispel Mespilus germanica

Maulbeeren Morus spec.

Gemeine Berberitze Berberis vulgaris

Pflanzliste 2
Pflanzqualitat Baume — Hochstamm, wurzelnackt oder mDb, 2-3xv, U 7-8 oder 10-12
(2. oder 3. Ordnung)

Obstbaume Apfel, regionale Sorte
Birne, regionale Sorte
Kirsche, regionale Sorte
Zwetschge, regionale Sorte

Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Mehlbeere Sorbus aria
Speierling Sorbus domestica
Trauben-Kirsche Prunus padus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Grolere Arten (Baume 1. Ordnung) bei entsprechendem Platzangebot

Walnuss Juglans regia
Esskastanie Castanea sativa
Gewohnliche Buche Fagus sylvatica
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feld-Ulme Ulmus minor
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Winter-Linde Tilia cordata

§ 8 Hinweise, Sonstiges

(1) Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den
Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6:00 Uhr bzw. nach 22:00 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

(2) Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Regelfall die
Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO in der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags
gultigen Fassung anzuwenden. Insbesondere bei geplanten Wohngebauden in zweiter Reihe
mussen die Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstiick eingehalten werden.
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(3) Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fihrt um das Auslésen artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde zu verhindern zu folgenden Vermeidungs-/ Minimierungs-Empfehlungen:

MO08: Geplante Garten sollen naturnah gestaltet werden,
um Lebensraum und Nahrungshabitat fir Tiere zu bieten.
Heimische Pflanzen und Gehdlze sollen bevorzugt
angepflanzt werden. Das Stehen-lassen von kleineren
Altgrasbereichen als Riickzugsort fiir Tiere wird empfohlen.
Totholzhaufen aus den gefallten Bdumen und
Trockensteinmauern kénnen ebenfalls wertvollen
Lebensraum bieten. Zum Schutz von Fledermausen und
Voégeln sollen zudem keine Pestizide im Garten
ausgebracht werden. Um die Verletzung und Tétung von
Kleintieren zu vermeiden, wird von der Nutzung von
Mahrobotern dringend abgeraten.

Empfehlung

dauerhaft

MO09: Zur Férderung der immer seltener werdenden
Gebaudebruter wird die Anbringung von kiinstlichen
Nisthilfen fir Schwalben, Mauersegler, Kleinhéhlen- und
Halbhdhlenbriter, Turmfalke und Fledermduse an den
geplanten Gebauden empfohlen. Hierfir sind teilweise
auch in die Bauwerke integrierbare Bauelemente im Handel
verflgbar.

Empfehlung

Bei der Planung, in
der Bauphase und
dauerhaft

M10: Offene Baugruben, Strukturen wie Licht-schachte,
bodenebene Kellereingange, offene Fall-rohre und
Ahnliches sollen fiir Kleintiere abgedichtet/verschlossen
werden. Hierflr kdnnen feinmaschige Abdeckungen
verwendet werden. Gullideckel sollen nicht direkt an die
Bordsteinkante angebracht werden.

Empfehlung

Bei der Planung, in
der Bauphase und
dauerhaft

M11: Die Durchgéangigkeit fur Kleintiere im Baugebiet soll
dauerhaft gewahrleistet werden. Dafir wird angeraten
zwischen Zaunen und Erdboden ein Freiraum von 10 bis 15
cm zu belassen. Ein durch-gehender Zaunsockel soll
vermieden werden. Der Bordstein soll alle 20 m abgesenkt
werden.

Empfehlung

Bei der Planung, in
der Bauphase und
dauerhaft

§ 9 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Titting, 01.07.2024

(Siegel)

Brigl
1. Blrgermeister
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Begriundung Bebauungsplan Nr. 22 ,Reindlweg“, Petersbuch

1 Ziel und Zweck der Planung

Dem Markt Titting liegen die Anfragen von ortsansassigen Birgern zur Bebaubarkeit einer Flache
am Ortsrand des Ortsteils Petersbuch vor. Da die Grundstiicke der betreffenden Flache FINrn. 67
und 68 (Teilflache), Gemarkung Petersbuch, laut Aussage des Landratsamts Eichstatt nicht dem
bauplanungsrechtlichen Innenbereich zugeordnet werden kann, ist die geplante Wohnbebauung
aktuell nicht realisierbar. Die Marktgemeinde steht dem Bauvorhaben grundsatzlich positiv
gegenuber, so dass in Abstimmung mit dem Landratsamt Eichstatt beschlossen wurde, einen
einfachen Bebauungsplan ,Reindlweg® im Ortsteil Petersbuch aufzustellen. Das Planungsgebiet
wurde dabei auch auf die westlich und stdlich angrenzenden Grundstiicke ausgedehnt, um im
Sinne einer Gleichbehandlung der Biirger hier zukiinftig Umnutzungen oder Nachverdichtungen in
diesen Grundstiicksbereichen zu ermdglichen.

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplans ,Reindlweg® im Ortsteil Petersbuch soll somit
die bauplanungsrechtliche Grundlage fiir eine Bebauung nach § 34 BauGB innerhalb des
Geltungsbereichs geschaffen werden. Siedlungspolitisches und stadtebauliches Ziel ist dabei die
Schaffung von Baurecht fiir eine mafRvolle und kompakte Weiterentwicklung des Ortsteils
Petersbuch unter Berlicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a
Abs. 2 BauGB) und des allgemeinen Strukturwandels in der Landwirtschaft.

2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Die Marktgemeinde Titting befindet sich im Nordwesten des oberbayerischen Landkreises Eichstatt
und grenzt im Norden an die mittelfrnkischen Landkreise Roth und Weilenburg-Gunzenhausen
an. Das Gemeindegebiet ist topographisch gepragt von der Anlauter mit ihrem landschaftlich
wertvollen Talraum und den umgebenden Hochflachen der sldlichen Frankenalb. Der Ortsteil
Petersbuch befindet sich ca. 3,5 km stdwestlich von Titting auf der Jurahdhe.

Das Landschaftsbild ist einerseits gepragt von landwirtschaftlicher Nutzung und dem Limes im
Norden, sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen im Siden und andererseits von dem
Steinbruchgebiet zwischen Kaldorf und Erkertshofen im Norden und Westen von Petersbuch.

e

(e MaBs‘ta

Abbildung 1: Lage des Planungsgebiets im Siedlungszusammenhang on Petersbuc b)
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 22 ,Reindlweg“, Petersbuch

Die Siedlungsflachen des Ortsteiles Petersbuch sind durch Gberwiegend dorftypische Bebauung
mit Wohn- und (landwirtschaftlichen) Nebengeb&uden mit in der Regel ortstypischen Satteldachern
gepragt. Der ratische Limes lauft im Norden an Petersbuch in Ost-West-Richtung vorbei.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Reindlweg” befindet sich im 6stlichen Ortsbereich
unmittelbar nordlich und sldlich des Reindlweges und reicht im Norden und Siden bis zur
vorhandenen Bebauungsgrenze und den AuRenbereich (vgl. Abbildung 1). Im Westen schliel3en
die bestehenden Siedlungsflachen von Petersbuch an den Geltungsbereich an. Die Feldwege
markieren den Geltungsbereich im Osten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Reindlweg“ umfasst eine Flache von ca.
1,46 ha und beinhaltet die Grundstiicke mit den FINrn. 67, 67/1, 250, 1 (Teilfl.), 62/3 (Teilfl.), 68
(Teilfl.), 214 (Teilfl.), 249 (Teilfl.), 250/1 (Teilfl.) und 262 (Teilfl.), Gemarkung Petersbuch.

3 Angaben zu Bevolkerung und Baulandbedarf

Sowohl auf Bundes- als auch auf Landesebene wurden in den vergangenen Jahren die
Bemuhungen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen zu Siedlungs- und
Verkehrszwecken intensiviert. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind bereits seit
einigen Jahren Festlegungen zum schonenden und flachensparenden Umgang mit Grund und
Boden enthalten (vgl. Kapitel 2.1). Vor diesem Hintergrund werden nachfolgend die vergangene
und zu erwartende Bevdlkerungsentwicklung sowie der Baulandbedarf der Gemeinde naher
beleuchtet.

3.1 Strukturdaten der Gemeinde
Aktueller Einwohnerstand

Im Gemeindegebiet des Marktes Titting im Landkreis Eichstatt leben derzeit 2.714 Personen
(Stand: 31.12.2022), die sich auf 26 amtliche Gemeindeteile verteilen. Gemeinsam mit dem
Gemeindeteil Heiligenkreuz leben in der Gemarkung Petersbuch insgesamt 245 Einwohner (Stand
31.12.2022).

Bevoélkerungsentwicklung in der jiingeren Vergangenheit

Die Bevolkerung des Marktes Titting ist im Zeitraum 2011 bis 2022 von 2.662 auf 2.714 Einwohner
(+ 1,95 %) gewachsen.

Beviélkerungsvorausberechnung des Landesamtes fiir Statistik

Der aktuelle Demographie-Spiegel des Bayerischen Landesamts fiir Statistik flir den Markt Titting
geht fir die kommenden Jahre von einer weitestgehend stabilen, jedoch leicht rlcklaufigen
Bevolkerungsentwicklung aus. Ausgehend von 2.663 Einwohnern im Jahr 2019 wird fir den Markt
Titting ein Bevdlkerungsrickgang auf ca. 2.640 Einwohner im Jahr 2033 berechnet (vgl. Abbildung
4). Die Bevolkerungsveranderung 2019 gegenuber 2033 ist im Demografie-Spiegel mit -0,7 %
angegeben.

davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen >
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 6§ oder
unter 65 alter
2019 2663 474 1723 466
2020 2670 480 1710 480
2021 2 660 480 1700 480
2022 2 660 480 1680 500
2023 2 650 480 1660 520
2024 2650 490 1630 530

Seite 4 von 24



Begrindung Bebauungsplan Nr. 22 ,Reindlweg“, Petersbuch

2UZ0 Z 040 490 109V obu
2026 2640 500 1550 590
2027 2640 500 1530 610
2028 2640 500 1500 630
2029 2640 510 1470 660
2030 2640 510 1450 680
2031 2640 510 1430 700
2032 2640 510 1410 720
2033 2640 510 1390 740

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abbildung 4: Bevolkerungsvorausberechnung fur den Markt Titting bis 2033 (aus: Demographie-Spiegel fur Bayern, Markt
Titting)1

Um die Entwicklung der Bevélkerung zu modellieren, bedient sich die nationale und internationale
amtliche Statistik in der Regel des sogenannten Kohorten-Komponenten-Modells: Dabei wird fur
nach Alter, Geschlecht und ggf. weiteren Merkmalen differenzierte Bevdlkerungsgruppen
(,Kohorten“) nicht die Bevdlkerungsentwicklung selbst, sondern die Entwicklung ihrer
Komponenten vorausberechnet. Durch Verrechnung von zukilnftigen nattrlichen und raumlichen
Bevolkerungsbewegungen  mit  der  Ausgangspopulation  erhdlt man  schlieB3lich
Bevolkerungsstruktur und -stand kommender Jahre. Das Bayerische Landesamt fir Statistik
betont, dass die konkrete Anwendung und Beurteilung der Daten dem Nutzer Gberlassen bleibt.
Vor Ort sind die spezifischen Faktoren (z. B. zukilnftig erhohte Zuzige durch
Betriebsansiedlungen, vermehrte Fortzige durch fehlende Infrastruktur oder durch
Arbeitsplatzmangel), die einen zusatzlichen Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung haben
koénnen, besser bekannt (Quelle: Bayerisches Landesamt flir Statistik).

Vergleicht man die Zahlen des Demographie-Spiegels mit der tatsachlich eingetretenen
Entwicklung, so zeigt sich, dass der Bevolkerungsvorausberechnung offenbar zu ,pessimistische*
Annahmen zu Grunde liegen. Wahrend die vorausberechnete Einwohnerzahl von 2.670 im Jahr
2020 noch sehr gut mit der Realitat korrelierte, lag der tatsachliche Bevdlkerungsstand im Jahr
2022 mit 2.714 Einwohnern schon deutlich Gber der Vorausberechnung von 2.660 Einwohnern.

Ergéanzt man die Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen Jahre um den aktuellen
Bevolkerungsstand im Jahr 2022 so stellt sich die Entwicklung der Marktgemeinde Titting im
Zeitraum vom 2011 bis 2022 nicht nur stabil dar, sondern weist sogar ein geringfiigiges, aber doch
erkennbares Wachstum von ca. + 1,95 % in 11 Jahren auf.

Beviélkerungsvorausberechnung Landkreis Eichstétt
In der regionalisierten Bevoélkerungsvorausberechnung fir Bayern wird flir den Landkreis Eichstatt

bis 2040 eine stark zunehmende Bevdlkerungsentwicklung mit einem Zuwachs in Héhe von 7,9 %
gegeniber dem Jahr 2020 prognostiziert (vgl. Abbildung 5).

! Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553, Demographie-Spiegel fir Bayern — Markt Titting, Berechnungen bis 2033,
Bayerisches Landesamt fir Statistik, Firth 2021.
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Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns
Veranderung 2040 gegentiber 2020 in Prozent

Veranderung
2040 gegeniiber 2020
in Prozent Haufigkeit
unter -7.,5 ,stark abnehmend” 2 GroRte Abnahme: Lkr Kronach 10,6 %
-7.5 bis unter -2,5 ,abnehmend” 16 GroRte Zunahme: Lkr Landshut +11,8 %
-2,5 bis unter 2,5  stabil” 23 Bayern: +3,9%
I 25bisunter 7,5 ,zunehmend” 39

B 7.5 oder mehr stark zunehmend” 16

Abbildung 5: Bevolkerungsentwicklung auf Landkreisebene in Bayern bis 2040

3.2 Innenentwicklungspotenziale und Aktivierungsstrategien
Baulandreserven und Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil Petersbuch

Der Markt Titting verfiigt in Petersbuch Uber keine verauerbaren Baugrundstiicke mehr. Neben
der Flache des gegenstandlichen Bebauungsplanes im Osten der Ortschaft bestehen in
Petersbuch noch kleinere unbebaute Bereiche, die als gemischte Bauflachen dargestellt sind.
Diese Reserven befinden sich jedoch in Privatbesitz und liegen zum Teil in rAumlicher Nahe zu
landwirtschaftlichen Anlagen, so dass eine potenzielle Wohnnutzung mit Konflikten behaftet ist.

Sonstige nutzbare Baullicken und Innenentwicklungspotenziale sind im Ortsteil Petersbuch aktuell
nicht vorhanden bzw. nicht fir die Gemeinde verfligbar.
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Aktivierungsstrategien fiir Innenentwicklungspotenziale

Parallel zur Ausweisung neuer Bauflachen ist der Markt Titting grundsatzlich bestrebt,
Innenentwicklungspotenziale im Gemeindegebiet zu mobilisieren und vorrangig zu entwickeln. Zu
diesem Zweck wurde in der jingeren Vergangenheit die zur Verfligung stehenden Bauliicken
ermittelt.

Durch gezielte Unterstiitzung von Nachverdichtungen und Innenentwicklungsmaf3nahmen konnten
in den vergangenen Jahren bereits einige private Bauvorhaben in verschiedenen Gemeindeteilen
realisiert werden. Insbesondere wurde mit der Aufstellung der einfachen Bebauungsplane
,Limesstrale Nord“ in Erkertshofen und ,Dorfstralie West" in Kaldorf eine Nachverdichtung bzw.
Umnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebdude und Grundstlcksteile erméglicht.

In der Zukunft soll durch gezielte und regelmaRig wiederkehrende Information und
Eigentimeransprache die Aktivierung von Baullicken sowie anderer innerértlicher Potenzialflachen
weiter vorangetrieben werden. Grundstiicke die zum Verkauf stehen, kdnnen dann an interessierte
Kaufer oder Bautrager vermittelt oder unmittelbar durch die Gemeinde erworben und Uberplant
werden.

Grundsatzlich bildet die ErschlieRung von Innenentwicklungspotenzialen einen wichtigen Baustein
in der Siedlungspolitik des Marktes Titting, wobei festzustellen ist, dass in Titting vergleichsweise
wenige ,klassische” Baulicken in Einfamilienhausgebieten existieren. Bei anderen privaten
Potenzialflachen ist zumeist nur eine mittel- bis langfristige Aktivierung mdglich.

3.3 Fazit zum Baulandbedarf

Unter Bericksichtigung der oben genannten Bevdlkerungsdaten betreibt die Marktgemeinde Titting
im Vergleich zu anderen Gemeinden in der Umgebung eine eher vorsichtige und konservative
Siedlungspolitik. Der grundsatzliche Wohnraumbedarf soll vorrangig im Kernort Titting mit dem
zuletzt ausgewiesenen Baugebiet , Tittinger Berg Ost* gedeckt werden. Die Gemeinde hat sich hier
gezielt fur eine schrittweise Vermarktung entschlossen, um bei der aktuell Gberdurchschnittlich
hohen Baulandnachfrage eine ,zu schnelle® Vermarktung und Bebauung zu vermeiden. Die
Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen erfolgt parallel zu dieser Vermarktung und soll
insbesondere durch regelmafige Eigentimeransprache intensiviert werden.

Vor dem Hintergrund der demografischen Uberalterung ist es der Marktgemeinde Titting ein
besonderes Anliegen, auch in den kleineren Ortsteilen Bauland fiir die ortsansassige Bevolkerung
bereitzustellen, wobei dies ausschlieRlich im Rahmen einer organischen Entwicklung erfolgen soll.
Mit der Ausweisung von finf Bauplatzen in Petersbuch soll einerseits jungen ortsansassigen
Familien der Erwerb von Bauland in ihrer Heimatgemeinde ermoglicht und andererseits der Erhalt
ausgewogener Bevdlkerungsstrukturen geférdert werden.

Angesichts der Kleinflachigkeit der Planung und Begrenzung des Planungsraumes auf den
Gemeindeteil Petersbuch wird an dieser Stelle auf eine umfassende, rechnerische Ermittlung des
Wohnraumbedarfs fiir das gesamte Gemeindegebiet verzichtet.

4 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Titting ist das Planungsgebiet
ebenso wie die anschlieende Siedlungsflache im Westen als gemischte Bauflache (M) dargestellt
(vgl. Abbildung 2). Die sudlich angrenzenden Flachen sind als Grinflachen dargestellt. Im Norden
und Siden grenzt baurechtlich der Aufdenbereich an.

Der einfache Bebauungsplan ,Reindlweg“ entspricht den Zielvorgaben des Flachennutzungs-
planes und ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Ortsteil Petersbuch (Geltungsbereich rot umrandet; ohne Mafstab)

5 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und landschafts-
planerischer Sicht

5.1 Allgemeine Planungsziele

Wie bereits eingangs erwahnt, soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtliche
Grundlage fur eine malvolle Nachverdichtung und Lickenbebauung in einem bereits von baulicher
Nutzung gepragten Randbereich von Petersbuch geschaffen werden. Zusatzlich soll fur finf
Parzellen auf der FINr. 67 und einer Teilflache der FINr. 68, Gmkg. Petersbuch eine Bebauung
ermoglicht werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs findet sich ein dorftypisches Nebeneinander von Wohngebauden
und landwirtschaftlichen Nebengebauden. Lediglich im Siiden befindet sich angrenzend an den
Geltungsbereich It. Flachennutzungsplan auf FINrn. 1, 249 und 250/1, Gmkg. Petersbuch eine
Grinlandflache. Ansonsten sind die Uberplanten Flachen Uberwiegend bereits baulich genutzt.
Wahrend in erster Reihe entlang des Reindlweges giebelstandige Wohnhauser das Siedlungsbild
pragen, dominieren in den hinteren Teilen der Grundstiicke Nebengebaude und landwirtschaftliche
Anlagen. Aufgrund der Grundstiickstiefe bieten die Parzellen grundsatzlich genug Raum fir eine
Bebauung in zweiter Reihe. Die ErschlieBung kann dabei grundsatzlich vom Reindlweg aus
erfolgen.

Vor dem Hintergrund der landesplanerischen Zielsetzung des Flachensparens und der
Innenentwicklung méchte der Markt Titting fir alle Grundsticke im Geltungsbereich eine solche
nachverdichtende Bebauung oder Umnutzung nicht mehr genutzter landwirtschaftlicher Gebaude
ermoglichen. Hierdurch kann der Ort aktiv belebt und weitere Siedlungsausdehnungen in die
Flache vermieden bzw. vermindert werden.
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5.2 Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der gegebenen Randlage des Planungsgebietes in dem kleinen Dorf Petersbuch sollen
im Rahmen des einfachen Bebauungsplans einige wenige planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen getroffen werden, um eine dem Planungsraum angemessene Bebauung zu
gewabhrleisten.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Gebaude- und Nutzungsbestand als
Dorfgebiet (MD) gemall § 5 BauNVO festgesetzt. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlielllich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist daher bei
geplanten Vorhaben gemall § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO Riicksicht zu nehmen. Hierbei sind
insbesondere vorhandene Tierhaltungen im Anschluss an das Planungsgebiet auf FINr. 63, Gmkg.
Petersbuch zu beachten. Aktuell befindet sich nach Kenntnissen der Gemeinde innerhalb des
Geltungsbereichs keine nennenswerte aktive Tierhaltung, die bei mdglichen Wohnbauvorhaben im
Hinblick auf Immissionskonflikte zu beachten ware. Eine genauere Auseinandersetzung mit dem
Thema erfolgt in Kapitel 4.3 (Immissionsschutz).

Stadtebauliches Ziel ist insbesondere die kleinbauerlich-dorflichen Strukturen zu erhalten und die
vorhandenen baulichen Nutzungen des Dorfgebietes moderat weiter zu entwickeln.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf maximal zwei Vollgeschosse (Il) beschrankt. Dies
entspricht dem vorhandenen Siedlungscharakter bzw. der vorhandenen Baudichte. Ziel ist die
Vermeidung einer Ubermafligen Nachverdichtung z. B. durch dreigeschossige Gebaude mit
Geschosswohnungsbau. Solche baulichen Entwicklungen sind im doérflichen Umfeld von
Petersbuch aus stadtebaulicher Sicht zu vermeiden.

Gestalterische Festsetzungen

Die stadtebauliche Umgebung im Planungsraum ist von Satteldachern mit den fir den
Landschaftsraum typischen mittleren Dachneigungen gepragt. Aufgrund der landlich-doérflichen
Struktur des Ortes Petersbuch und der Lage des Planungsgebietes soll auch fiir mdgliche
Neubauten an einer landschaftstypischen Bauweise mit Satteldachern festgehalten werden, um
ein gutes Einfligen in das Siedlungsbild zu gewahrleisten. Ortsfremde und moderne Dachformen
(Walmdach / ,Toskana-Haus®, Flachdach etc.) sollen zum Schutz des Ortsbildes ausgeschlossen
werden.

Fir Hauptgebaude, Betriebsgebdude und Hallen werden deshalb ausschlieBlich Satteldacher
zugelassen. Auf eine Vorgabe der Dachneigung wird verzichtet, da diese immer in Abhangigkeit
von Gréfe und Funktion des Gebaudes zu bewerten ist und damit ein strenger Rahmen wenig
sinnvoll erscheint.

Fir Garagen, Carports und Nebengebaude sowie flr untergeordnete erdgeschossige Anbauten an
das Hauptgebaude (z. B. Wintergarten, Windfang etc.) kbnnen neben Satteldachern auch andere
Dachformen zugelassen werden, sofern eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen
werden kann.

Darlber hinaus werden keine Festsetzungen getroffen. Alle weiteren gestalterischen oder auch
erschlieBungstechnischen Aspekte sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu prifen und
zu klaren. Dabei ist gemall § 34 Abs. 1 BauGB insbesondere sicherzustellen, dass sich die
geplante Bebauung in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Hinweis Abstandsflachen

Da im Bebauungsplan keine anderweitige Regelung getroffen wird, sind innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes im Regelfall die Abstandsflachenregelungen des Art. 6
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der zum Zeitpunkt des Bauantrages geltenden Fassung
anzuwenden. Insbesondere bei geplanten Wohngebauden in zweiter Reihe missen die
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Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstiick eingehalten werden. Eine stadtebauliche
Begrundung, etwa auf die Grundstlicksgrenze — wie teilweise zu den Wohnhdusern direkt am
Reindlweg — bauen zu dirfen, kann hier nicht abgeleitet werden.

5.3 Immissionsschutz

Durch den einfachen Bebauungsplan ,Reindlweg“ wird innerhalb des Geltungsbereichs eine
Bebauung (z. B. Neubau, Nachverdichtung, Liickenflllung etc.) auf der Grundlage des § 34 BauGB
ermoglicht.

Hierbei sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigungsverfahren insbesondere immissionsschutz-
rechtliche Belange im Hinblick auf vorhandene Tierhaltungen im Umfeld des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes zu beachten. Aktuell befindet sich nach Kenntnis der Gemeinde kein aktiver
Viehstall innerhalb des Geltungsbereichs. Lediglich auf der FINr. 63, Gmkg. Petersbuch findet eine
Tierhaltung mit Schweinen auferhalb des Geltungsbereichs in unmittelbarer Nahe statt (vgl.
Abbildung 3).

Eine Ausweisung als Dorfgebiet (MD) darf nur erfolgen, wenn sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein aktiver Landwirt befindet. Mit dem Anwesen Reindlweg 6 (FINr. 1, Gmkg.
Petersbuch) befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Hofstelle eines aktiven

A, FINr. 63: aktuell 150 Mastschweine
B, FINr. 58: 80 Milchkiihe, 91 Kalber
C, FINr. 54: aktuell 80 Schweine, 25 Hihner, 5 Schafe

D, FINrn. 15, 16, 17: aktuell 46 Rinder, 10 Schafe, 80 Hiihner, 7 Ganse
E, FINr. 78: aktuell 18 Mastrinder

Abbildung 3: Vorhandene Tierhaltung im Umfeld des Planungsgebigtes in Petersbuch (Stand: 2021)
Mégliche Immissionskonflikte mit Wohnnutzungen kénnen von dem Schweinestall auRerhalb des

Geltungsbereichs auf der FINr. 63, Gmkg. Petersbuch (A) ausgehen. Die restlichen Standorte (B -
E) sind noch weiter vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfernt. Hier kann davon
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ausgegangen werden, dass keine Beeintrachtigungen zu beflirchten sind. Nachdem sich die
Tierbestdnde im Dorfgebiet regelmaflig andern kénnen und werden, wurde es von Seiten des
Marktes Titting allerdings nicht als zielfiihrend erachtet, potenzielle Beeintrachtigungen bereits auf
der Ebene des Bauleitplanverfahrens im Rahmen einer Geruchsimmissionsprognose zu ermitteln
und zu bewerten. Stattdessen sind Wohnbauvorhaben in der naheren Umgebung des
Schweinestalles im Rahmen des Einzelbaugenehmigungsverfahrens im Hinblick auf schadliche
Einwirkungen im Sinne des Immissionsschutzrechts zu untersuchen und zu bewerten. Sofern
hierbei durch pauschale Abstandsbetrachtungen keine eindeutige Aussage maoglich ist, ware auf
der Ebene des Genehmigungsverfahrens gegebenenfalls eine Geruchsimmissionsprognose zu
erstellen, um die Zulassigkeit des Vorhabens zu begriinden.

Um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Dorfgebiet ausweisen zu kdnnen, wurde das
Grundstlick FINr. 1, Gmkg. Petersbuch mit einbezogen. Es handelt sich um einen aktiven
landwirtschaftlichen Betrieb ohne Tierhaltung. Dementsprechend ist die Ausweisung als Dorfgebiet
gerechtfertigt.

Grundsatzlich wird in diesem Zusammenhang auf Folgendes hingewiesen:

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst bei
ordnungsgemalfer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den
Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr, sowie an
Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

Auf Veranlassung des Landratsamtes Eichstatt, Immissionsschutzbehérde, wurde ein
Schallschutzgutachten im Hinblick auf die in der ndheren Umgebung betriebenen und stiligelegten
Steinbriiche erstellt. Ostlich des Plangebietes befinden sich ein Steinbruch der Fa. VeroStone
GmbH, sowie eine aktuell nicht bewirtschaftete Steinabbauflache. Auf Basis der Ausweisung als
Dorfgebiet und den bestehenden Larmimmissionen vom Steinbruchbetrieb ist die IBN Bauphysik
GmbH & Co. KG, Ingolstadt in dem Gutachten vom 20.09.2021 durch die erfolgte schalltechnische
Prognoseuntersuchung zu dem Ergebnis gekommen, dass schalltechnische Konflikte zwischen
dem geplanten Dorfgebiet und den nahe gelegenen Steinabbauflachen im Tageszeitraum von 6:00
- 22:00 Uhr nicht zu erwarten sind. Ein Betrieb im Nachtzeitraum findet nicht statt und wurde
rechnerisch auch nicht bertcksichtigt.

6 Erschlieung, Ver- und Entsorgung

6.1 Verkehrstechnische Erschlie3ung

Die Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereichs sind bislang Uber den Reindlweg verkehrlich
erschlossen. Die finf geplanten Bauparzellen sollen lber die neu zu errichtende offentliche
ErschlielBungsstralle erschlossen werden.

Die gesicherte ErschlieBung ist im Rahmen des Einzelbauvorhabens zu prifen und bei
Neubauvorhaben im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren darzustellen. Falls hierbei
benachbarte Privatgrundstiicke in Anspruch genommen werden sollen, ist eine grundbuch-
rechtliche Sicherung durch Eintragung eines Geh- und Fahrtrechts nachzuweisen.

Sofern hierbei eine Zufahrtslange von 50 m ab der 6ffentlichen Verkehrsflache Uberschritten wird,
sind gemal Art. 5 BayBO ausreichend befestigte Feuerwehrzufahrten sowie bei Bedarf Aufstell-
und Bewegungsflachen einzuplanen. Hierzu sollte im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
gegebenenfalls eine Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr erfolgen.

Die verkehrliche ErschlieRung hat im Ubrigen vornehmlich (ber die bestehenden Zufahrten zum
Reindlweg und die geplante ErschlieBungsstralle zu erfolgen.
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6.2 Entwasserung

Die Entwasserung (abwassertechnische Erschlielung) kann Uber den vorhandenen neu
errichteten Abwasserkanal im Mischsystem im Reindlweg erfolgen. Hausanschlisse der bebauten
Grundstliicke sind bereits vorhanden. Ggf. missen diese erweitert oder zusatzliche
Hausanschliisse erstellt werden. Fir die finf geplanten Parzellen ist der Neubau eines
Mischwasserkanals vorgesehen. Das Gutachten der KP Ingenieurgesellschaft fir Wasser und
Boden mbH, Gunzenhausen vom 08.11.2021 hat bei einem Versickerungstest ergeben, dass
aufgrund der anstehenden Tonbdden eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers im
untersuchten Bereich nicht mdglich ist.

Zur Schonung des nattirlichen Wasserhaushalts wird empfohlen, Einfahrten und Hofbefestigungen
auf privaten Grundstiicksflachen - soweit technisch mdéglich und sinnvoll - in versickerungsfahiger
bzw. teildurchlassiger Bauweise herzustellen (z. B. Rasen- oder Splittfugenpflaster,
Rasengittersteine, etc.).

6.3 Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Versorgung mit Trinkwasser und Elektrizitdt sowie der Anschluss an das
Telekommunikationsnetz sind Uber die in der angrenzenden Ortsstral’e Reindlweg vorhandenen
Leitungen gewahrleistet bzw. werden fir die flinf geplanten Parzellen neu erstellt. Entsprechende
Hausanschlusse sind im Rahmen der Geb&audeplanungen bei den jeweiligen Versorgungstragern
zu beantragen.

Nach Mitteilung des Stromversorgers N-ERGIE Netz GmbH ist zwischen einer Bebauung und der
vorhandenen Kabeltrasse ein Abstand von 1,00 m einzuhalten. Sofern keine Gehwege geplant
sind, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen. Zwischen geplanten
Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten.

6.4 Abfallentsorgung

Die geordnete Abfallentsorgung getrennt nach Wert- und Reststoffen erfolgt durch den Landkreis
Eichstatt. Da bei einer Bebauung in zweiter Reihe in den hinteren Grundsticksteilen keine
ausreichende Zufahrt fir Mullfahrzeuge sichergestellt werden kann, missen die Abfallbehalter am
Tag der Abholung zur Entleerung an die nachste geeignete 6ffentliche Strale gebracht werden.
Nachdem die geplante ErschlieBungsstralle keinen Wendehammer erhalten soll und den
Mullfahrzeugen das Rickwartsfahren nicht erlaubt ist, missen die Abfallbehalter der drei geplanten
Bauparzellen im nordéstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes an den Reindlweg am Tag
der Abholung zur Entleerung bereitgestellt werden. Ein entsprechender Sammelplatz ist im
Bebauungsplan festgesetzt.

7 Umweltbericht inkl. Aussagen zum Artenschutz

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufihren, welche die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB bericksichtigt. Hierfur werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind in der Abwéagung zu bertck-
sichtigen.

Der einfache Bebauungsplan ,Reindlweg” im Ortsteil Petersbuch umfasst groRtenteils bis auf die

funf neu ausgewiesenen Bauparzellen im norddstlichen Geltungsbereich bereits bebaute und
versiegelte Flachen.
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7.1 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsatze und Ziele

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des grolRraumigen Naturparks ,Altmihltal”, der
besondere Funktionen als Erholungsgebiet aufweist. Aufgrund der Lage innerhalb der bebauten
Umgebung sind keine Beeintrachtigungen des Schutzzwecks zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine weiteren Schutzgebiete. Die nachstgelegene
Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Schutzzone im Naturpark Altmdihltal” liegt knapp 200 m
sudlich des Planungsgebiets. Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden.

In der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Strukturen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

7.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bauleitplanung fiir sich betrachtet stellt zwar, bis auf die Neuausweisung der flinf Bauparzellen,
keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, jedoch bereitet diese einen Eingriff vor. In den
nachfolgenden Abschnitten erfolgt fir die relevanten Umweltschutzglter jeweils eine Beschreibung
des Bestandes, sowie eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Realisierung der Planung. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Fir den Geltungsbereich wird lediglich ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt.

7.2.1 Abiotische Schutzguter Boden, Wasser und Klima/Luft

Der Geltungsbereich ist bereits grofltenteils bebaut und durch Gebaude, Hofflachen, Zufahrten u.
a. versiegelt bzw. stark verdichtet. Naturliche Bodenverhaltnisse sind lediglich bei den finf neu
geplanten Bauparzellen anzutreffen. Die natlrlichen Funktionen des Boden-, Wasser- und
Klimahaushalts als Lebensraum, als landwirtschaftliche Produktionsflache und als
Pflanzenstandort sowie als Retentionsflache flir den Oberflachenabfluss, Flache zur
Grundwasserneubildung und als mikroklimatische Ausgleichsflache sind damit nur in
untergeordneten Flachenanteilen eingeschrankt vorhanden. Teile der Dachflachen werden fir
Solar- und Photovoltaikanlagen genutzt.

Lediglich am sudoéstlichen Rand des Geltungsbereiches liegen Teile einer als Griinland und eines
Spielplatzes im Flachennutzungsplan dargestellten Flache. Durch Nachverdichtung kann die
Bodenversiegelung zunehmen. Bei einer moglichen Umstrukturierung und Bebauung in zweiter
und dritter Reihe ist gegebenenfalls mit einer gewissen Entsiegelung durch den Neubau von
Wohngebauden mit Gartenflachen an Stelle der vorhandenen groRen Nebengebaude und
Hofflachen zu rechnen.

Das Bayerische Landesamt fur Umwelt weist darauf hin, dass sich im Stiden des Planungsgebietes
eine verfillte Doline (Georisk-Nr.: 7033GR015988) befindet, sodass die siudlichen Randbereiche
der FINrn. 1 und 250/1 von einem Gefahrenhinweisbereich erfasst werden. Der Untergrund der
Frankenalb besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen der Weiljura-Gruppe, die von un-
terschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko flr die Ent-
stehung weiterer Dolinen und Erdfélle, insbesondere durch das Nachsacken von Deckschichten in
unterlagernde Hohlrdume. Sollten bei den Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen bzw.
Gelandeabsenkungen bemerkt werden sind diese durch einen einschlagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten.

Aufgrund der bei der Baugrunderkundung festgestellten erhohten Schwermetallkonzentrationen,
wird empfohlen bei den Erdarbeiten eine baubegleitende Erdaushubiiberwachung durch einen
fachlich geeigneten Gutachter durchfihren zu lassen, auch um Entsorgungswege oder
Wiederverwertungsméglichkeiten festzulegen.

Im Vergleich zu einer alternativen Bebauung .,auf der grinen Wiese* werden die

Beeintrachtigungen fir die abiotischen Schutzglter aufgrund der bestehenden Versiegelung als
gering bewertet.
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Um die Versickerung von Oberflachenwasser auf der Flache soweit als mdglich zu erhalten, sind
private Stellplatze und Hofflachen mit versickerungsfahigen Bdden bzw. Belagen (z.B.
Rasengittersteine, geschotterte Flachen etc.) herzustellen.

7.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen inkl. Artenschutzbelange
Hintergrund Artenschutzbelange:

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (im Folgenden kurz saP genannt) ist nach den §§ 44
und 67 BNatSchG eine Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens.
Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde bezliglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, die durch das Vorhaben verursacht werden kénnen, zu
ermitteln, darzustellen und durch festgelegte Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen zu verhindern bzw. mindestens zu verringern.

Im Rahmen des vorliegenden einfachen Bebauungsplans erfolgt lediglich eine allgemeine
Voreinschatzung. Genauere Aussagen zu moglichen Beeintrachtigungen sowie gegebenenfalls
weiteren daraus folgende Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen sind im Rahmen eines konkreten
Bauantragsverfahrens ggf. erneut zu prifen und vorzulegen.

Bestand:

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist durch Wohn- und dorftypische, haufig
landwirtschaftlich genutzte Nebengebdude sowie durch Hofflachen und Zufahrten Uberbaut.
Lediglich kleine Flachen sind als Grinflachen Uberwiegend mit Rasen und einzelnen kleinen
Baumen und Strauchern gestaltet. Das Griinland am siiddstlichen Rand wird bewirtschaftet, in den
Randbereichen liegen der Spielplatz, Acker- bzw. Grinflachen. Der Bereich der flunf neu
ausgewiesenen Bauparzellen wir derzeit als Grinland bzw. Acker bewirtschaftet. Zusammen mit
dem Grinland bieten die kleinen Grinflachen in gewissem Rahmen Struktur, Lebensraum und
Nahrungshabitat fiir stérungsunempfindliche Tierarten.

Landwirtschaftliche Stallungen und Nebengebaude kdnnen je nach Auspragung und Gestaltung
Lebensraum fir beispielsweise Fledermause und Gebaudebriter wie Schwalben bieten.

Niststandorte von Bodenbritern kdnnen sowohl innerhalb des Geltungsbereichs, als auch auf den
angrenzenden Flachen durch die Ortsrandlage ausgeschlossen werden.

Fir die Durchfihrung der saP und Erstellung des zugehdérigen Fachbeitrags wurde das Buro fir
Artenschutzgutachten Ansbach (Inh. Markus Bachmann) beauftragt.

Bewertung:

Die geplante Umnutzung bzw. Nachverdichtung fiihrt zu Uberformung von iiberwiegend bereits
Uberbauten und verdichteten Flachen sowie in kleinen Teilbereichen zu Verlust kleiner Griinflachen
und kleiner landwirtschaftlich genutzter Flachen mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft.
Damit sind in Abhéangigkeit der bestehenden Bebauung und der Auspragung der geplanten
Bebauung, Eingriffe mit nachrangiger bis geringer Eingriffsschwere zu erwarten. Je nach
Umnutzung und Neubebauung koénnen ggf. angelegte Garten- und Grinflachen,
Gehdlzpflanzungen oder Dachbegriinungen Lebensraum fir stérungsunempfindliche Tierarten
schaffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind diese Eingriffe zu beschreiben, zu
quantifizieren und ggf. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festzulegen. Dabei sind auch
artenschutzrechtliche Aspekte zu berlcksichtigen.

Aus der saP ergibt sich folgendes gutachterliches Fazit:
Aus dem Spektrum der europaisch geschitzten Arten in Bayern wurden in den Gruppen

Saugetiere und Vogel Arten ermittelt, die im Untersuchungsgebiet vorkommen oder zu erwarten
sind.
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Fir alle untersuchten prifungsrelevanten Arten sind die projektspezifischen Wirkungen unter
Berlicksichtigung der [...] [im Fachbeitrag zur saP, (vgl. unten)] vorgeschlagenen Vermeidungs-
und CEF-Malnahmen [...] so gering, dass
e die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewabhrt bleibt,
e eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes durch anlagen-, bau- oder
betriebsbedingte Stérungen aller Voraussicht nach ausgeschlossen werden kann,
e sich das Tétungsrisiko vorhabensbedingt nicht signifikant erhdht.

Die Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des
Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entfallt daher.

Ein Flachenbedarf fir die Kompensation nach Artenschutzrecht ergibt sich nicht. Zur Vermeidung
von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir vorhandene oder potenziell zu
erwartenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ist
jedoch die Umsetzung [z.B.] folgender Malnahmen [ausflihrliche Darstellung weiter unten]
erforderlich:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind eventuelle Rodungen und
Baumfallungen im Winterhalbjahr durchzufiihren. Baume sind im Vorfeld auf potentielle
Quartiereignung fur Fledermause oder auf Bruthdhlen fur Héhlenbriter zu kontrollieren. Je nach
Ergebnis sind Uber die Winterrodung hinausgehende Maltnahmen zu erganzen.

Bei Abriss- und Umbaumafnahmen ist im Rahmen der Bauantragsunterlagen eine Uberpriifung in
Bezug auf potentielle Lebensstatten von beispielsweise Fledermausen, Gebaudebritern u. a.
vorzunehmen. Je nach Ergebnis sind zeitliche Beschréankungen fiir die Baudurchfihrung und ggf.
weiterfiihrende MaRnahmen wie Ersatzquartiere festzulegen.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch die geplante
Uberformung und Umnutzung aufgrund der bestehenden Siedlungsstrukturen als gering bewertet.

7.2.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich im Randbereich 6stlich von Petersbuch. Das Ortsbild wird von
dorftypischer meist giebelstandiger Bebauung mit Satteldachern entlang des ,Reindlweges”
gepragt. Insbesondere in der zweiten Reihe liegen gréRere landwirtschaftliche Nebengebaude
bzw. Stallanlagen. Die ErschlieBung erfolgt Uber versiegelte und befestigte Zufahrten und
Hofflachen, bzw. bei den finf neugeplanten Bauparzellen tber die geplante ErschlieBungsstralie.
Zum Ortsrand hin schlie®en weniger stark baulich gepragte Flachen mit kleineren Nebengebauden
sowie Freiflachen und Grinland an. Die Flachen um Petersbuch werden Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt.

Durch den Bebauungsplan wird eine Bebauung und Umnutzung der bestehenden
Siedlungsflachen und die Bebauung der fiinf neu ausgewiesenen Bauparzellen im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes maglich. Aufgrund der Festsetzungen zum Maly der baulichen
Nutzung sowie zu Dachformen werden die Dimensionierung und die Gestaltung der kiinftigen
Baukoérper auf eine ortsbildvertragliche Bebauung beschrankt. Zur landschaftsgerechten
Einbindung neuer Geb&ude und fiir ein geordnetes Ortsbild mit einem angenehmen Ubergang in
die freie Landschaft wird am nérdlichen und 6stlichen Rand der funf neuen Bauparzellen eine
Eingrinung festgesetzt. Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind damit
groBtenteils nicht zu erwarten.

Eine potentielle Beeintrachtigung der Erholungsfunktion besteht vor allem tber Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild.

7.2.4 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Ortes Petersbuch nérdlich und stidlich des Reindlweges.
Der FNP weist das Gebiet als Mischgebiet aus. Das Gebiet ist fast vollstandig dorftypisch mit
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Wohngebauden entlang der Strale und zurlickversetzten landwirtschaftlichen Nebengebauden
bebaut.

Durch die Ortsstral’e Reindlweg, sowie durch bestehende dorftypische Nutzungen, bestehen
Vorbelastungen, die jedoch im Rahmen potentieller Beeintrachtigungen innerhalb eines
Mischgebiets liegen.

Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet festgesetzt. Damit ist eine angemessene Entwicklung
unter Berlicksichtigung der kleinbauerlich-dorflichen Strukturen sowie der vorhandenen baulichen
Nutzungen des Dorfgebietes moglich.

Kapitel 4.3 geht ausfiihrlich auf mdgliche Konflikte durch Immissionen aufgrund vorhandener
Tierhaltungsbetriebe ein. Fir Wohnbauvorhaben sind potenzielle Beeintrachtigungen im Rahmen
der Einzelbaugenehmigungen zu betrachten und bei Bedarf entsprechende Malnahmen
festzulegen.

7.2.5 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Baudenkmaler vorhanden. Im direkten Umfeld liegt auf
FINr. 66, Reindlweg 3 eine Hofkapelle (D-1-76-164-83, rechteckiger Satteldachbau mit Kalkplatten,
Vorhalle auf toskanischen Stitzsaulen, 1959 Uber barocker Grundlage erbaut; mit Ausstattung).
Die als Baudenkmal klassifizierte Kirche St. Petrus (D-1-76-164-82, kath. Filialkirche,
Chorturmanlage, Saalkirche mit Steildach, Langhaus und Turmobergeschoss neu erbaut 1717,
Turmuntergeschoss mittelalterlich; mit Ausstattung; Kirchhofummauerung, 18. Jh.) liegt nérdlich
der ,Bucher Stral’e etwa 115 m westlich des Geltungsbereiches. Direkte Beeintrachtigungen
kénnen aufgrund der Entfernung der Kirche und der geringen Grofle der Hofkapelle
ausgeschlossen werden. Uber die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Vollgeschossigkeit
sowie zu Dachformen werden kulturlandschaftstypische Bauweisen geférdert und
Uberdimensionierte Baukorper vermieden. Dadurch kénnen auch indirekte Auswirkungen auf das
Baudenkmal durch eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden.

7.3 Eingriffsbewertung, Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzgltern miterfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen sind fir das Gebiet des einfachen Bebauungsplans nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht ersichtlich.

Die Ausweisung als Dorfgebiet ermoglicht eine Umnutzung und Bebauung der Siedlungsflache
nordlich und stdlich des ,Reindlweges®. Dadurch kénnen Beeintrachtigungen insbesondere durch
Neuversiegelung auf landwirtschaftlichen Flachen am Ortsrand so gering wie moglich gehalten
werden.

Im vorliegenden einfachen Bebauungsplan wird keine Grundflachenzahl festgelegt. Aufgrund der
Ausweisung als Dorfgebiet ist eine Grundflachenzahl von bis zu 0,6 mdglich.

Aufgrund der bestehenden Bebauung ist durch Umnutzung und Nachverdichtung insgesamt nur
mit nachrangigen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu rechnen. Fir den iberwiegenden Teil

des Geltungsbereichs ergibt sich aufgrund der Bestandsbebauung voraussichtlich kein
Ausgleichsbedarf.

7.3.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen

Die saP fiihrt um das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu verhindern zu
folgenden Vermeidungs-/ Minimierungs- und CEF-Mallnahmen, sowie Empfehlungen:
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MaRnahme Maflnahmentyp | Ausfiihrung
MO01: Um Stoérungen und Verluste von briitenden Vdgeln zu | Vermeidung 1. Méarz bis 30.
vermeiden, durfen innerhalb der Schutzzeiten fiir Brutvogel | (verpflichtend) September

(1. Marz bis 30. September) keine Gehdlzentfernungen

stattfinden.

M02: Um Stérungen und Verluste von Gebaudebritern zu Vermeidung 1. Marz bis 30.
vermeiden, darf ein Abriss oder eine Sanierung der alten (verpflichtend) September

Scheune im Reindlweg 6 nicht innerhalb der Schutzzeiten
fur Brutvogel (1. Marz bis 30. September) erfolgen.

MO03: Soll der Abriss oder eine Sanierung im Dachbereich
an den Gebauden mit potenziellen Spalten-quartieren (griin
markiert in Abb. 10) erfolgen, sind Stérungen und Verluste
von Fledermausen zu vermeiden. Dazu darf der Abriss
bzw. die Sanierung im Dachbereich nicht in der Zeit von
April bis Oktober erfolgen. Muss aus anderen Griinden von
diesem Zeitraum abgewichen werden, ist vorher ein
Fledermausfachberater hinzuzuziehen.

Vermeidung
(verpflichtend)

von April bis Oktober

MO04: Soll der Abriss oder eine Sanierung an den
Gebauden mit nachgewiesenen Fledermausquartieren (rot
markiert in Abb. 10) erfolgen, sind Stérungen und Verluste
von Fledermausen zu vermeiden. Dazu sind vor den
geplanten MalRnahmen noch genauere Untersuchungen
von einem Fachkundigen fur Fledermause durchzufihren
(Begehung mit Batlogger, Ausflugskontrolle, etc.). Es ist
herauszufinden, welche Arten und wie viele Individuen ggf.
betroffen sind. Auf Grundlage dessen sind passende
Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen vom Fachkundigen zu
entwickeln.

Vermeidung
(verpflichtend)

Vor Beginn der
BaumaBRnahmen

MO05: Um Stérungen und Verluste von jagenden
Fledermausindividuen wahrend der BaumalRnahmen zu
vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis
Oktober zu verzichten.

Vermeidung
(verpflichtend)

In der Bauphase von
April bis Oktober

MO06: Um eine Bestrahlung von Flugrouten, potenziellen
Quartieren oder Jagdgebieten der Fledermause zu
verhindern sowie die Insektenfauna zu schiitzen, sind
folgende Punkte bezlglich der Gelandebeleuchtung zu
beachten:

o Der Beleuchtung des Gelandes muss eine eindeutige
Notwendigkeit zu Grunde liegen. Beleuchtung als
Dekoration oder zu Werbe-zwecken im Aul3enbereich ist
zu unterlassen.

o Die Lichtintensitat der geplanten Beleuchtung muss
situationsangepasst angemessen sein. Abseits der
Stol3zeiten kann die Beleuchtungs-intensitat oftmals
vermindert werden. Im urbanen Raum betragt die
maximale Leuchtdichte fiir Flachen unter 10m2 50 -
100cd/m?, fur Flachen tber 10m? 2 - 5¢d/m?. In flir den
Arten- und Biotopschutz besonders wertvollen Gebieten
soll eine maximale Leuchtdichte von 1 - 2cd/m?
eingeplant werden.

o Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die
Bestrahlung von Gehdlzstrukturen ist zu vermeiden. Die
Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten
auszurichten, damit der Raum horizontal und oberhalb
mdglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhoéhe ist
am tatsachlichen Bedarf auszurichten: Anzustreben ist
eine moglichst tiefe Anbringung, da diese weniger
Streulicht verursacht.

o Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf
angepasst werden. Dies kann entweder mit

Vermeidung
(verpflichtend)

Bei der Planung, in
der Bauphase und
dauerhaft
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Bewegungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren
erreicht werden. Nachtliche Abschaltungen zwischen
23:99 - 05:9 Uhr empfehlen sich. Auch eine
Teilabschaltung mit Hilfe von Dimmung ist innerhalb der
weniger stark genutzten Zeitintervalle vorstellbar.

o Um die Blend- und Lockwirkung fiir andere Organismen
zu reduzieren, ist die Lichtfarbe an das Sehspektrum
des Menschen anzupassen. Optimal ist hier eine
neutral- bis warmweil3e Farbtemperatur von 2400 K bis
max. 3000 K.

MO07: Werden bei den geplanten Gebauden grolte
Glasfronten eingebaut, ist die Fallenwirkung der
Glasflachen mittels Mattierung, Musterung, Auf3en-
jalousien oder anflughemmender Bepflanzung in
geeigneter Hohe zu verringern. Als Hilfestellung sind die
fachlichen Erkenntnisse zur Wirksamkeit dieser
Vermeidungsmalinahmen zu bertcksichtigen (Bericht zum
Vogelschutz 53/54, 2017).

Vermeidung
(verpflichtend)

Bei der Planung, in
der Bauphase und
dauerhaft

CEF-01: Nistplatze fir die Rauchschwalbe missen ohne
zeitliche Liicken weiterhin zur Verfligung stehen. Wird die
alte Scheune im Reindlweg abgerissen, muss fir die
verlorenen Brutplatze vor Beginn der Baumalinahme ein
Angebot an Ersatzquartieren geschaffen werden. Dies gilt
auch fir Sanierungen an besagter Scheune. Dazu sind in
geeigneten, zugluftfreien Gebauden im nahen Umfeld fur
jedes entfernte Schwalbennest mindestens zwei neue
Nisthilfen fiir Rauchschwalben anzubringen. Auch flr
Schwalbennester, welche unabhangig von Bau- oder
Renovierungsmalfnahmen entfernt werden, missen jeweils
zwei neue Nistplatze geschaffen werden. Der freie Anflug
an die aufgehangten Ersatznester muss gewahrleistet sein.
Die Nester mussen an einer fir Fressfeinde
unzuganglichen Stelle befestigt werden und sind durch
einen Fachkundigen weiterhin zu betreuen und zu reinigen.
Weitere Details zur Auswahl und Anbringung der Nisthilfen
sind mit einem Vogelfachkundigen abzusprechen

CEF
(verpflichtend)

Vor Beginn der
BaumaBRnahmen

CEF-02: Spaltenquartiere fiir Fledermause miissen ohne
zeitliche Licken weiterhin zur Verfigung stehen. Werden
die Gebaude mit potenziellen Spalten-quartieren (grin
markiert in Abb. 10) abgerissen oder der Dachbereich
saniert, sind Ersatzquartiere fur Fledermause
bereitzustellen. Dazu sind vor Beginn der BaumalRnahmen
fur jedes betroffene Gebaude fiinf Spaltenkasten fiir
Fledermause im nicht von den BaumafRnahmen
beanspruchten nahen Umfeld anzubringen. Details sind mit
einem Fachberater abzusprechen.

CEF
(verpflichtend)

Vor Beginn der
BaumaBnahmen

MO08: Geplante Garten sollen naturnah gestaltet werden,
um Lebensraum und Nahrungshabitat fiir Tiere zu bieten.
Heimische Pflanzen und Geholze sollen bevorzugt
angepflanzt werden. Das Stehen-lassen von kleineren
Altgrasbereichen als Ruckzugsort fir Tiere wird empfohlen.
Totholzhaufen aus den gefallten Baumen und
Trockensteinmauern kdnnen ebenfalls wertvollen
Lebensraum bieten. Zum Schutz von Fledermausen und
Vogeln sollen zudem keine Pestizide im Garten
ausgebracht werden. Um die Verletzung und Totung von
Kleintieren zu vermeiden, wird von der Nutzung von
Mahrobotern dringend abgeraten.

Empfehlung

dauerhaft
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MO09: Zur Forderung der immer seltener werdenden Empfehlung Bei der Planung, in
Gebaudebriiter wird die Anbringung von kiinstlichen der Bauphase und
Nisthilfen fur Schwalben, Mauersegler, Kleinhéhlen- und dauerhaft
Halbhohlenbriter, Turmfalke und Fledermause an den

geplanten Gebauden empfohlen. Hierfiir sind teilweise

auch in die Bauwerke integrierbare Bauelemente im Handel

verfugbar.

M10: Offene Baugruben, Strukturen wie Licht-schachte, Empfehlung Bei der Planung, in
bodenebene Kellereingange, offene Fall-rohre und der Bauphase und
Ahnliches sollen fiir Kleintiere abgedichtet/verschlossen dauerhaft

werden. Hierflr kdnnen feinmaschige Abdeckungen

verwendet werden. Gullideckel sollen nicht direkt an die

Bordsteinkante angebracht werden.

M11: Die Durchgéangigkeit fiir Kleintiere im Baugebiet soll Empfehlung Bei der Planung, in

dauerhaft gewahrleistet werden. Dafiir wird angeraten
zwischen Zaunen und Erdboden ein Freiraum von 10 bis 15
cm zu belassen. Ein durch-gehender Zaunsockel soll
vermieden werden. Der Bordstein soll alle 20 m abgesenkt
werden.

der Bauphase und
dauerhaft

Petersbuch, S.17)

Kartierung

Eignung als Fledermausquartier
qut

schlecht

Abbildung 4: Eignung der Gebaude im Reindlweg als Fledermausquartier (aus: Fachbeitrag zur saP — BV Titting

7.3.2 Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Neben der Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen, die sich aus dem Artenschutz ergeben, sind
folgende Maflnahmen bei Bau-, Abriss- oder Sanierungsaktivititen im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans zu beachten, um negative Auswirkungen auf die Schutzguter

weitgehend zu verhindern oder mindestens zu minimieren:

e Die Flachenversiegelung ist grundsatzlich so gering wie moglich zu halten. Die nicht
Uberbauten Flachen sind wasserdurchlassig zu belassen und zu begrinen oder zu

bepflanzen.

o Insbesondere gilt es, Stellplatze und Hofflachen mit wasserdurchlassigen Befestigungen
und versickerungsfahigen Untergriinden herzustellen (z.B. mittels Rasengittersteinen
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Sickerfugenpflaster, Schotter etc.) um eine Versickerung des Oberflachenwassers und
Rickfliihrung des Niederschlagswassers in den natlrlichen Wasserkreislauf an Ort und
Stelle weiterhin gréRtenteils zu ermdglichen

Keine Anlage von sog. lebensfeindlichen, kiinstlichen ,Schotter- oder Kiesgarten* mit
fremdlandischen Pflanzenarten

Bestehende Gehdlze sind weitestgehend zu erhalten und wahrend Baumalinahmen
gemal’ den Vorgaben der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) vor
Beschadigungen zu schitzen. Bei einer unbedingt notwendigen Entfernung sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen

Generell sollen tberwiegend heimische Gehdlzarten Verwendung finden. Reine Hecken
aus fremdlandischen Arten, wie Thuja (Thuja spec.), Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus)
0.a. sind unzulassig.

Eingrinung gemafl Planzeichnung, v.a. im Bereich der finf neu geschaffenen
Bauparzellen zur angemessenen Einbindung in die Landschaft und einem geordneten
Ortsbild mit abschliefiendem Ortsrand bzw. ggf. auch zur Schaffung von Verbindungs- und
Leitstrukturen innerhalb/ am Rand des Siedlungsbereichs fir Tiere und zur
mikroklimatischen Regulierung. Dabei sollen mind. 1-reihige, frei wachsende Geholzreihen
unter Verwendung heimischer Arten (vgl. Pflanzliste 1) entwickelt werden. Vereinzelt
(Abstand 10 — 15 m) kénnen auch Geholze aus der Pflanzliste 2 eingestreut werden.

Fir die Durchgrinung des Planungsgebietes und zur Verstarkung des dorflichen
Charakters ist innerhalb der neuen Bauparzellen je ein Baum gemalR Pflanzliste 2 zu
setzen.

Pflanzliste 1
Pflanzqualitaten: Straucher - Str, 4-6 Triebe, Hohe 60 — 100 cm, wurzelnackt oder mB

oder Heister

Gewdhnliche Hasel Corylus avellana

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Kornelkirsche Cornus mas

Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre

Gewohnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa

Wild-Rosen Rosa spec. (z.B. R. canina, R. arvensins, R. gallica)
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Weildorne Crataegus spec.

Weiden Salix spec. (z.B. S. caprea, S. alba)
Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Echte Mispel Mespilus germanica

Maulbeeren Morus spec.

Gemeine Berberitze Berberis vulgaris

Pflanzliste 2
Pflanzqualitat Baume — Hochstamm, wurzelnackt oder mDb, 2-3xv, U 7-8 oder 10-12

(2. oder 3. Ordnung)

Obstbaume Apfel, regionale Sorte

Birne, regionale Sorte
Kirsche, regionale Sorte
Zwetschge, regionale Sorte

Eberesche Sorbus aucuparia

Seite 20 von 24



Begriundung Bebauungsplan Nr. 22 ,Reindlweg“, Petersbuch

Elsbeere Sorbus torminalis
Mehlbeere Sorbus aria
Speierling Sorbus domestica
Trauben-Kirsche Prunus padus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Grofiere Arten (Baume 1. Ordnung) bei entsprechendem Platzangebot

Walnuss Juglans regia
Esskastanie Castanea sativa
Gewohnliche Buche Fagus sylvatica
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feld-Ulme Ulmus minor
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Winter-Linde Tilia cordata

7.3.3 Ausgleich

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan Baurecht auf bisher landwirtschaftlich genutzten,
unversiegelten Flachen im AuRenbereich geschaffen wird, sind fir den Bereich der finf neu
geschaffenen Bauparzellen ein  Ausgleich entsprechend der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erforderlich.

Die insgesamt 3800 m? landwirtschaftliche Nutzflache wird derzeit als extensives Grinland (1460
m?) mit 1- bis 2-schiriger Mahd und als Acker (2340 m?) bewirtschaftet (vgl. Abbildung 5)

F.__ 18
Abbildung 5: Lage und Grofke der landwirtschaftlichen Nutzflachen (Extensivgriinland und Acker) fir die flinf neuen
Bauparzellen am Reindlweg (Markt Titting, erstellt mit RIWA-GIS)

Zur Ermittlung des Ausgleichbedarfs wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft* (Version von 2003) herangezogen.
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Die GRZ ergibt sich aus der Festlegung der Nutzungsart als Dorfgebiet mit 0,6.
Folglich handelt es sich nach dem Leitfaden bei der Eingriffsschwere um ein Gebiet des Typs A.

Gebiete unterschiedlicher Kompen- Ausaleichs-

Ausgangszustand | Flache Bedeutung fiir Naturhaushalt | sations- 9
bedarf

und Landschaft faktor
Extensiv genutztes | 4464 mz | Kategorie II, unterer Wert 0,8 1168 m?
Grinland
Intensivacker 2340 m? | Kategorie I, oberer Wert 0,6 1404 m?

Gesamter Ausgleichsbedarf | 2572 m?

Der Ausgleich soll auf einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 68, Gemarkung Petersbuch — direkt an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzend und auf einem Teilstlick der Flurnummer
118, Gemarkung Titting erfolgen.

Teilfache des Flurstiicks Nr. 68, Gemarkung Petersbuch

Der restliche Teil der bisher als Intensivacker genutzten Flache soll durch Einsaat mit
autochthonem Saatgut zu extensivem Grinland entwickelt werden. AuRerdem wird am noérdlichen
Flurstiicks-Rand eine 50 Meter lange, zweireihige, freiwachsende Hecke mit heimischen Arten aus
der Pflanzliste 1 in einem Pflanzraster von 1x1m gepflanzt. Zum benachbarten Acker wird ein
angemessener Abstand eingehalten, fir eine erfolgreiche Pflanzung ist ein Verbissschutzzaun
empfehlenswert. Die Gesamtflache hat eine Ausdehnung von 1700 m2 Die Gestaltung der
Ausgleichsflache ist in Abbildung 6 dargestellt.

Da sich die Flache in Privatbesitz befindet, wird sie fur den Markt Titting dinglich gesichert.

Pflege:

e 1-2-schirige Mahd mit Abfuhr des Mahgutes (1. Mahd nicht vor dem 01.06., zweite Mahd
nicht vor dem 01.08.)

e Kein Einsatz von Dinger oder Pflanzenschutzmittel

e Zur Ausmagerung der Flache in den ersten 1-3 Jahre nach Anlage sind ggf. haufigere
Schrépfschnitte durchzufiihren

e Alternativ zur Mahd kann die Flache auch durch extensive Beweidung gepflegt werden
(max. 1,5 GVE/ ha und Nachmahd)

Teilflache des Flurstlicks Nr. 118, Gemarkung Titting

Das Flurstiick Nr. 118, Gemarkung Titting ist eine langliche Flache im Norden entlang des
Sammduhler Weges, welche sich im Eigentum des Marktes Titting befindet. Im Osten der als
artenarmer Saum bzw. Staudenflur zu bewertenden Flache wurden bereits vier Wildobstbaume als
Ausgleich fur den Rémerspielplatz in Erkertshofen auf ca. 330 m? gepflanzt. Entsprechend dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan des Rémerspielplatzes kénnen auf der insgesamt gut 160 m
langen und 1450 m? groRen Flache bei einem Baumabstand von mind. 12 m noch weitere acht
Baume gepflanzt werden. Daraus ergibt sich eine Flache von 1120 m? als Ausgleich.

Die Flache soll ansonsten ebenfalls extensiv durch Mahd oder Beweidung gepflegt werden. Auf
Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Die Gestaltung der Ausgleichsflache ist in Abbildung 7 dargestellt.

Bei der Bepflanzung ist zu beachten, dass sich im stdlich der Flache verlaufenden Sammuhler
Weg eine Stromtrasse im noérdlichen StralRenbereich befindet. Hier ist bei den geplanten
Baumpflanzungen nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Folgende Artauswahl steht fiir die Wildobstreihe zur Verfligung:

Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
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Echte Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
Vogelkirsche Prunus avium
Echte Mispel Mespilus germanica

Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus

Pflanzqualitat: Hochstamm, 2-3xv, StU 10-12

A Maflstab 1:250
ﬂ Erstelit von: Katharina Hinterholzinger 09.02.2023

Abbildung 6: Griin umrandete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick Nr. 68, Gemarkung Petersbuch (Markt Titting, erstellt
mit RIWA-GIS)

I Mafistab 1:500
H Erstellt von: Katharina Hinterholzinger 10.02.2023

Abbildung 7: Griin umrandete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick Nr. 118, Gemarkung Titting (Markt Titting, erstellt mit
RIWA-GIS)
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Der Markt Titting meldet gemaf Art. 9 BayNatSchG die Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan
Reindlweg mit Rechtskraft bzw. spatestens bei Umsetzungsbeginn des Bebauungsplanes an das
vom Landesamt fir Umwelt gefiihrte Okoflachenkataster.

7.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplans ,Reindlweg“ im Ortsteil Petersbuch soll die
bauplanungsrechtliche Grundlage fiir eine Bebauung nach § 34 BauGB innerhalb des
Geltungsbereichs geschaffen werden. Dabei steht eine malvolle und kompakte Weiterentwicklung
des Ortsteils Petersbuch unter Berlicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und des allgemeinen Strukturwandels in der Landwirtschaft im Fokus.

Die vorangegangenen Kapitel beschreiben den aktuellen Umweltzustand auf der Grundlage der
bestehenden Nutzungen und Strukturen und bewerten die zu erwartenden Auswirkungen.
Schutzgebiete und wertvolle Lebensraume sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der
bestehenden Bebauung werden die zu erwartenden moglichen Umweltauswirkungen insgesamt
als nachrangig bis gering eingestuft.

Die nachstehende Tabelle 1 liefert einen zusammenfassenden Uberblick iiber die Ergebnisse des
Umweltberichtes.

Tabelle 1: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Erheblichkeit
Abiotische Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft | gering

Tiere und Pflanzen gering

Orts- und Landschaftsbild, Erholung nachrangig
Mensch nachrangig
Kultur- und Sachgiter nachrangig

8 Aufstellungsvermerk

Der einfache Bebauungsplan ,Reindlweg” im Ortsteil Petersbuch wurde ausgearbeitet vom
Markt Titting

Rathausplatz 1

85135 Titting

aufgestellt: 11.11.2021

geandert: 25.04.2023

ausgefertigt:  01.07.2024

Titting, 01.07.2024

(Siegel)

Brigl
1. Burgermeister
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