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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@ Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

2. Mabl der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

GH20m Oberkante baulicher Anlagen, als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

I
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Einfahrtbereiche (3 Stlick)

5.. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

RB

Regenriickhaltebecken

B
-

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022

6. Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
[—

Darstellungen als Hinweis (ohne Festsetzungscharakter)

27 D

395,00

Bemaliungen in Metern

Flurkarte mit Flurstiicks-Nr.

Gebaude, vorhanden

Hohenlinien

Nachrichtliche Ubernahmen

-
(L)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet

Biotop der amtlichen Kartierung

Ausgleichsflache geman Okoflachenkataster

Praambel

Der Markt Titting erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
12.August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 6), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung, den Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Marmorwerk® fir den
Bereich ostlich der Marmorstrafie und nérdlich der Kreisstrale E142 als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 07.10.2025 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:1000 und

2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

08.10.2025

02.12.2025

03.12.2025

22.12.2025

Ubersichtslageplan M 1:20.000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2024
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1. Einleitung

Der Markt Titting verfolgt das Ziel die lokale Wirtschaft und die Schaffung bzw. Sicherung von
Arbeitsplatzen im Marktgemeindegebiet zu starken. Anlass fiir die Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist die aktuelle Bestrebung eines Ausbaus des Betriebsstandortes fur die Jura-
Marmor Verarbeitung.

Dafiir wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, in dem ein Industriegebiet (Gl) im Sinne der § 9
BauNVO festgesetzt wird. Der Bebauungsplan war nicht aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelbar, weshalb eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfah-
ren durchgefuhrt wurde. Beide Planwerke haben inhaltliche Bezlige, was sich auch in den
vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
zeigt, sodass es vorliegend als zweckmafig erachtet wurde eine gemeinsame zusammenfas-
sende Erklarung fur beide Plane zu erstellen. Diese wird jeweils der Flachennutzungsplanan-
derung sowie dem Bebauungsplan als zusammenfassende Erklarung gemafll 8 6a BauGB
bzw. als zusammen-fassende Erklarung gemaR § 10a BauGB der 13. Anderung des Flachen-
nutzungsplans beigefiigt.

2. Berlcksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen der Planung sind als erheblich einzustufen, es werden Ausgleichsmaf3nah-
men erforderlich.

Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter:

Flache

Der Geltungsbereich betragt etwa 11,55 ha und beinhaltet auch den Erweiterungsbereich mit
einer GrolRe von etwa 4 ha. Das Planungsvorhaben hat erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache. Diese Bewertung basiert auf sechs Kriterien: Nutzungsanderungen, Neuin-
anspruchnahme, Dauerhaftigkeit, Nutzungsbeschrankte Nebenflache, Entlastungswirkung
und Flachenbedarf.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Es kommt zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut. Es wurden verschiedene Vermei-
dungsmafinahmen festgesetzt. Auf westlich benachbarten Flachen wurden Feldlerchen-Re-
viere kartiert. Um eine Stdrung dieser Reviere auszuschliel3en, wurde die Baugrenze zuriick-
genommen. Als Ersatz flr Habitate der Zauneidechse im Geltungsbereich, wurde die Anlage
von vier Ersatzhabitaten festgesetzt.

Boden

Der Geltungsbereich ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung, da die Bodenfunktionen
durch die intensive Bewirtschaftung teilweise eingeschrénkt sind. Die Planung hat voraussicht-
lich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut. Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist der
Versiegelungsgrad als hoch anzusprechen. Durch Versiegelung, Bodenverdichtung und Uber-
formung sind unausweichlich Leistungseinbuf3en fiir den Naturhaushalt gegeben.

Markt Titting
16. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bebauungsplan Nr. 27 Erweiterung Marmorwerk
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Wasser
Die Planung fiihrt voraussichtlich zu mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut.

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermoglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und fihrt zu einer geringen Redu-
zierung des Regenrtckhaltes und Grundwasserneubildung. Flachen mit geringerer Verkehrs-
belastung sind daher wasserdurchlassig auszubilden.

Luft / Klima

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, da
es sich um keine fur die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten Berei-
che handelt.

Landschaft

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut, da das Plange-
biet weit vom Ortskern entfernt liegt und keine Gebiete betrifft, die fiir das Landschaftserleben
von wesentlicher Bedeutung sind.

Kultur und sonstige Sachqiiter

Der Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflachen hat erhebliche Auswirkungen auf Sachguter.
Bei Bodenarbeiten im Naherungsbereich der registrierten Bodendenkmalen, ist stets eine ge-
sonderte denkmalpflegerische Erlaubnis erforderlich.

Mensch und seine Gesundheit / Bevdlkerung

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Wéahrend der Bebauung und des Betriebs sind Larm- und Immissionsbelastungen zu
erwarten. Diese werden jedoch nicht Giber den bisherigen Werten liegen.

Die ermittelten Umweltbelange fir die Bauleitplane wurden in dem jeweiligen Umweltberichten
gemal § 2a BauGB dargelegt und bewertet. Diese Umweltberichte wurde den Begriindungen
der Bebauungsplane bzw. der FlAchennutzungsplananderung als Bestandteil der Begriindun-
gen beigefigt.

3. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
3.1 Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Einwéande oder Anregungen von Biirge-
rinnen zur Bauleitplanung eingegangen.

3.2 Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden gemeinsame Stellungnahmen zu beiden Planen
abgegeben. Dabei bezogen sich die Einwande, Anregungen und Hinweise weitestgehend auf
die Inhalte des Bebauungsplans. Nachfolgend werden die wesentlichen Einwendungen im
Rahmen der Behérdenbeteiligung zusammengefasst wiedergegeben.

Auf Anregung des LRA Eichstéatt, Bauverwaltung Nord wurde eine Regelungsvereinbarung
beziglich des benachbarten Sprengbetriebs zwischen der Firma Franken-Schotter und der
Fa. SH Jura GmbH geschlossen.

Markt Titting
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In Bezug auf die Zustandigkeit beim Bodenschutz wurde die Begrindung Uberarbeitet. Der
Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Bo-
denschutzbehdrde im Landratsamt Eichstatt - SG44 abzustimmen.

Auf Anregung des LRA Eichstatt, Untere Naturschutzbehérde sind die CEF-MalRnahmen
gemal § 44 BNatSchG zwingend vor ErschlieBungsbeginn umzusetzen. Fir die Bepflanzung
der Ausgleichsflache Al dirfen ausschliellich Gehotlze aus dem Vorkommensgebiet 5.2
~Schwabische und Frankische Alb* verwendet werden. Die Planunterlagen wurden entspre-
chend angepasst.

Auf Anregung des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt wurde im Planblatt auf die Beachtung
der entsprechenden DWA-Merkblatter sowie auf die Notwendigkeit eines wasserrechtlichen
Verfahrens hingewiesen.

4. Abwégung anderer Planungsmadglichkeiten

Wirde die Anderungsplanung nicht durchgefiihrt werden, wiirden die Darstellungen des aktu-
ellen Flachennutzungsplans als landwirtschaftliche Flache fortbestehen. Das Marmorwerk
wirde in seiner bestehenden Form vorerst weiter betrieben. Wenn auf dem Gelénde keine
Erweiterung moglich wéare, musste ein vollig anderer Standort gesucht werden, an dem es bei
Inanspruchnahme zu geringeren, aber auch zu héheren Auswirkungen auf die Landschaft und
den Naturhaushalt kommen konnte.

Markt Titting, den 22.12.2025
(1. Burgermeister, Andreas Brigl

Markt Titting
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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

Seit Jahrzehnten wird im Marmorwerk der im Steinbruchfeld ,Petersbuch® abgebaute Jura-
Marmor verarbeitet. Der Betriebsstandort soll nun erweitert werden. Nachdem das Vorrang-
gebiet Kj2 mit der 30. Anderung des Regionalplanes an die vorhandenen Betriebsstandorte
angepasst wurde, ist nun erstmals die Aufstellung eines Bebauungsplanes méglich.

A2 Ziele und Zwecke

Ziel der Planung ist die Starkung der lokalen Wirtschaft und die Schaffung bzw. Sicherung
von Arbeitspléatzen. Dabei soll die stadtebauliche Ordnung gewahrleistet werden, insbeson-
dere in Hinblick auf die Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen.

Der Geltungsbereich umfasst das bestehende Marmorwerk und eine nérdlich angrenzende
Erweiterungsflache, die den Standort langfristig sichern soll.

A3 Verfahren

Der Markt Titting hat in der Sitzung am 17.09.2024 gemal} 8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 27 “Erweiterung Marmorwerk® aufzustellen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 25.07.2024 ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird fir ei-
nen Geltungsbereich aufgestellt, der bereits Betriebsgebdude und Lagerflachen beinhaltet
und auch eine Flache fiir eine Betriebserweiterung vorsieht.

Der bestehende Betrieb samt Erweiterung soll durch den vorliegenden Bebauungsplan stad-
tebaulich geordnet werden. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Der Be-
bauungsplan ist nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde
entwickelbar. Daher wird dieser im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Gemeindegebiet und Eigentumsanteile

Der Markt Titting befindet sich im Norden des oberbayerischen Landkreises Eichstatt. Inner-
halb des Gemeindegebietes ist das Plangebiet ca. 2 km stidwestlich von Titting entfernt am
Rand des Ortsteils Petersbuch. Es liegt an der Marmorstra3e (Westgrenze) und grenzt im
Siuden an die KreisstralRe El42. Das Plangebiet schliel3t das Flurstiick Nr. 180 und Teilflachen
der Flurstiicke 158 und 155 der Gemarkung Petersbuch ein.

Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich in einer Entfernung von mehr als 400 m an
der Bucherstraf3e in Petersbuch. Nordlich und stdlich des Geltungsbereiches schlief3en sich
Steinbriiche an. Jenseits der Marmorstral3e und im Osten liegen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen.

Das Marmorwerk besteht seit Ende der 1970er Jahre.

Markt Titting
Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Marmorwerk", Endfassung vom 07.10.2025
Begrundung mit Umweltbericht 5/44



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

A.4.2.1 Nutzungen

Das Plangebiet ist bereits zum groRten Teil bebaut und wird von der Firma Frankenschotter
GmbH & Co. KG als Betriebsstétte genutzt. Es sind Hallen und andere Betriebsgeb&aude vor-
handen, die mehr als 2,6 ha Flache einnehmen. Sie sind von Lagerflachen und Parkplatzen
umgeben. Der bestehende Betrieb umfasst eine Flache von etwa 7,1 ha.

Die Erweiterungsflache im Norden wird vor allem landwirtschaftlich als Acker genutzt. In der
Nordwest-Ecke des Geltungsbereichs liegt eine Steinbruchflache mit einer Grof3e von etwa
0,3 ha. Im Nordosten befindet sich eine Versickerungsflache fir Niederschlagswasser.

A422 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist Uber zwei Betriebszufahrten von der Marmorstrafle aus erschlossen, die
in die KreisstraBe 42 einmiindet. Uber di El42 erfolgt die Uberortliche Anbindung an die ST
2228 im Westen und die 2225 im Osten.

A.4.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Petersbuch und das betroffene Gebiet liegen auf der weitgehend ebenen Hochflache des
Frankenjuras auf einer Hohe von ca. 530 m U NHN. Das Gebiet selbst ist von Siden nach
Norden geneigt und weist einen Héhenunterschied von bis zu 8 m auf.

Abbildung 1: Geltungsbereich innerhalb des Steinbruchfeldes Petersbuch

A4.2.4 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Das Plangebiet liegt im Naturpark Altmihltal, dessen ehemalige Schutzzone (Landschafts-
schutzgebiet) in das bestehende Werksgelénde hineinragt.

Titting liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Frankische Alb“ und die Planungsflache in
der Untereinheit (gem. ABSP) ,Hochflache der Sudliche Frankenalb®.

Markt Titting
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Die potentielle natirliche Vegetation im Gebiet ist der Waldgersten-Buchenwald im Kom-
plex mit Waldmeister-Buchenwald.

A.4.25 Kampfmittel und Altlasten

Es sind keine Belastungen durch Kampfmittel oder Altlasten bekannt.

A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen

Ab51.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Fur die vorliegende Planung sind folgende Ziele und Grundséatze des LEP (Stand 01.01.2020)
einschlagig:

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

= In allen Teilrhumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potentiale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberort-
lich raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen [Z: 1.1.1]

= Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Si-
cherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden. [G: 1.1.1]

= Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrAumen ist nach-
haltig zu gestalten [Z: 1.1.2]

= Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher Standort-
qualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt wer-
den. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirt-
schaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie Stéarken
ausgebaut werden. [G: 1.4.1]

* Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifi-
schen rdumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen. [G:
2.2.2]

2. Raumstruktur

= Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, [...],
er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]. [G: 2.2.5]

3. Siedlungsstruktur

= Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet

Markt Titting
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werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berucksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. [G: 3.1]

= In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen. [Z: 3.2]

» Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden [G 3.3]. Neue Siedlungsflachen sind moglichst in An-
bindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. [...]. [Z: 3.3]

5. Wirtschaft

= Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungs-
fahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. [...]. [G: 5.1

= Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die Gewinnung von Bo-
denschatzen sollen so gering wie moglich gehalten werden. [...]. [G: 5.2.2.

= Abbaugebiete sollen entsprechend einer vorausschauenden Gesamtplanung, soweit mog-
lich Zug um Zug mit dem Abbaufortschritt, einer Folgefunktion zugefihrt werden. [...]. [G:
5.2.2.

A5.1.2 Regionalplan Ingolstadt

Das Marktgemeindegebiet Titting liegt im Norden der Region, an der Regionsgrenze zu Mit-
telfranken. Es wird als allgemeiner landlicher Raum dargestellt und der Markt Titting als
Grundzentrum.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ingolstadt — Raumstruktur (ohne Maf3stab) Planungsverband Re-
gion Ingolstadt (Stand Dezember 2022)

Markt Titting
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Durch die Planung betroffene Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind:

Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen nachhaltig zu
entwickeln und zu starken, so dass - sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum
fur die Bevolkerung ausgebaut wird. Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und
Wettbewerbsfahigkeit der regionalen Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an
zukunftsfahigen Arbeitsplatzen in der Region zu erhalten und auszubauen; [...]

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

3.1.1 G Esist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressour-
censchonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und
Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufiihren.

3.4 Siedlungsentwicklung

3.4.1 G Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Flachen flr eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungs-
tatigkeit bereitzustellen.

3.4.2 Z Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer
GrofRe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.|...]

3.4.6 Gewerbliche Siedlungstatigkeit
3.4.6.1 G Es ist von besonderer Bedeutung, ortsanséssigen Betrieben die Anpas-
sung an sich wandelnde Anforderungen zu erleichtern.

5.1 Wirtschaftsstruktur
5.1.1 G Leithild

Die Wirtschaftskraft der Region soll wettbewerbsfahig und sozialvertraglich bei Siche-
rung der natlrlichen Lebensgrundlagen weiterentwickelt, ausgebaut und gestéarkt
werden. Die Erwerbsmdglichkeiten der Bevolkerung sollen erhalten und ausgebaut
werden.[...]

5.1.3.6 G Der Abbau von Bodenschéatzen soll mit den Erholungsbediirfnissen abge-
stimmt werden.

5.2 Bodenschéatze
5.2.1 Sicherung

5.2.1.1 G Die Bodenschatze der Region sollen fir eine langfristige regionale und iber-
regionale Rohstoffversorgung gesichert werden

Das Planungsgebiet liegt am Rand des Vorranggebietes Kj 2 fir Juramarmor.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ingolstadt — Karte 2 Siedlung und Versorgung (ohne Maf3stab)
Planungsverband Region Ingolstadt (Stand Dezember 2023)

A5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan stellt die Vorhabenflache als ,Flache fur die Landwirt-
schaft* dar. Da diese Darstellung nicht mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber-
einstimmt, wird der FNP im Parallelverfahren geandert.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ohne MaRstab), Stand der 15.Anderung

Markt Titting

Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Marmorwerk", Endfassung vom 07.10.2025
Begrundung mit Umweltbericht 10/44



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Die bestehenden Hallen und Betriebsanlagen wurden als privilegierte Bauvorhaben im Au-
Renbereich behandelt und entsprechend genehmigt. Erst durch die Anderung der Vorrang-
flache kann ein Bebauungsplan fir diesen schon lange bestehenden Gewerbestandort auf-
gestellt werden.

A53 Naturschutzrecht

Ein Teil der bestehenden Betriebsflachen liegt im Landschaftsschutzgebiet. Es befinden sich
keine amtlichen kartierten Biotope im Geltungsbereich, allerdings grenzt die Teilflache Nr. 27
des Biotops 7033-0001 ,Hecken und Feldgehdlze bei Kaldorf und Petersbuch® unmittelbar
im Norden an.

Abbildung 5: Landschaftsschutzgebiete und Kkartierte Biotope im Untersuchungsraum, © Bayernatlas, Bay. Ver-
messungsverwaltung, 2024

A54 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und 8 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbesténde bezlglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des 8§ 1 Abs. 3 BauGB.

Markt Titting
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Das Biiro OFA hat eine artenschutzrechtliche Priifung erarbeitet, die der Begriindung als
Anlage beigeflgt ist. Die Gutachterin kommt zu folgendem Fazit:

,Sofern die MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung (Kapitel 3.1) und die CEF-MaR3-
nahme (Kapitel 3.2) vollumfanglich durchgefuhrt werden, entstehen fir Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Verbots-
tatbestande des 8§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.*

Es sind folgende Vermeidungsmalinahmen im Bebauungsplan festgesetzt, um Gefahrdun-
gen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 Abs. 1 i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

= V 1: Geholzrodungen, die Beseitigung sonstiger Vegetationsbesténde, sowie die Bau-
feldraumung erfolgen aufRerhalb der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30. September)
zwischen Oktober und Februar.

= V 2: Die Rodung von Baumen, Strduchern und Heckenstrukturen wird auf das unbedingt
notwendige Mindestmalf3 beschrankt. Verlorengehende Gehdélzbestéande werden vollum-
fanglich ausgeglichen.

= V 3. Die Grenze fur die Bebauung wird so gewahlt, dass Beeintrachtigungen der
Feldlerchen-Brutplatze ausgeschlossen werden kénnen.

= V 4: Sind im Verlauf des geplanten Vorhabens Eingriffe in Bestandsgebaude (z. B. Ab-
rissarbeiten) erforderlich, sind die Arbeiten auRRerhalb der Vogelschutzzeiten und nur
unter Beteiligung eines Fledermausexperten durchzufihren. Bevor der Abriss mit grof3-
mechanischen Geréten erfolgt, sind Dacher und Fassaden durch den Experten auf das
Vorkommen von Fledermausen (insbesondere Einzelindividuen) hin zu tiberprufen (Oko-
logische Baubegleitung). Falls es erforderlich ist, kbnnen die Tiere dann von dem Exper-
ten fachgerecht geborgen und versorgt werden.

=V 5: Bauliche Eingriffe in flr die Zauneidechse nutzbare Strukturen dirfen nur wahrend
der Aktivitatsphase und auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode der Art begonnen werden,
so dass Tiere, die sich in diesem Bereich aufhalten, selbststdndig ausweichen kénnen.
Erd- und Bodenarbeiten sind nur im Zeitraum April bis Mitte / Ende Mai bzw. August bis
Mitte / Ende September moglich. Je nach Witterungsverlauf kénnen sich diese Zeit-
raume deutlich verschieben und verkiirzen (vgl. LfU Arbeitshilfe saP — Zauneidechse,
Abbildung 2: Bauzeitentabelle). Gegebenenfalls ist dann eine Okologische Baubeglei-
tung notwendig. Sollten Abweichungen von den zeitlichen Vorgaben unbedingt erforder-
lich sein, missen weitere mit der Unteren Naturschutzbehodrde am Landratsamt Eichstatt
abzustimmende MalRnahmen getroffen werden, z. B. Vergramung, Zaunung oder Abfan-
gen.

= V 6: Zur Vermeidung einer Anlockwirkung (Nachtfalter, Flederm&use) ist auf eine nacht-
liche Baustellenbeleuchtung zu verzichten. Auch bei laufendem Betrieb sind in den
AuRRenanlagen insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwenden und nur auf die
zwingend notwendigen Bereiche zu begrenzen. Es sind Lampen anzubringen, die eine
Abstrahlung von mehr als 70 Grad zur Vertikalen sowie eine Abstrahlung nach links und
rechts vermeiden.
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Zu verwenden sind Lampen mit einem Spektrum > 540 nm und / oder einer korrelierten
Farbtemperatur CCT < 2.700 Kelvin, welche vor allem UV-Licht vermeiden und eine még-
lichst geringe Leuchtdichte aufweisen.

Folgende Mal3inahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 0kologischen Funktionalitat
(CEF-Mafsnahmen) im Bebauungsplan festgesetzt, um Beeintrachtigungen lokaler Populatio-
nen zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlcksichtigung fol-
gender Vorkehrungen:

= CEF 1: Als Ersatz fur im Eingriffsbereich verlorengehende Zauneidechsenhabitate
werden Lebensrdume fur die Art neu geschaffen: Anlage von vier Lesesteinhaufen an
der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches mit unterschiedlichen Steingréf3en mit
einer MindestgroRe von 4 m3 mit HohlrAumen und vorgelagertem mindestens 2 m?
groem Sandbett (Starke 20 bis 30 cm) Erganzt wird das Strukturangebot durch Tot-
holzelemente wie Wurzelstocke, Reisighaufen und Baumstimpfe.

Zur Schaffung von vier frostsicheren Uberwinterungs- platzen ist zudem der Untergrund
im Bereich der Lesesteinhaufen auf einer Flache von mindestens 2 m2 ca. 50 bis 70 cm
tief auszuheben und ebenfalls mit Steinmaterial und Sand zu verfillen. Durch regelmé-
Bige PflegemalRnahmen (je nach Beschaffenheit der Strukturen alle 1 bis 3 Jahre) mis-
sen die im Rahmen der CEF-MaRRnahme geschaffenen Lebensraumbedingungen dau-
erhaft erhalten werden.

Diese CEF-MaRRnahme ist im Bebauungsplan als Manahme A2 an vier Stellen am Nordrand
des Geltungsbereiches festgesetzt.

AS55 Wasserhaushalt

Der bestehende Betrieb ist an die gemeindliche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
angeschlossen. Das unbelastete Niederschlagswasser, z.B. von Lagerflachen wird vor Ort
Uber ein bestehendes Rickhalte- und Versickerungsbecken versickert.

A.5.6 Denkmalschutz

Eine Teilstrecke des ratischen Limes verlauft im Stiden des Geltungsbereiches. Der R6mi-
sche Wachposten 14/60 des Limes befindet sich auf der gegeniiberliegenden Seite der Kreis-
stral3e 42.
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Abbildung 6: Bodendenkmale im Untersuchungsraum, © Bayernatlas, Bay. Vermessungsverwaltung, 2024

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehotrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Stadtebauliche und griinordnerische Konzeption

Die Firma Frankenschotter GmbH & Co. KG plant eine VergréRerung der Betriebsflachen
nach Norden. Geplant sind neue Hallen zur Unterbringung von Maschinen und Fahrzeugen
sowie Lagerflachen. Hierfir wird ein Bebauungsplan fiir ein Industriegebiet aufgestellt und
der schon bestehende Flachennutzungsplan geandert.

Durch Festsetzungen der Hohe der Gebaude, die an der Bestandsbebauung orientiert wer-
den, wird diese baurechtlich gesichert.

Im Nordwesten wird ein Teil eines bestehenden Steinbruchs in die Erweiterung einbezogen,
um eine neue Betriebszufahrt aus Richtung Norden anlegen zu kénnen. Diese Zufahrt soll
die Befahrung der Marmorstraf3e mit Schwerfahrzeugen verkirzen und die innerbetrieblichen
Fahrwege straffen.
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A.6.2 Raumlicher Geltungsbereich und Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet schlief3t das Flurstiick 180, sowie Teilflachen der Flurstiicke 155 und 158 der
Gemarkung Petersbuch ein. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 11,55 ha.

Gemal der bereits vorhandenen Nutzung im Plangebiet, wird ein Industriegebiet (Gl) nach §
9 BauNVO festgesetzt. In Industriegebieten soll die Unterbringung von Betrieben gewahrleis-
tet werden, die in anderen Baugebieten nicht zulassig sind.

A.6.3 Mald der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl wird fur das Industriegebiet mit 80 vom 100 (GRZ 0,8) und
die Baumassenzahl mit 10,0 (BMZ 10,0) festgesetzt. Dies entspricht den Orientierungswerten
fur Industriegebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Die H6he baulicher Anlagen wird durch eine
festgesetzte Oberkante tber der Gelandeoberflache festgesetzt. Ausnahmsweise kann eine
Uberschreitung dieser Hohen durch untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten (An-
tenne, Aufzugsuberfahrten, Luftungsanlagen u.d.) zugelassen werden, wenn die Uberschrei-
tung nicht mehr als 3,0 Meter betragt. Die Hohen baulicher Anlagen sind am Bestand orien-
tiert.

A6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Industriegebiet wird die Uberbaubare Grundstiicksflaiche mittels Baugrenzen nach § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Durch untergeordnete Bauteile (z.B. Trafogebaude) mit einer
Grundflache von jeweils bis zu 50m2 und einer Héhe bis zu 4m (Gebaudeoberkante) bezogen
auf die festgesetzte Gelandeoberkante dirfen die Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu
3 m Uberschritten werden.

Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind ein-
zuhalten.

A.6.5 Immissionsschutz

Im Plangebiet treten durch den aktuellen Betriebs- des Gebaudebestand bereits Schallimmis-
sionen auf, die auf umgebende Gebiete einwirken. Die nachststehende Wohnnutzung liegt in
ca. 400 m Entfernung nordlich des Plangebiets.

Die geplante Werkserweiterung riickt naher an den bestehenden Steinbruch im Norden
heran. Durch das Sachverstandigen- und Ingenieurbtiro Dr.-Ing. UIf Lichte wurde eine gut-
achterliche Stellungnahme in Bezug auf den benachbarten Steinbruch der SH Jura Stein-
bruch erarbeitet, einschlieZlich Erarbeitung von Hinweisen. Die Stellungnahme wird der Be-
grindung als Anlage beigefiigt und nachfolgend auszugsweise zitiert.

~Die Werkserweiterung neben dem Steinbruch erfolgt in einem Abstandsbereich von rund
40 m bis >100 m zum sprengtechnisch relevanten Abbaubereich. Wie bereits in der Einlei-
tung festgestellt, ist der Abbau im Steinbruch in seiner Endphase. So ist es wahrscheinlich,
dass die Inbetriebnahme der Werkserweiterung erst nach dem Ende des sprengtechni-
schen Abbaus erfolgt. Gleichwohl soll untersucht und bewertet werden, welchen Einfluss
Sprengarbeiten auf einen Werksbetrieb hatten bzw. was bei einer Uberschneidung von
Bautatigkeiten und dem Sprengbetrieb zu beachten ist. Die Zahl der Sprengungen kann
mit einer Sprengung pro Monat veranschlagt werden.
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Die drei vorgenannten Situationen kdnnen voneinander klar getrennt werden:
Fall a: Werksbetrieb und Steinbruchbetrieb finden parallel statt
Fall b: Bauarbeiten zur Werkserweiterungen laufen bei noch laufendem Steinbruchbetrieb

Fall c: Bauarbeiten zur Werkserweiterungen nach Ende jeglicher Gewinnungssprengungen

Fall a: Werksbetrieb und Steinbruchbetrieb finden parallel statt

Wenn die Gewinnungssprengungen noch durchgefiihrt werden, wenn die Werkserweite-
rung bereits realisiert wurde und in Betrieb gegangen ist, so sind die beiden Aspekte
Sprengerschitterungen und Steinflug zu beachten.

Steinflug: Zur Verhinderung der Gefahren aus Steinflug ist bei jedweder Sprengung ein
Sprengbereich festgelegt, innerhalb dessen sich keine Person aufhalten darf. Der Spreng-
bereich betragt im Regelfall 300 m. Dieser ist in der gegebenen Situation bereits auf 170 m
reduziert, da das derzeitige Werksgelande bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ab-
gesperrt / teilabgesperrt wird. An dieser Stelle wird keine Begutachtung zur moéglichen wei-
teren Reduzierung vorgenommen. Daher ist die einfachste Option eine verbindliche Ab-
sprache zwischen Steinbruchbetreiber und Franken Schotter, dass die jeweils néachste
Sprengung vorangekindigt wird und ein schriftlich definierter Bereich zur Sprengung ge-
raumt wird. Die Unterbrechung ist zeitlich auf etwa 10 Minuten anzusetzen.

Aus gutachterlicher Sicht ist eine Abminderung des Sprengbereichs auf 40 m nicht realis-
tisch, so dass diese Vorgehensweise stets Teil des Betriebsablaufes sein wird, wenn
gleich nur fir eine noch zu definierendes Teilareal.

Sprengerschitterungen: Die Sprengerschitterungen sind auf das Erweiterungsgelande
nicht marginal. Dies zeigt die Erschitterungsprognose und die durchgefiihrte Schwin-
gungsmessung. Fur Gewerbe- und Industriebauwerke sind die einzuhaltenden Fundamen-
tanhaltswerte im Vergleich zu Wohn- und Birogebauden groR3. Stahlbau-Hallen sind fak-
tisch noch erschitterungsunempfindlicher.

Es sollte damit gerechnet werden, dass die Anhaltswerte nach DIN 4150-3 zur Vermei-
dung erschitterungsbedingter Schaden im Abstand von 60 m bis 80 m eingehalten wer-
den. Das bedeutet nicht, dass néher gelegene bauliche Objekte zwangslaufig durch die
Sprengungen Schaden nehmen, dennoch ist dies formal nicht auszuschliel3en. Verfah-
renstechnik wie Schleifmaschinen oder prazise Frasen werden durch die Sprengungen
nicht beschadigt, einen Qualitatseinfluss auf das aktuelle Werkstiick ist erst dann aus-
schliel3bar, wenn dies in der Praxis nachgewiesen wird. Andernfalls ist ein kurzzeitiger
Stopp der Arbeitsprozesse einzuplanen.

Fur erdverlegte Leitungen, insbesondere aus Kunststoff, sollte ein Mindestabstand von 50
m zu den Sprengstellen eingeplant werden. Eine nédhere Anordnung ist nicht ausgeschlos-
sen, sollte jedoch nochmals gegengepruft werden. Erdverlegte Kabel sind erschitterungs-
unempfindlich und kénnen auch bis zur Grundstiicksgrenze ohne Einschrankung verlegt
werden.

Fall b: Bauarbeiten zur Werkserweiterungen laufen bei noch laufendem Steinbruch-
betrieb

Wenn die Gewinnungssprengungen noch durchgefiihrt werden, wenn Bautatigkeiten zur
Werkserweiterung bereits im Gange sind, so sind die beiden Aspekte Sprengerschiitterun-
gen und Steinflug zu beachten.
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Steinflug: Auch in diesem Fall gilt: Zur Verhinderung der Gefahren aus Steinflug ist bei
jedweder Sprengung ein Sprengbereich festgelegt, innerhalb dessen sich keine Person
aufhalten darf. Es ist mit dem bauausfiihrenden Unternehmen und dem Steinbruchbetrei-
ber abzustimmen, dass die Sprengungen rechtzeitig vorangekiindigt werden und das Bau-
feld bzw. der noch abzustimmende Gefahrenbereich (Sprengbereich) temporar geraumt
wird. Die Unterbrechung ist zeitlich auf etwa 10 Minuten anzusetzen, ggf. in Verbindung
mit einer Pausenzeit.

In dieser Hinsicht ist zu empfehlen, die Baustelleneinrichtungsflache mit seinen Containern
und Parkflachen an einem entfernteren Ort zum Steinbruch anzuordnen. Eine einverstand-
liche Abstimmung mit dem Steinbruch ist sinnvoll.

Sprengerschitterungen: Ist eine Sprengung anberaumt, sind Betonierarbeiten darauf ab-
zustimmen: Bis einschlieRlich zwei Tage vor der Sprengung sind keine Betonierarbeiten
durchzufuihren, sofern sie naher als 80 m an die Sprengstelle liegen. Damit wird vor sorg-
lich sichergestellt, dass der in seiner Festigkeitsentwicklung noch junge Beton nicht beein-
trachtigt wird.

Fall c: Bauarbeiten zur Werkserweiterungen nach Ende jeglicher Gewinnungsspren-
gungen

Selbstredend sind Sprengerschutterungen und Steinflug fir diesen Fall bedeutungslos.
Dass dieser Fall gegeben ist, ist mit dem Steinbruch verbindlich abzusprechen.

(aus Gutachterliche Stellungnahme Titting-Petersbuch 85135, Ing.-Blro Lichte, 2025)

Die Firmen Frankenschotter und SH-Steinbruch GmbH haben eine Regelungsvereinbarung
abgeschlossen, um die immissionsschutzrechtlichen Konflikte durch das an den Steinbruch
heranriickende Industriegebiet zu l6sen. Die Fa. SH-Steinbruch GmbH schrieb dazu in einer
Email vom 11.09.2025 an die Fa. Frankenschotter:

,hach Durchsicht des Sprenggutachtens des IB Lichte stimmen wir hiermit den beschriebe-
nen Empfehlungen / Forderungen von Seite 11 und 12 zu.

Wir werden lhnen die Termine fir die geplanten Sprengungen mit ca. einer Woche Vor-
laufzeit mitteilen. Am Vortag der Sprengung werden wir [hnen dann das geplante Zeitfens-
ter weitergeben. Die Sprengung selbst wird dann nur mit gegenseitiger Freigabe der gefor-
derten Sicherheitsbereiche ausgeldst.

Fir die Freihaltung des Sicherheitsbereiches auf dem Grundstiick der Fa. Franken-Schot-
ter ist die Fa. Franken-Schotter verantwortlich.

Stefan Hausmann, Geschaftsfuhrer, SH Jura-Steinbruch GmbH

A.6.6 Ortliche Bauvorschriften nach §9 Abs. 4 BauGB i. V.m. Art. 81 BayBO

Werbeanlagen: Flachen fir Werbeanlagen dirfen je Fassadenflache insgesamt maximal
10% betragen und eine Hohe von 5,0 m nicht tberschreiten. Werbeanlagen an Gebauden
sind so anzubringen, dass sie die Kanten der Gebdude nicht Gberragen. Unzulassig sind
Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbelichtung sowie Lichtwerbung in grellen Farben.
Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
blendfrei sein.
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A.6.7 Abgrabungen und Aufschuttungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Herstellung der festgesetzten maximalen Gelan-
dehdhen gemal} Planeintrag (Bdschungskanten mit Hohenangaben tiber NHN) zuldssig. Der
Erweiterungsgelande hat derzeit ein starkes Gefalle nach Norden und soll durch Auffullungen
an das Gelandeniveau des Bestands-Werksgelandes angepasst werden. Von den festge-
setzten Gelandehdhen tber NHN darf ausnahmsweise um bis zu 0,5 m abgewichen werden.

A.6.8 Griunordnung

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind so weit es die Verkehrsbelastung zuldsst, mit
einem wasserdurchlassigen Belag auszubilden und mussen zum Zweck der Niederschlags-
versickerung mit Gefalle zu den angrenzenden Griunflachen angelegt werden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert.

Einfriedungen zur freien Landschaft sind als Maschendrahtzaun mit einem Abstand von mind.
15 cm zur Geléandeoberflache anzulegen, um die Wanderung von Kleintieren zu erméglichen.
Die max. Hohe der Zaune darf 2,0 m betragen. Mauern, Dammschuttungen, Erdwalle oder
sonstige Auffullungen zur Einfriedung sowie Sockel sind hier nicht zul&ssig.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir MaBhahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung ,A1“ ist eine 5 m breite Gehdlzpflanzung mit Arten des Herkunftgebietes 5.2 Schwa-
bische und Frankische Alb anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Diese Heckenpflanzung hat eine Gesamtlange von etwa 400 m.

Nicht Uberbaute Flachen des Industriegebietes sind bis auf Erschlielungs-, Lager- und Stell-
platzflaichen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Das dauerhafte Mulchen oder das Auftragen von mineralischen Stoffen
(Kies, Schotter, Bruchstein, etc.) sind nicht zulassig.

AuRenbeleuchtunag:

Alle Lichtquellen im Au3enraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten (siehe auch
Vermeidungsmalnahmen im Kapitel A.5.4.

Bodenschutz

Fur notwendige Verfillungsmalinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Bodenschutzbehérde im Landratsamt Eichstatt
- SG44 abzustimmen. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so-
wie bei wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu
verwerten.

A.6.9 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium for Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur

Markt Titting
Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Marmorwerk", Endfassung vom 07.10.2025
Begrundung mit Umweltbericht 18/44



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2021, Miinchen)! heraus-
gegeben, der den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und
rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leit-
faden ist Grundlage fir die hier erarbeitete Bewertung.

A.6.9.1 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 11,55 ha. Die bestehende Betriebsflache
einschliel3lich der VerkehrserschlieRung nimmt eine Flache von etwa 7,2 ha ein. Fur diese
bestehenden Gebietsflachen besteht kein Ausgleichsbedarf.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Geldndebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)“ der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nur in geringem Umfang betroffen.

Abbildung 7: BNT im Geltungsbereich (ohne Mafistab) Plangrundlage: Digitales Orthophoto, © Bay. Vermes-
sungsverwaltung, 2024

1 Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (vgl. S. 55ff)

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauschalierten Ansatzen
3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnun Fliiche (m?) Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
& (wp) griffsfaktor bedarf (WP)
Betriebsgelande vorhanden, X2 73.119 0 0,8 -

Acker intensiv A11 25.162 3 0,8 60.389
Acker intensiv A1l 3.351 3 0 -

Mesophile Hecke, B112 980 8 0,8 6.272
Rickhaltebecken, S22 5.584 3 0 -

Steinbruch, 0611, Rekultivierung G211 3.133 8 0,8 20.051

Boschung, naturnah 0622 4.168 8 0,8 26.675

Summe 115.497 113.387

Tabelle 2: Beriicksichtigung des Planungsfaktors

Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen mit warmwei- | I .
Eingriff wird teilweise vermieden,

Ren LED-Lampen mit einer Farbtemperatur bis max. 3.000 " L Festsetzung im BP
Kelvin positive Effekte moglich

Eingriff wird teilweise vermieden,

Festsetzung im BP
positive Effekte moglich &

Stellplatze sind versickerungsfahig auszubilden

Einfriedungen zur freien Landschaft sind als Maschendraht- e I .
Eingriff wird teilweise vermieden,

zaun mit einem Abstand von mind. 15 cm zur Geldndeober- " L Festsetzung im BP
. positive Effekte moglich
flache anzulegen.

Rickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalte- | Eingriff wird teilweise vermieden, .
Festsetzung im BP

tem Becken positive Effekte moglich
Summe (max. 20%) 10%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 102.048

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist bei Anerkennung eines
Planungsfaktors von 10 % ein Gesamt-Ausgleichsbedarf von 102.048 Wertpunkten erforder-
lich.
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A.6.9.2 Ausgleichsflachen und -mallnahmen

Der Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Geltungsbereichs durch die Malinahme A1 nur zum
Teil erbracht.

Tabelle 3: Ausgleichsumfang im Geltungsbereich

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebens-
raume

Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste AusgleichsmaBBnahme
E S
o = o [
(-9 - c
£ 2 = &
c 8o s 4 E
(] < v oo c 2
[] = 20 = S <
= = 5 2 ° =
2 5 s @ B
& 2 g B 2
Code Bezeichnung Code Bezeichnung & Fliche S| & <
Al All Acker, intensiv genutzt 2 0622 Boschung, naturnah 7 1.551 5 7.755
Al All Acker, intensiv genutzt 2 Bl12 Mesophile Hecke 10 2.000 8 16.000
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 23.755
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 23.755
Summe Ausgleichsbedarf 102.048
Differenz - 78.293

Die MalRnahmen im Geltungsbereich sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss
der Bauarbeiten zu realisieren.

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 78.293 WP, der durch MaBnahmen aus dem Okokonto
der Fa. Franken-Schotter erbracht wird.

A.6.9.3 Okokonto-MaRnahmenflache Flurstiick 709, Gmkg. Titting

Die Aufwertungsmalnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und
sind anerkannt.

Tabelle 4: MaRnahmen auf Flurstiick Nr.709 und Aufwertung

Malnahme BNT Aufwertung
Mesophiles Gebusch B112 3.680 WP
Block- und Schutthalde mit nat. Entwicklung 0622 10.500 WP
Eutrophe temporare Stillgewasser S132 10.430 WP
Gehdlzentwicklung auf stickstofffreien ruderalen Standorten B116 4.000 WP
Magerrasen, Verbuschung <50% G314 16.112 WP
Summe 44.722 WP

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 78.293 — 44.722 = 33.571 WP.
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A.6.9.4 Okokonto-MaRnahmenflache Flurstiick 698,699, Gmkg. Titting

Die anerkannten Wertpunkte in diesem ,Uhu-Steinbruch® betrugen urspringlich 200.958 WP.
Es wurden fur die Werkhalle Templer bereits16.351 WP abgebucht. Fir den Bebauungsplan
werden nun die noch benétigten 33.571 WP abgebucht, so dass der Ausgleichsbedarf voll-
standig gedeckt wird.

A.6.10 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bisher tGiber zwei Betriebszufahrten von der Marmorstraf3e aus erschlos-
sen, die in die KreisstraRe 42 einmiindet. Uber die El42 erfolgt die tiberértliche Anbindung an
die ST 2228 im Westen und die 2225 im Osten.

Im Norden des Geltungsbereiches ist eine weitere Betriebszufahrt geplant.

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstiick oberflachig und moglichst breitflachig Uber eine
belebte Bodenschicht zu versickern, zurtickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmut-
zungsgrad zu berlicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist mdglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind so weit es die Verkehrsbelastung zulasst, mit einem
wasserdurchlassigen Belag auszubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, etc.) und mussen zum Zweck der Niederschlagsversickerung mit Gefalle zu den
angrenzenden Grunflachen angelegt werden. Somit wird die Menge des anfallenden Nieder-
schlagswassers verringert. Fur die Entwasserung von Schmutzwasser in das Kanalnetz liegt
bereits ein Anschluss vor.

A.6.11 Flachenbilanz

Tabelle 5: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Industriegebiet 107485 m2 93,1 %

Sickerbecken, Graben, Versickerungsmulden 4.465 m? 3,9 %

Eingriinung, Béschung 3.550 m2 3,1%

Flache gesamt 115.500 m2 100 %
Markt Titting
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A.7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch das Aufstellen des Bebauungsplans und die Erweiterung der bestehenden gewerbli-
chen Nutzung, ergeben sich Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter. Bei den bis-
her nicht Gberbauten Bereichen handelt es sich hauptséachlich um landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von etwa 11 ha, von denen etwa 10 ha
kunftig als Bauflache nutzbar sind.

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. §823-29 BNatSchG oder Wasser-
schutzgebiete von der Planung betroffen.

Derzeit werden die neu in Anspruch genommenen Flachen intensiv als Acker genutzt und
sind entsprechend vorbelastet. Aufgrund der Lage zwischen Gewerbegebiet und Steinbruch
ist vorwiegend mit dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen.

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Landschaftsbild, auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt reduziert.

Der Erweiterungsbereich ist derzeit unversiegelt. Der Boden- und Wasserhaushalt ist durch
die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Beim Bodentyp handelt es sich um fast aus-
schlielich um Braunerde aus (schuttfihrendem) Schluff bis Ton. Innerhalb des Vorhaben-
raumes sind keine nattrlichen Oberflachengewésser vorhanden. Am Rand des bestehenden
Industriegeléndes verlauft eine Entwasserungsmulde, die in ein Regenriickhaltebecken min-
det.

Durch die Realisierung der Planung und der damit einhergehenden Errichtung von Geb&auden
kommt es zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung. In einer etwa 4 ha grofl3en Industriege-
biets-Erweiterung kdnnen neue Hallen und Verkehrsflachen entstehen. Im Zuge der Versie-
gelung ergeben sich Beeintrachtigungen auf den Boden, da dieser in den versiegelten Berei-
chen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-, Transport- und Filtermedium nicht mehr erfiillt.

AuRerdem flhrt die Bodenversiegelung zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da es zu
einer Verschiebung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserneubildung kommt.

Es handelt sich um eine gro3flachige Flacheninanspruchnahme auf einer durch die landwirt-
schaftliche Nutzung nur gering vorbelasteten Flache. Daher kann von erheblichen Auswir-
kungen auf den Boden- und Wasserhaushalt ausgegangen werden, die insbesondere Mal3-
nahmen zur ausgleichenden Niederschlagswassersentsorgung erfordert.

Die Luftqualitat wird derzeit temporar durch die landwirtschaftliche Nutzung und standig durch
die Staubentstehung beim Steinabbau und den Fahrverkehr beeintrachtigt. Es kommt bei-
spielsweise zu Staubemissionen von der Marmorstraf3e. Innerhalb des geplanten Baugebie-
tes werden durch den An- und Abfahrtsverkehr von LKW und durch die Betriebsanlagen die
Emission von Luftschadstoffen, CO und Staub erhéht. Uber den kiinftig versiegelten Flachen
kommt es au3erdem zu einer Erhdhung der Lufttemperatur und infolgedessen zu geringfigi-
gen Einflussen auf das Mikroklima.

Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima durch die Emission von Schadstoffen und Treib-
hausgasen sind durch die Einhaltung der glltigen Warmestandards und Einbau moderner
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Heizanlagen zu minimieren. Eine geringfiigige Erhéhung der Schadstoffemissionen durch
Abgase des evil. zunehmenden An- und Abfahrtsverkehrs ist nicht vermeidbar.

Das Planungsgebiet liegt in einem Landschaftsbereich, der durch die Natursteingewinnung
und -Verarbeitung bereits Uberpragt ist und eine naturbezogene Freiraumnutzung ein-
schrankt. Die zu erwartende Veranderung des Landschaftsbildes wird daher vermutlich von
der Bevolkerung weniger stark als stérend wahrgenommen, als bei Landschaften, die eine
hohe Bedeutung/Eignung fur die Erholung und das Naturerlebnis haben.

Sudlich des Planungsgebietes grenzen Bodendenkmaler des Limes an.
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Firma Frankenschotter GmbH & Co. KG plant eine VergréRerung der Betriebsflachen an
der Marmorstraf3e nach Norden. Geplant sind neue Hallen zur Unterbringung von Maschinen
und Fahrzeugen sowie Lagerflachen. Hierfir wird ein Bebauungsplan fur ein Industriegebiet
aufgestellt und der schon bestehende Flachennutzungsplan geandert.

Das Plangebiet schlief3t das Flurstiick 180, sowie Teilflachen der Flurstiicke 155 und 158 der
Gemarkung Petersbuch ein. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 11,55 ha.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Starkung der lokalen Naturstein-Wirtschaft und die Schaffung bzw.
Sicherung von Arbeitsplatzen. Dabei soll die stadtebauliche Ordnung gewahrleistet werden,
insbesondere in Hinblick auf die Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen. Die aus-
schlie3liche Verarbeitung von értlichem Naturstein bedingt den Standort, der aus stadtebau-
licher Sicht als nicht angebunden einzustufen ist.

Der Geltungsbereich umfasst das bestehende Marmorwerk und eine nérdlich angrenzende
Erweiterungsflache, die den Standort langfristig sichern soll.

Die zulassige Grundflachenzahl wird fur das Industriegebiet mit 80 vom 100 (GRZ 0,8) und
die Baumassenzahl mit 10,0 (BMZ 10,0) festgesetzt. Dies entspricht den Orientierungswer-
ten fur Industriegebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Die H6he baulicher Anlagen wird durch
eine festgesetzte Oberkante Uber der Gelandeoberflache festgesetzt.

Im Industriegebiet wird die Uberbaubare Grundsticksflache mittels Baugrenzen nach § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Durch untergeordnete Bauteile (z.B. Trafogebaude) mit einer
Grundflache von jeweils bis zu 50m2 und einer Hohe bis zu 4m (Gebaudeoberkante) bezogen
auf die festgesetzte Gelandeoberkante dirfen die Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu
3 m Uberschritten werden.

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltpriifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durchzuftihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermafen beriicksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)
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- Prufung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation mdglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fir die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MafRnahmen fir den Ausgleich

- #weitere, z.B. MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken; sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden (Nachverdichtung/Innenentwicklung)#

=  BNatSchG

insb. 8 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fiir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer MaRnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fuir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hoherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Malf3e in Anspruch genommen

- Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschutzter
Biotope durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (La&rmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu groRReren
Stral3en oder Anlagen, die Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der natirlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

-  Die Benachbarung zu einem laufenden Steinbruchbetrieb wurde durch ein Gut-
achterbiro bewertet.

= BBo0dSchG
insb. 88 4-10 (Grundsétze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-
gungen)

- Vermeidungsmafnahmen, um schédliche Bodenveréanderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen und Gehdlzpflanzungen
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=  WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wabhl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von VermeidungsmalRnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstiick Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmaélern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des Planungsgebie-
tes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Naturpark Altmuhltal, dessen ehemalige Schutzzone (Landschafts-
schutzgebiet) in das bestehende Werksgelénde hineinragt.

Schutzgebiete des Wasserrechts (Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie
gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich nicht im raumlich-funktionalen Umfeld des Plan-
gebietes und werden daher durch die Planung nicht berthrt.

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Ingolstadt

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Ingolstadt sind
ausfihrlich in der stéadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1.1, 0) beschrieben und wer-
den mit der vorliegenden Planung bertcksichtigt.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan stellt die gesamte Vorhabenflache als ,Flache fur die
Landwirtschaft“ dar. Da sich der Bebauungsplan mit der geplanten Ausweisung eines Indust-
riegebietes nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln lasst, ist des-
sen Anderung erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Eichstatt (Bearbeitungsstand
2010) innerhalb der naturraumlichen Untereinheit ,Hochflache der Studliche Frankenalb®. Es
liegt auRerhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.
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B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Nach Angaben des Bay. Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
betragt der aktuelle Flachenverbrauch in Bayern 12,2 ha pro Tag (2022) und ist damit héher
als im Vorjahr. Pro Einwohner werden etwa 3,3 m2 neu in Anspruch genommen. Die Entwick-
lung der Siedlungs- und Verkehrsflachen verlauft damit deutlich dynamischer als die Einwoh-
nerentwicklung.

Die Flache der Marktgemeinde betragt etwa 7.111 ha, davon sind etwa 5,3 % (378 ha) Sied-
lungsflache und 4,8 % (338 ha) Verkehrsflache (BayLfSt, Statistik kommunal 2022).

Der Geltungsbereich betragt etwa 11,55 ha und beinhaltet auch den Erweiterungsbereich mit
einer GroRe von etwa 4 ha. Derzeit sind im Erweiterungsgebiet keine Versiegelungen vor-
handen, da es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache fir die einzelnen Schutzgtter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Vorhabenraum wird von zwei Seiten vom bestehenden Industriegebiet und StralRen be-
grenzt.

Der Erweiterungsbereich wird als intensives Ackerland genutzt und verfligt somit tber eine
relativ artenarme Pflanzengesellschaft. Die Boschungsflache zwischen dem Betriebsgelande
und der Ackerflache ist durch die Betreiberfirma bepflanzt worden. Es hat sich eine lockere
Baum-Strauch-Hecke entwickelt.

Das Umfeld der Versickerungsbecken und auch die Bdschungsflache sind als Habitat fiir
Zauneidechsen und teilweise auch fur gebusch- und heckenbewohnende Vogelarten geeig-
net. Es handelt sich um Lebensraume, die in der Gemeinde Titting haufig anzutreffen sind.
Das unmittelbare Umfeld des Planungsgebietes ist ebenfalls durch diese Habitate gepragt.

Es wurde durch das Biro OFA eine artenschutzrechtliche Prufung erstellt.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um den sog. ,Treuchtlinger Marmor®, der zum Malm
Delta zugeordnet wird. Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet Braunerde aus (schuttfiih-
rendem) Schluff bis Ton vor. Der Boden ist durch die landwirtschaftliche Nutzung verandert.
Beispielsweise fuhrt das Befahren mit schwerem Gerét zu Verdichtungen. Auch der Einsatz
von Duinger und Pestiziden wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus. Es ist davon auszugehen,
dass die Bodenfunktionen durch die intensive Bewirtschaftung teilweise eingeschrankt sind.
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Bewertung der Bestands-Bodenfunktion nach dem Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutz-
behdrden in der Bauleitplanung ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB*: Die Be-
wertung wird anhand der Bodenteilfunktionen nach Kapitel 3.2 Tab. 3 vorgenommen und
summativ als Orientierungszahl von 1 bis 6 beschrieben (LABO, 2009)2. Die Bewertung be-
schrankt sich auf die derzeit noch unbebauten Flachen im Geltungsbereich.

Tabelle 6.: Bewertung der Bodenfunktionen (Bewertung im Schulnotensystem 1-6, wobei 1 = Bodenfunktionen
sehr gut in Takt und 6 = keine Bodenfunktionen)

Bodenfunktionen Bewertung Begrindung
Lebensraumfunktion 3 e Anthropogene Vorbelastung
Funktionen als Bestandteil 3 e keine potenziell natirliche Vegetation
des Naturhaushalts und Oberbodenschicht
Abbau-, Ausgleichs- und 3 e Bodenverdichtung durch Befahrung
Aufbaumedium mit schwerem Geréat

o Kein Ausgleichsflachen und kaum na-
turnahe Griunflachen im Plangebiet

Archiv der natur- und Kultur- - Keine bedeutsamen naturgeschichtlichen
geschichte oder kulturgeschichtlichen Pedotope oder
Pedogenesen nachgewiesen

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser
Wirkungsbereich Grundwasser
Im Plangebiet ist, wie auf der gesamten Jurahochflache, ein weiter Grundwasserflurabstand

zu verzeichnen. Die Gesamtschutzfunktion der Grundwasserliberdeckung wird als sehr ge-
ring eingestuft (die Sickerwasserverweilzeit betragt wenige Tage bis ca. 1 Jahr).

Im Plangebiet befinden sich weder Flie3- noch Stillgewéasser. Zum Grundwasserflurabstand
liegen keine Informationen vor. Das Trinkwasserschutzgebiet , Titting“ liegt etwa 2 km nérdlich
des Geltungsbereiches.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

2 ABO, 2009: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB
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B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete Malnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Wie die gesamte Region ist auch Titting vom Klimawandel betroffen. Dies aul3ert sich poten-
ziell in:

=  Steigenden Jahresmitteltemperaturen.
=  Zunehmender Haufigkeit und Intensitat von Hitzetagen im Sommer.

= Langeren Trockenperioden, die zu Herausforderungen in der Land- und Forstwirtschaft
fuhren kdnnen.

= Zunahme von Starkregenereignissen, die auch in einer huigeligen Landschaft zu lokalen
Problemen fihren kénnen.

Aufgrund der geringen Gré3e des Planungsraumes ist dieser fiir die Kalt- und Frischluftpro-
duktion kaum von Bedeutung. Eine lufthygienische Vorbelastung besteht durch den tempo-
raren Eintrag von Staub im Zuge der umliegenden Abbau-Nutzungen.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgelande ist weitgehend eben. Zwischen dem bestehenden Betriebsgelande
und der geplanten Erweiterung liegt eine niedrige Béschung. Die Freiflachen innerhalb des
Vorhabenraums werden durch keine landschaftlich reizvollen Strukturen wie Baume oder
ausgepragte Hecken bereichert.

Die Umgebung des Plangebietes ist gekennzeichnet durch die Auswirkungen des Ge-
steinsabbaus mit tiefen Gruben und mehr oder weniger hohen Abraumhalden oder wieder-
verflllten Flachen. Diese Vorbelastungen pragen seit Jahrzehnten die Albhochflache und
sind als charakteristisch anzusehen.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschatft,
= sonstige Sachgiter (z. B. Jagd).

Als Kulturguter werden nach 8 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschutzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Geman
8§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschiitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz.
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Die landwirtschaftlichen Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen
Bedeutung bewertet. Fir die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die
Daten des Landesamts fur Denkmalpflege verwendet.

Eine Teilstrecke des ratischen Limes verlauft im Stiden des Geltungsbereiches. Der Romi-
sche Wachposten 14/60 des Limes befindet sich auf der gegeniberliegenden Seite der Kreis-
stral3e 42.

Die Planungsflachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung (mehr) fiir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

Fur die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht
geeignet. Es befinden sich weder Erholungseinrichtungen noch Wanderwege im Geltungs-
bereich. Der Landschaftsraum wird offenkundig nur im Bereich der umlaufenden Stral3en fur
Spaziergange etc. genutzt.

Vorbelastungen bestehen durch den Eintrag von Staub-, L&rm- und Luftschadstoffemissio-
nen aus dem Verkehr und der gewerblichen Nutzung.

Der Vorhabenraum ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgltern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemaf
Anlage 1 BauGB kdnnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziiber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschliel3lich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung naturlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Res-
sourcen zu bertcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung
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= Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung nattrlicher Ressour-
cen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal® der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise maglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Das Bayerische Landesamt fur Umwelt konkretisiert den Begriff: ,Flachenverbrauch® wie
folgt: ,Die Ressource Boden/Flache kann (wie Energie oder Wasser) tatsachlich nicht ver-
braucht werden, sondern diese Ressourcen werden qualitativ degradiert® (LfU 2015:84). Fla-
che kann demnach also nur ,beansprucht® werden, so dass hier nicht der ,Flachenver-
brauch®, sondern die ,Flacheninanspruchnahme* behandelt wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs Bewertungsindi-
katoren mit finf Bewertungsstufen beschreiben.

Abbildung 8: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Flache und des jeweils abgebildeten As-
pekts der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021
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Nutzungsanderungen

Bewertet die qualitative Veranderung der Flache anhand der Anzahl weiterer theoretisch
moglicher Nutzungsmaoglichkeiten einer Flache. In Deutschland werden insges. 26 versch.
Nutzungsarten (nach ALKIS) unterschieden. Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr
Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kdnnen. Bsp.: Aus einer Waldflache kdnnen bis zu
17 Nutzungstypen entwickelt werden. Aus einer StraRe nur noch 3. Uberbaut man also eine
Waldflache mit einer Stral3e, ist das fir Nutzungsanderungen sehr negativ, da aus urspriing-
lich 17 Nutzungstypen nur noch 3 entwickelt werden kdnnen.

Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kén-
nen. Durch die Planung verandert sich die Anzahl der Nutzungsmaglichkeiten fiir die Flache
ins Negative. Nach der Ausfiihrung der Planung kann die Flache in weniger Nutzungsarten
wie davor umgewandelt werden, weshalb die Nutzungsanderung durch das Bauvorhaben als
negativ fir das Schutzgut Flache zu betrachten ist.

Neuinanspruchnahme

Der Indikator Neuinanspruchnahme untersucht die Ausgangssituation des vom Vorhaben be-
troffenen Gebiets. Hier wird prozentual bewertet, wie viel qualitativ besonders hochwertige
Flachen von der geplanten Flacheninanspruchnahme betroffen sind. Bezugsbasis fir die
Bewertung des Indikators ist die Hauptgruppe ,Vegetation®. Dieser Indikator vereinigt sowohl
gualitative als auch quantitative Aspekt der Flacheninanspruchnahme und ist eine Weiterfuh-
rung des Indikators Nutzungsénderungen.

Bei dem Bauvorhaben werden mehr als 20 % auf Flachen, welche aktuell mit Nutzungsarten
der Objektartengruppe ,Vegetation® belegt sind, durchgefihrt. Fir die Neuinanspruchnahme
ist das als sehr schlecht zu bewerten.

Dauerhaftigkeit

Mit dem Indikator Dauerhaftigkeit wird der Zeitfaktor einer Flacheninanspruchnahme und die
Regenerationsdauer nach Ende der Inanspruchnahme betrachtet. Die Bewertung kann nur
negativ oder neutral ausfallen, da jedes Vorhaben mit der Intention errichtet wird, mindestens
fur die Dauer der geplanten Nutzungsphase oder permanent auf der Flache zu bestehen

Die Flache wird dauerhaft in Anspruch genommen. Das Vorhaben ist fir das Schutzgut Fla-
che im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu betrachten.

Nutzungsbeschrankte Nebenflache

Hier werden Flachen bewertet, die nicht unmittelbar vom Vorhaben beansprucht wer-
den, sondern durch die geanderte Nutzung zusatzlich benétigt werden z. B Anbau-
verbotszonen oder Immissionsschutzbereich. Es werden keine Nutzungsbeschran-
kungen zu erwarten.

Entlastungswirkung

Diese Wirkung tritt evtl. ein z.B. wenn durch ein neues Baugebiet, ein anderes entfallt
oder wenn durch den Bau einer neuen Stral3e, eine alte riickgebaut werden kann
oder wenn durch die Verlagerung einer Nutzung Abstandsflachen entfallen. Solche
Wirkungen zeichnen sich derzeit nicht ab.
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Flachenbedarf
Es ist kein Ruckbau vorgesehen. Es wird der erhéhte Flachenbedarf fir Gewerbe
befriedigt.

Ergebnis

Abbildung 9: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Flache, © UVP-report
35 (1): 26-33 | 2021

Durch die Betrachtung der fiinf Bewertungskriterien ergibt sich bei dem konkreten
Planungsvorhaben fur das Schutzgut Flache erhebliche Auswirkungen.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kiinftig Gberbauten Bereichen voll-
standig verloren. Der Verlust der vorhandenen Habitatstrukturen wird im Zuge der Kompen-
sationsmafinahmen z. T. im Geltungsbereich ausgeglichen (Festlegung im weiteren Verfah-
ren).

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensrdumen im ndheren Umfeld kommen, da Larm und optische Stéreffekte auf die Fauna
einwirken. Zudem kann sich die Stral3en-/Gebaudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie bei-
spielsweise nachtaktive Fluginsekten und Voégel, auswirken.

Die Eingriinung des Industriegebietes und die Anlage von sog. Eidechsenmeilern bewirken
eine Minderung der Eingriffe fir das Schutzgut.

Die Planung fuhrt dennoch zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von ca.
4 ha in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebens-
raum, Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klima-
regulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist der Versiegelungsgrad
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als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Boden sind durch die derzeitige landwirtschaftli-
che Nutzung bereits anthropogen tberpragt.

Waéhrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fir die ErschlieBung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbulRen flr den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaRhahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergeféahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde anzuzeigen.

Die Planung hat voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fir das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fihrt aul3erdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Industriegebietes berlcksichtigt die
Ruckhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausrei-
chendem Maf3e. Es wurden Flachen festgesetzt, die fir die nattirliche Versickerung von Was-
ser freigehalten werden muissen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Ver-
anderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft tGber
versiegelten Flachen, einer verminderten Abkihlung durch Verdunstungsvorgange und zu
einer verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Da es sich um keine fur die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut nicht zu erwarten.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die ungtinstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kdnnen, wie die Rickhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung
von Niederschlagswasser oder die Verpflichtung zu versickerungsfahigen Wegematerialien.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.
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B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im gewerblich gepragten Teilbereich von Petersbuch und ist mehrere
hundert Meter vom Ortskern entfernt. Die Erweiterungsflache wird das Erscheinungsbild der
Ortschaft von der Landschaft aus nicht wesentlich verandern.

Da die Bebauung nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben von wesentlicher
Bedeutung sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn
es durch die Ausweitung der bebauten Ortslage zu einer Veranderung des Landschaftsbildes
kommt.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturglter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflaichen kommt es zu erheblichen Auswirkun-
gen auf Sachgiiter.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen vorubergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poréaren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Betriebsbedingt sind Larmemissionen zu erwarten, die jedoch nicht Giber den bisherigen Wer-
ten liegen werden. Da sich die Erweiterungsflache weiter entfernt von den bestehenden
Wohnnutzungen in Petersbuch entwickelt, sind zusatzliche Belastungen unwahrscheinlich.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Durch die Regelvereinbarung zwischen den Firmen SH Jura-Steinbruch GmbH und
Franken-Schotter sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch den
Sprengbetrieb, auszuschliel3en.

B.3.10  Wechselwirkungen

Den groR3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschatt stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.
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B.3.11  Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Da
das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfallig-
keit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Im Marktgemeindegebiet von Titting sind zahlreiche Dolinen verzeichnet, die als sog. Geo-
risk-Objekte gefuhrt werden und eine erhéhte Anfalligkeit gegenliber baubedingten Unféllen
aufweisen.

Durch den benachbarten Sprengbetrieb werden zum Zeitpunkt der Sprengungen, also etwa
einmal pro Monat, Sicherheitsvorkehrungen im Baugebiet erforderlich. Es ist ein Sprengbe-
reich festgelegt, innerhalb dessen sich keine Person aufhalten darf.

B.3.12  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse darlber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuihren kdnnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die landwirtschaftliche Nutzung der Erweiterungsflache wirde sich
wie bisher auf die Schutzgiter auswirken.

Mdglich ist auRerdem eine Nutzungsaufgabe, bei der sich in den Offenlandbereichen zu-
nachst eine Ruderalflur entwickelt, die im Laufe der Zeit verbuscht und sich letztendlich bei
anhaltender Flachenstilllegung zu einem Wald entwickelt. Die Flachen wiirden sich in Abhan-
gigkeit von den Einflissen aus der Umgebung zu extensiven Biotopen entwickeln, die Le-
bens- und Rickzugsraume fir eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten darstellen wirden.
Entsprechend der Potenziellen Natirlichen Vegetation ist ohne direkte und indirekte Eingriffe
des Menschen die Entwicklung eines Waldgersten-Buchenwaldes im Komplex mit Waldmeis-
ter-Buchenwald wahrscheinlich.

Wird die Planung nicht realisiert, misste flr den Steinverarbeitungsbetrieb ein anderer Stand-
ort gefunden werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaf-
fenheit des Alternativstandortes zu geringeren, aber auch hdéheren Auswirkungen auf die
Landschaft und den Naturhaushalt fihren.

B.5 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 Malnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundséatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl der Erweite-
rung eines Industriegebietes im Anschluss an das bestehende Werksgelénde. Das Gebiet ist
bereits gut erschlossen.
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Die vom Biiro OFA erarbeitete artenschutzrechtliche Priifung sieht verschiedene Vermei-
dungsmafinahmen und eine CEF-MalRnahme vor (siehe dazu Kapitel A.5.4. oder saP im An-
hang).

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 7: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen

Flache = gsparsamer Gebrauch der Flache durch Anschluss an bestehende Nut-
zung

Tiere / Pflanzen / = Erhalt nicht zwingend zu rodender Gehdlze
biologische Vielfalt .  ymfangreiche VermeidungsmaRnahmen aus der saP
= naturnahe Bdschungsgestaltung und Bepflanzung auf 400 m Lange

Boden »= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Entwasserung im Trenn-System

= groRtmaogliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

Luft / Klima = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen

Landschaft = Eingriinung des Baugebietes

Kultur- / Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und
seine Gesundheit /
Bevolkerung

= Erweiterung mit gréRerem Abstand zur Wohnnutzung
Eingriinung des Planungsgebiets zur Landschaft

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes und Ausgleichsmalinahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.6.9 ausfihrlich beschrieben. Der aktuelle
Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und Luftbildauswer-
tungen eingestuft.

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist bei Anerkennung eines
Planungsfaktors von 10 % ein Gesamt-Ausgleichsbedarf von 102.048 Wertpunkten erforder-
lich.

Der Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Geltungsbereichs durch die Malinahme Al nur zum
Teil (23.755 WP) erbracht. Der restliche Bedarf wird durch die Abbuchung von Wertpunkten
aus dem firmeneigenen Okokonto festgesetzt:

»  Okokonto-MaRnahmenflache Flurstiick 709, Gmkg. Titting = 44.722 WP

=  Okokonto-MaRnahmenflache Flurstiick 698,699, Gmkg. Titting = 33.571 WP
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Die Okokontoflachen befinden sich im naheren Umfeld den Bebauungsplangebietes (max.
350 m), so dass von einem eingriffsnahen Ausgleich gesprochen werden kann.

B.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Anlass bei dieser Planung sind konkrete Bestrebungen eines o6rtlichen Industriebetriebes zur
Standorterweiterung. Damit geht eine konkrete Flachennachfrage und ein spezifischer Fla-
chenbedarf an einem bereits bestehenden Standort einher. Die Flachennachfrage bezieht
sich auf eine Werkserweiterung mit etwa 4 ha Flache.

Als alternative Planungsvariante k&dme lediglich eine Verlagerung des gesamten Werks in
Frage.

B.6.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Fruhjahr 2024 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme der Nutzungstypen. Die arten-
schutzrechtliche Prifung erfolgte bis September 2024.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 8: Priiffaktoren fiir die Schutzgiiter

Schutzgut zu prufende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten, Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

= Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

» Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Bo-
den

= Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintréage

Boden

= Vorhandensein und Betroffenheit von FlieR- und Stillgewassern
= Flurabstand zum Grundwasser

= Einflisse auf Grundwasserneubildung

= Schadstoffeintrage

Wasser

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflusse auf Mikroklima

Luft / Klima

= Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von flir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

= Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern

Kultur- / Sachgt
LT achgtiter Gefahrdung durch benachbarten Sprengbetieb
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Schutzgut zu priufende Inhalte
» Larm- und Geruchsemissionen
Me.”SCh Lnd . Betroffenheit von fir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
seine Gesundheit / Be- en
volkerung 9 ]
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
B.6.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds im Erweite-
rungsbereich liegen keine detaillierten Informationen vor.

B.6.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe des Marktes Titting, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu tberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und von MalRhahmen nach § la Absatz
3 Satz 4.

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men sollte vom Markt erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Anlage
der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden. Eine 6kologische Baubegleitung ist ggf. im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren festzuschreiben.

B.6.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 9: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle

= QOrtseinsicht

= Bayerisches Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bayern.de/bayer-
natlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis
Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http://fisnat.bayern.de/finweb/

= saP, Biiro OFA (im Anhang)

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de

= LDBV : BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bayern.de/bayer-
natlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis

Wasser = LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de

Luft / Klima = QOrtseinsicht
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Umweltbelang Quelle

= LDBV: BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=tk&catalogNo-
des=11,122

» Ortseinsicht
= LDBV : BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bayern.de/bayer-

Mensch und seine natlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis

Gesundheit = LDBV : BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNo-
des=11,122.

= QOrtseinsicht

Landschaft = LDBV : BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bayern.de/bayer-
natlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis

= LDBV : BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geoportal.bay-
Kultur- und ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bgLayer=atkis&catalogNo-

sonstige Sachgiiter des=11,122
= Gutachterliche Stellungnahme Sprengbetrieb, Ing.-Bulro Lichte

= Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmaoglichkeiten Erdwarmesonden. https://geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-

sonstige Quellen dam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/

= MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fur Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:
Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Erweiterung Marmorwerk“/Markt Titting beschreibt
und bewertet gemal 88 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungsgebietes
sowie die méglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung ermdoglichen, ob
und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kon-
nen.

Die Auswirkungen der Planung sind als erheblich einzustufen, es werden Ausgleichsmalf3-
nahmen erforderlich.

Die Bodenversiegelung stellt den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus.

Markt Titting
Bebauungsplan Nr. 27 ,Erweiterung Marmorwerk", Endfassung vom 07.10.2025
Begrundung mit Umweltbericht 41/44


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgLayer=tk&catalogNodes=11,122
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgLayer=tk&catalogNodes=11,122
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgLayer=tk&catalogNodes=11,122
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgLayer=atkis&catalogNodes=11,122
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgLayer=atkis&catalogNodes=11,122
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgLayer=atkis&catalogNodes=11,122
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bgLayer=atkis&catalogNodes=11,122
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bgLayer=atkis&catalogNodes=11,122
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bgLayer=atkis&catalogNodes=11,122
https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ
https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ
https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ
https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/
https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/
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Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die
erforderlichen Erdbewegungen sind als hoch einzustufen. Die neu geschaffene Pflanzung am
Nordrand sowie die zugewiesenen Ausgleichsflachen (Okokonto) kénnen die erheblichen
Auswirkungen der Erweiterung des Industriegebietes auf die einzelnen Schutzgiter ausglei-
chen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompen-
sationsbedarf wird durch ein Malinahmenkonzept innerhalb des Geltungsbereiches und auf
einer externen Planungsflache ausgeglichen.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06. 2023 (GVBI.
S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs.
2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch 8§ 1 Abs. 87 der Verordnung vom
04.06.2024 (GVBI. S. 98).

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. | Nr. 153)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom
04.06.2024 (GVBI. S. 98)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch
Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).
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