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Bebauungsplan Nr. 20 ,LimesstraBe Nord“, OT Erkertshofen Satzung i. d. F. vom 14.09.2021

Der Markt Titting im Landkreis Eichstatt beschlieBt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)
sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der jeweiligen zum Zeitpunkt
der offentlichen Auslegung geltenden Fassung, die folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungs-
plan gemani § 30 Abs. 3 BauGB

Nr. 20 ,LimesstraBe Nord*“

im Ortsteil Erkertshofen

per Satzungsbeschluss am 14.09.2021.

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,LimesstraBe Nord“ im Ortsteil Erkertshofen
beinhaltet die Flurstiicke mit den FI.-Nrn. 67 (Teilflache), 69 (Teilfl.), 71, 71/1, 71/2 (Teilfl.), 73 (Teilfl.),
75 (Teilfl.), 77 (Teilfl.) und 79 (Teilfl.), Gemarkung Erkertshofen, Markt Titting, Landkreis Eichstatt. Die
Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs werden im Planblatt des Bebauungsplans festgelegt.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile des Bebauungsplans Nr. 20 ,LimesstraBe Nord“ im Ortsteil Erkertshofen sind das vom
Ingenieurbiiro Klos GmbH & Co. KG, Alte Rathausgasse 6, 91174 Spalt, am 09.03.2021 ausgearbei-
tete und letztmalig am 14.09.2021 geanderte Planblatt sowie diese Bebauungsplansatzung mit den
unter §§ 4 und 5 aufgefiihrten textlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvor-
schriften. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

§ 3 Planungsrechtliche Zuladssigkeit

Der gesamte in § 1 festgelegte Geltungsbereich wird als ,Innenbereich* im Sinne des § 34 BauGB
definiert. Innerhalb des Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorha-
ben (§ 29 BauGB) damit nach § 34 BauGB unter Berlicksichtigung der auf dem Planblatt dargestellten
zeichnerischen Festsetzungen sowie der nachfolgenden planungsrechtlichen und bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen.

§ 4 Art und MaB der baulichen Nutzung
(1) Die Art der baulichen Nutzung wird als Dorfgebiet (MD) geman § 5 BauNVO festgesetzt.

(2) Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig (l1).

§ 5 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(1) Far Hauptgebaude, Betriebsgebiude und Hallen sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig.

(2) Fir Garagen, Carports und Nebengebdude sowie fiir untergeordnete erdgeschossige Anbauten
an das Hauptgebaude (z. B. Wintergarten, Windfang etc.) kdnnen auch andere Dachformen zuge-
lassen werden, sofern eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann.
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Bebauungsplan Nr. 20 ,LimesstraBe Nord“, OT Erkertshofen Satzung i. d. F. vom 14.09.2021

§ 6 Hinweise, Sonstiges

(1) Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst bei ord-
nungsgemaBer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den
Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an
Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

(2) Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

(3) Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind im Regelfall die Abstandsflachenrege-
lungen des Art. 6 BayBO in der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags gultigen Fassung anzu-
wenden. Insbesondere bei geplanten Wohngebauden in zweiter Reihe miissen die Abstandsfla-
chen auf dem eigenen Grundstiick eingehalten werden.

§ 7 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Titting, den 27.09.2021

Brigl

Erster Blirgermeister
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Bebauungsplan Nr. 20 ,LimesstraBBe Nord“, OT Erkertshofen Begriindung i. d. F. vom 14.09.2021

1 Ziel und Zweck der Planung

Dem Markt Titting liegt die Anfrage eines ortsansassigen Birgers zur Bebaubarkeit einer Flache am
Ortsrand des Ortsteils Erkertshofen vor. Da die betreffende nérdliche Teilfliche des Grundstiicks
FI.-Nr. 67 (Teilflache), Gemarkung Erkertshofen, laut Aussage des Landratsamts Eichstétt nicht dem
bauplanungsrechtlichen Innenbereich zugeordnet werden kann, ist die geplante Wohnbebauung je-
doch aktuell nicht realisierbar. Die Marktgemeinde steht jedoch dem Bauvorhaben grundsétzlich wohl-
gesonnen gegenuber, so dass in Abstimmung mit dem Landratsamt Eichstatt beschlossen wurde,
einen einfachen Bebauungsplan im Ortsteil Erkertshofen aufzustellen. Das Planungsgebiet wurde
dabei auch auf die westlich angrenzenden Grundstiicke ausgedehnt, um im Sinne einer Gleichbe-
handlung der Birger auch hier zuklnftig Umnutzungen oder Nachverdichtungen in den ,hinteren”
Grundstiicksbereichen zu ermdglichen.

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplans Nr. 20 ,LimesstraBe Nord“ im Ortsteil Erkertshofen
soll somit die bauplanungsrechtliche Grundlage fir eine Bebauung nach § 34 BauGB innerhalb des
Geltungsbereichs geschaffen werden. Siedlungspolitisches und stadtebauliches Ziel ist dabei die
Schaffung von Baurecht fir eine maBvolle und kompakte Weiterentwicklung des Ortsteils Erkertshofen
unter Berlcksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB)
und des allgemeinen Strukturwandels in der Landwirtschaft.

2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Die Marktgemeinde Titting befindet sich im Nordwesten des oberbayerischen Landkreises Eichstatt
und grenzt im Norden an die mittelfrénkischen Landkreise Roth und WeiBenburg-Gunzenhausen an.
Das Gemeindegebiet ist topographisch gepragt von der Anlauter mit ihnrem landschaftlich wertvollen
Talraum und den umgebenden Hochflachen der sidlichen Frankenalb. Der Ortsteil Erkertshofen be-
findet sich ca. 2 km siid- bis stidéstlich von Titting auf der Jurahdhe.

Das Landschaftsbild ist einerseits gepréagt von landwirtschaftlicher Nutzung im Norden und Suaden
sowie gréBeren Waldflachen im (Sid-)Osten von Erkertshofen und andererseits von dem Steinbruch-
gebiet zwischen Kaldorf und Petersbuch im Westen von Erkertshofen.

L
Iltlngquéq

=
)\
]
- ese

Abbildung 1: Lage des Planungsgebiets im Siedlungszusammenhang von Erkertshofen (0. MaBstab)
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Bebauungsplan Nr. 20 ,LimesstraBBe Nord“, OT Erkertshofen Begrundung i. d. F. vom 14.09.2021

Die Siedlungsflachen des Ortsteiles Erkertshofen sind durch Uberwiegend dorftypische Bebauung mit
Wohn- und (landwirtschaftlichen) Nebengebduden mit in der Regel ortstypischen Sattelddchern ge-
pragt. Der raetische Limes durchzieht das Dorf in Ost-West-Richtung entlang der ,LimesstraBe®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20 ,LimesstraBe Nord“ befindet sich im zentralen Orts-
bereich unmittelbar nérdlich der LimesstraBe und reicht im Norden bis zur vorhandenen Bebauungs-
grenze der gréBeren landwirtschaftlichen Nebengeb&ude bzw. Stallanlagen (vgl. Abbildung 1). Nérd-
lich davon befinden sich weniger stark baulich gepragte Flachen mit einigen Fahrsilos und kleineren
Nebengeb&uden sowie Freiflichen und Grinland. Dahinter bildet der ,Wiesenweg® bzw. dessen Ver-
lAngerung eine rickwartige ErschieBung der Grundsticke. Im Westen und Osten schlieBen die beste-
henden Siedlungsflachen von Erkertshofen an den Geltungsbereich an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20 ,LimesstraBe Nord“ umfasst eine Flache
von 1,46 ha und beinhaltet die Grundstlicke mit den FI.-Nrn. 67 (Teilflache), 69 (Teilfl.), 71, 71/1, 71/2
(Teilfl.), 73 (Teilfl.), 75 (Teilfl.), 77 (Teilfl.) und 79 (Teilfl.), Gemarkung Erkertshofen, Markt Titting,
Landkreis Eichstatt.

3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Titting ist das Planungsgebiet ebenso
wie die umgebenden Siedlungsflachen im Osten, Westen und Siiden als gemischte Bauflache (M)
dargestellt (vgl. Abbildung 2). Die nérdlich angrenzenden Flachen sind als Griinflaichen dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,LimesstraBe Nord® entspricht den Zielvorgaben des Flachennutzungspla-
nes und ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

(OISRt YR NIT]

N

N

™
Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Marktes Titting (10. Anderung in der Fassung
vom 21.04.2020), Ortsteil Erkertshofen (Geltungsbereich rot umrandet; ohne MaBstab)
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4 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Sicht

41 Allgemeine Planungsziele

Wie bereits eingangs erwahnt, soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtliche
Grundlage fur eine maBvolle Nachverdichtung und Lickenbebauung in einem bereits von baulicher
Nutzung gepragten, zentral gelegenen Bereich von Erkertshofen geschaffen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs findet sich ein dorftypisches Nebeneinander von Wohngebauden und
landwirtschaftlichen Nebenanlagen und Stallungen. Lediglich im Nordosten des Geltungsbereichs
befindet sich auf der FI.-Nr. 67 eine kleine, landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache. Ansonsten sind
die Uberplanten Flachen lberwiegend bereits baulich genutzt. Wahrend in erster Reihe entlang der
LimesstralRe giebelstandige Wohnhauser das Siedlungsbild pragen, dominieren in den hinteren Teilen
der Grundstiicke Nebengebdude und landwirtschaftliche Anlagen. Aufgrund der Grundstiickstiefe
bieten die Parzellen grundséatzlich genug Raum fiir eine Bebauung in zweiter (bzw. auch dritter) Reihe,
so wie dies beispielweise auf dem Grundstiick FI.-Nr. 71/1 bereits umgesetzt wurde. Die ErschlieBung
kann dabei grundsétzlich von der Limesstral3e aus erfolgen.

Vor dem Hintergrund der landesplanerischen Zielsetzung des Flachensparens und der Innenentwick-
lung mdéchte der Markt Titting fir alle Grundstliicke im Geltungsbereich eine solche nachverdichtende
Bebauung oder Umnutzung nicht mehr genutzter landwirtschaftlicher Gebaude ermdglichen. Hier-
durch kann der Ortskern aktiv belebt und weitere Siedlungsausdehnungen in die Flache vermieden
bzw. vermindert werden.

4.2 Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der zentralen Lage des Planungsgebietes in dem kleinen Dorf Erkertshofen sollen im Rah-
men des einfachen Bebauungsplans einige wenige planungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen getroffen werden, um eine dem Planungsraum angemessene Bebauung zu gewahrleisten.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Geb&ude- und Nutzungsbestand als Dorfgebiet
(MD) geman § 5 BauNVO festgesetzt. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist daher bei geplanten Vorhaben geman § 5 Abs. 1
Satz 2 BauNVO Riicksicht zu nehmen. Hierbei sind insbesondere vorhandene Tierhaltungen im Pla-
nungsgebiet zu beachten. Aktuell befindet sich nach Kenntnissen der Gemeinde innerhalb des Gel-
tungsbereichs lediglich ein aktiver Rinderstall innerhalb des Geltungsbereichs auf der FI.-Nr. 73, der
bei mdglichen Wohnbauvorhaben im Hinblick auf Immissionskonflikte zu beachten ist. Eine genauere
Auseinandersetzung mit dem Thema erfolgt in Kapitel 4.3 (Immissionsschutz).

Stadtebauliches Ziel ist insbesondere die kleinbduerlich-dérflichen Strukturen zu erhalten und die vor-
handenen baulichen Nutzungen des Dorfgebietes moderat weiter zu entwickeln.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird auf maximal zwei Vollgeschosse (ll) beschrankt. Dies entspricht
dem vorhandenen Siedlungscharakter bzw. der vorhandenen Baudichte. Ziel ist die Vermeidung einer
UbermaBigen Nachverdichtung z. B. durch dreigeschossige Gebdude mit Geschosswohnungsbau.
Solche baulichen Entwicklungen sind im dérflichen Umfeld von Erkertshofen aus stadtebaulicher Sicht
zu vermeiden.

Gestalterische Festsetzungen

Die stadtebauliche Umgebung im Planungsraum ist von Satteldachern mit den fiir den Landschafts-
raum typischen mittleren Dachneigungen gepragt. Aufgrund der l&andlich-dérflichen Struktur des Ortes
Erkertshofen und der zentralen Lage des Planungsgebietes soll auch fir mégliche Neubauten an ei-
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ner landschaftstypischen Bauweise mit Sattelddchern festgehalten werden, um ein gutes Einfligen in
das Siedlungsbild zu gewahrleisten. Ortsfremde und moderne Dachformen (Walmdach / ,Toskana-
Haus", Flachdach etc.) sollen zum Schutz des Orisbildes ausgeschlossen werden.

Fir Hauptgebaude, Betriebsgebdude und Hallen werden deshalb ausschlieBlich Satteldacher zuge-
lassen. Auf eine Vorgabe der Dachneigung wird verzichtet, da diese immer in Abhangigkeit von Gré3e
und Funktion des Gebaudes zu bewerten ist und damit ein strenger Rahmen wenig sinnvoll erscheint.

Fiar Garagen, Carports und Nebengebdude sowie flr untergeordnete erdgeschossige Anbauten an
das Hauptgebdude (z. B. Wintergarten, Windfang etc.) kébnnen neben Sattelddchern auch andere
Dachformen zugelassen werden, sofern eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden
kann.

Darliber hinaus werden keine Festsetzungen getroffen. Alle weiteren gestalterischen oder auch er-
schlieBungstechnischen Aspekte sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu priifen und klaren.
Dabei ist gemaB § 34 Abs. 1 BauGB insbesondere sicherzustellen, dass sich die geplante Bebauung
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Hinweis Abstandsfldchen

Da im Bebauungsplan keine anderweitige Regelung getroffen wird, sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes im Regelfall die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) in der zum Zeitpunkt des jeweiligen Bauantrags glltigen Fassung anzuwenden.
Insbesondere bei geplanten Wohngebauden in zweiter Reihe missen die Abstandsflachen auf dem
eigenen Grundstick eingehalten werden. Eine stédtebauliche Begriindung, etwa auf die Grund-
stlicksgrenze — analog zu den Wohnh&usern direkt an der Limesstral3e — bauen zu durfen, kann hier
nicht abgeleitet werden.

4.3 Immissionsschutz

Durch den einfachen Bebauungsplan Nr. 20 ,Limesstrae Nord“ wird innerhalb des Geltungsbereichs
eine Bebauung (z. B. Neubau, Nachverdichtung, Lickenfillung etc.) auf der Grundlage des § 34
BauGB ermdglicht.

Hierbei sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigungsverfahren insbesondere immissionsschutzrecht-
liche Belange im Hinblick auf vorhandene Tierhaltungen zu beachten. Im Vorfeld der Bebauungs-
planaufstellung wurde von Seiten des Marktes Titting eine Umfrage nach vorhandenen Tierbestanden
in der ndheren Umgebung des Planungsgebietes vorgenommen. Aktuell befindet nach den Ergebnis-
sen der Umfrage ein aktiver Rinderstall innerhalb des Geltungsbereichs auf der FI.-Nr. 73, weitere
Tierhaltungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind stdlich der LimesstraBe vorhanden (vgl. Abbil-
dung 3).
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Viehhaltung im Umfeld des Planungsgiebietes:

A - FI.-Nr. 73, aktuell ca. 30 Kiihe+Nachzucht (insg. ca. 70 Rinder)
B - FI.-Nr. 27, aktuell 14 Schweine (Erweiterung auf 100 genehmigt)
C - FL.-Nr. 25, aktuell 2 Esel (Hobbyhaltung)
D - FI.-Nr. 536, genehmigter Neubau Milchviehstall (60 Milchkiihe)
und Nachzuchtstall (58 Kalber + 1 Stier) "

Abbildung 3: Vorhandene Tierhaltung im Umfeld des Planungsgebietes in Erkertshofen
(Stand: 2020; ,Standort B im September 2021 aktualisiert)

Aufgrund der GroBe und Lage der genehmigten bzw. freizeitmaBigen Tierhaltungen sidlich der Li-
messtraBB3e sind von diesen keine schadlichen Geruchseinwirkungen innerhalb des Planungsgebietes
zu erwarten.

Maogliche Immissionskonflikte mit Wohnnutzungen kénnen jedoch von dem Rinderstall innerhalb des
Geltungsbereichs auf der Fl.-Nr. 73 ausgehen. Nachdem sich die Tierbestande im Dorfgebiet regel-
maBig dndern kdénnen und werden, wurde es von Seiten des Marktes Titting allerdings nicht als ziel-
fihrend erachtet, potenzielle Beeintrachtigungen bereits auf der Ebene des Bauleitplanverfahrens im
Rahmen einer Geruchsimmissionsprognose zu ermitteln und zu bewerten. Stattdessen sind Wohn-
bauvorhaben in der ndheren Umgebung des Rinderstalles im Rahmen des Einzelbaugenehmigungs-
verfahrens im Hinblick auf schadliche Einwirkungen im Sinne des Immissionsschutzrechts zu untersu-
chen und zu bewerten. Sofern hierbei durch pauschale Abstandsbetrachtungen keine eindeutige Aus-
sage moglich ist, ware auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens gegebenenfalls eine Ge-
ruchsimmissionsprognose zu erstellen, um die Zulassigkeit des Vorhabens zu begriinden.

Grundséatzlich wird in diesem Zusammenhang auf Folgendes hingewiesen:

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst bei ord-
nungsgemaBer Bewirtschaftung, L&rm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Be-
wohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn-
und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.
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5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereichs sind bislang primér tber die ,LimesstraBe®, welche
die Ortsdurchfahrt von Erkertshofen darstellt, verkehrlich erschlossen. Eine sekundére, rickwartige
landwirtschaftliche ErschlieBung besteht tber die Verlangerung des ,Wiesenwegs” auf Fl.-Nr. 58 und
58/1 (bislang nicht ausgebauter, landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg). Ein Ausbau dieses verlan-
gerten Teils des Wiesenwegs ist nach derzeitigem Stand nicht vorgesehen, so dass die ErschlielBung
neuer Wohnbaugebaude von Siden aus erfolgen muss. Sofern hierbei eine Zufahrtslange von 50 m
ab der o6ffentlichen Verkehrsflache Uberschritten wird, sind geman Art. 5 BayBO ausreichend befestig-
te Feuerwehrzufahrten sowie bei Bedarf Aufstell- und Bewegungsflachen einzuplanen. Hierzu sollte im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren gegebenenfalls eine Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr
erfolgen.

Die verkehrliche ErschlieBung hat im Ubrigen vornehmlich iiber die bestehenden Zufahrten zur Limes-
straBe (KreisstraBe El 42) zu erfolgen. Sollten bei einzelnen Grundstiicken neue Zufahrten zur Kreis-
straBe notwendig werden, ist die Tiefbauverwaltung des Landratsamts Eichstatt rechtzeitig vorher,
spatestens jedoch im Baugenehmigungsverfahren, zu beteiligen.

Die gesicherte ErschlieBung ist jeweils im Rahmen des Einzelbauvorhabens zu prifen und bei Neu-
bauvorhaben in den Bauantragsunterlagen darzustellen. Sofern hierbei benachbarte Privatgrundsti-
cke in Anspruch genommen werden sollen, ist eine grundbuchrechtliche Sicherung durch Eintragung
eines Geh- und Fahrtrechts nachzuweisen.

5.2 Entwésserung

Die Entwasserung (abwassertechnische ErschlieBung) kann Gber die in der LimesstraBe vorhandenen
Abwasserkanéle erfolgen. Hausanschlisse der bebauten Grundstiicke sind bereits vorhanden. Ggf.
mussen diese erweitert oder zusétzliche Hausanschlisse erstellt werden.

Zur Schonung des naturlichen Wasserhaushalts sollte eine dezentrale Ruckfiihrung des Nieder-
schlagswassers, z. B. durch eine Versickerung vor Ort Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Grund-
satzlich ist bei allen baulichen MaBnahmen darauf hinzuwirken, die Grundwasserneubildung zu fér-
dern, die Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft zu erhalten und der Bodenversiegelung
entgegenzuwirken. Daher wird empfohlen, Einfahrten und Hofbefestigungen auf privaten Grund-
stucksflachen — soweit technisch méglich und sinnvoll — in versickerungsfahiger bzw. teildurchlassiger
Bauweise herzustellen (z. B. Rasen- oder Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, etc.).

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) wird
hingewiesen.

5.3 Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Versorgung mit Trinkwasser und Elektrizitadt sowie der Anschluss an das Telekommunikationsnetz
sind Uber die in der angrenzenden OrtsstraBe ,LimesstraBe” vorhandenen Leitungen gewahrleistet.
Entsprechende Hausanschliisse sind im Rahmen der Geb&audeplanungen bei den jeweiligen Versor-
gungstragern zu beantragen.

5.4 Abfallentsorgung

Die geordnete Abfallentsorgung getrennt nach Wert- und Reststoffen erfolgt durch den Landkreis
Eichstatt. Da bei einer Bebauung in zweiter oder dritter Reihe in den hinteren Grundstiicksteilen keine
ausreichende Zufahrt fir Millfahrzeuge sichergestellt werden kann, missen die Abfallbehalter am Tag
der Abholung zur Entleerung an die nachste geeignete 6ffentliche StraBe gebracht werden. Der Abho-
lungsstandort ist gegebenenfalls mit dem Entsorgungsunternehmen abzustimmen.
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6 Umweltbericht inkl. Aussagen zum Artenschutz

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von vorberei-
tenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren, welche die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB berticksichtigt. Hierfir werden die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 20 ,LimesstraBe Nord“ im Ortsteil Erkertshofen umfasst gréBtenteils
bereits bebaute und versiegelte Flachen.

6.1 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundséatze und Ziele

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des groBraumigen Naturparks ,Altmahltal, der besondere
Funktionen als Erholungsgebiet aufweist. Aufgrund der Lage innerhalb der bebauten Umgebung sind
keine Beeintrachtigungen des Schutzzwecks zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine weiteren Schutzgebiete. Die nachstgelegene
Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Schutzzone im Naturpark Altmuhltal® liegt knapp 300 m sid-
Ostlich des Planungsgebiets. Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

In der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Strukturen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

6.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bauleitplanung fiir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, jedoch
bereitet diese einen Eingriff vor. In den nachfolgenden Abschnitten erfolgt fir die relevanten Umwelt-
schutzglter jeweils eine Beschreibung des Bestandes sowie eine Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planung. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal-argumentativ.

Far den Geltungsbereich wird lediglich ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung fiir diesen Bereich ist erforderlichenfalls im Rahmen des jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahrens abzuarbeiten. Falls nétig, sind naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen in den
Bauantragsunterlagen nachzuweisen. Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs durfte jedoch
aufgrund des Gebéaudebestands voraussichtlich kein Ausgleichsbedarf durch eine Umnutzung und
Neubauten entstehen.

Gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde
nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigungsverfahren zu
prufen.

6.2.1 Abiotische Schutzgliter Boden, Wasser und Klima/Luft

Der Geltungsbereich ist bereits gréBtenteils bebaut und durch Gebaude, Hofflachen, Zufahrten u.a.
versiegelt bzw. stark verdichtet. Natirrliche Bodenverhéltnisse sind nicht anzutreffen. Die natirlichen
Funktionen des Boden-, Wasser- und Klimahaushalts als Lebensraum, als landwirtschaftliche Produk-
tionsflache und als Pflanzenstandort sowie als Retentionsflache fir den Oberflachenabfluss, Flache
zur Grundwasserneubildung und als mikroklimatische Ausgleichsflache sind damit nur in untergeord-
neten Flachenanteilen eingeschrankt vorhanden. Teile der Dachflachen werden fir Solar- und Photo-
voltaikanlagen genutzt.

Lediglich am norddstlichen Rand liegen Teile einer als Griinland bewirtschafteten Flache im Geltungs-
bereich. Durch Nachverdichtung kann in diesem Teilbereich die Bodenversiegelung zunehmen. Bei
einer moglichen Umstrukturierung und Bebauung in zweiter und dritter Reihe ist gegebenenfalls mit
einer gewissen Entsiegelung durch den Neubau von Wohngebduden mit Gartenflachen an Stelle der
vorhandenen groBBen Nebengebaude und Hofflachen zu rechnen.
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Im Vergleich zu einer alternativen Bebauung ,auf der grinen Wiese“ werden die Beeintrachtigungen
fur die abiotischen Schutzgiter aufgrund der bestehenden Versiegelung als gering bewertet.

6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen inkl. Artenschutzbelange

Hintergrund Artenschutzbelange:

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (im Folgenden kurz saP genannt) ist nach den §§ 44 und
67 BNatSchG Voraussetzung fir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das
Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten, die durch das Vorhaben verursacht werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen des vorliegenden einfachen Bebauungsplans erfolgt lediglich eine Voreinschatzung. Ge-
nauere Aussagen zu mdoglichen Beeintrachtigungen sowie gegebenenfalls daraus folgende Vermei-
dungs- und CEF-MaBnahmen sind mit den konkreten Bauantragsunterlagen vorzulegen.

Bestand:

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist durch Wohn- und dorftypische, haufig landwirtschaft-
lich genutzte Nebengebdude sowie durch Hofflichen und Zufahrten Uberbaut. Lediglich kleine Fla-
chen sind als Griinflachen Uberwiegend mit Rasen und einzelnen kleinen Bdumen und Strauchern
gestaltet. Das Griinland am nordéstlichen Rand wird intensiv bewirtschaftet, in den Randbereichen
liegen Acker- bzw. BeetflAichen. Einzelne B&ume und Strducher am Rand bieten zusammen mit dem
Grinland und den kleinen Griinflachen in gewissem Rahmen Struktur, Lebensraum und Nahrungsha-
bitat fir stérungsunempfindliche Tierarten.

Landwirtschaftliche Stallungen und Nebengebdude kénnen je nach Auspragung und Gestaltung Le-
bensraum fiir beispielsweise Fledermause und Gebaudebriiter wie Schwalben bieten.

Niststandorte von Bodenbritern kénnen sowohl innerhalb des Geltungsbereichs, als auch auf den
angrenzenden Flachen durch die Ortsrandlage ausgeschlossen werden.

Bewertung:

Die geplante Umnutzung bzw. Nachverdichtung fiihrt zu Uberformung von iberwiegend bereits iber-
bauten und verdichteten Flachen sowie in kleinen Teilbereichen zu Verlust kleiner Grunflachen und
kleiner landwirtschaftlich genutzter Flachen mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft. Damit
sind in Abhangigkeit der bestehenden Bebauung und der Auspragung der geplanten Bebauung, Ein-
griffe mit nachrangiger bis geringer Eingriffsschwere zu erwarten. Je nach Umnutzung und Neube-
bauung kénnen ggf. angelegte Garten- und Griinflachen, Gehdlzpflanzungen oder Dachbegriinungen
Lebensraum fir stérungsunempfindliche Tierarten schaffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens sind diese Eingriffe zu beschreiben, zu quantifizieren und ggf. Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen festzulegen. Dabei sind auch artenschutzrechtliche Aspekte zu berilcksichtigen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde zu vermeiden, sind eventuelle Rodungen und Baumfal-
lungen im Winterhalbjahr durchzufiihren. Bdume sind im Vorfeld auf potentielle Quartiereignung fir
Flederméause oder auf Bruthdhlen fir Héhlenbriter zu kontrollieren. Je nach Ergebnis sind Uber die
Winterrodung hinausgehende MaBBnahmen zu erganzen.

Bei Abriss- und UmbaumaBnahmen ist im Rahmen der Bauantragsunterlagen eine Uberpriifung in
Bezug auf potentielle Lebensstatten von beispielsweise Fledermausen, Gebaudebritern u.d. vorzu-
nehmen. Je nach Ergebnis sind zeitliche Beschrankungen fir die Baudurchfihrung und ggf. weiterfih-
rende MaBnahmen wie Ersatzquartiere festzulegen.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch die geplante Uber-
formung und Umnutzung aufgrund der bestehenden Siedlungsstrukturen als gering bewertet.
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6.2.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich im zentralen Ortsbereich von Erkertshofen unmittelbar nérdlich der
,LimesstraBe”. Das Ortsbild wird von dorftypischer meist giebelstandiger Bebauung mit Sattelddchern
entlang der ,LimesstraBe” gepragt. Insbesondere in der zweiten Reihe liegen gréBere landwirtschaftli-
che Nebengebaude bzw. Stallanlagen. Die ErschlieBung erfolgt Gber versiegelte und befestigte Zu-
fahrten und Hofflachen. Zum Ortsrand hin schlieBen weniger stark baulich gepragte Flachen mit eini-
gen Fahrsilos und kleineren Nebengebauden sowie Freiflachen und Grinland an. Die Flachen um
Erkertshofen werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Durch den Bebauungsplan wird eine Bebauung und Umnutzung der bestehenden Siedlungsflachen im
Geltungsbereich nérdlich der ,LimesstraBe” moglich. Aufgrund der Festsetzungen zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung sowie zu Dachformen werden die Dimensionierung und die Gestaltung der klnftigen
Baukérper auf eine ortsbildvertragliche Bebauung beschrénkt. Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes sind damit nicht zu erwarten.

Eine potentielle Beeintrachtigung der Erholungsfunktion besteht vor allem tber Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild. Durch Erkertshofen filhren mehrere Rad- und Wanderwege, deren Nutz-
barkeit und Erholungsfunktion durch die mit der Ausweisung des Bebauungsplans ermdglichten Be-
bauung nicht beeintrachtigt werden.

6.2.4 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Ortes Erkertshofen nérdlich der den Ort in West-Ost-Richtung
querenden ,LimesstraBe” (KreisstraBe El 42). Der FNP weist das Gebiet als Mischgebiet aus. Das
Gebiet ist fast vollstédndig dorftypisch mit Wohngeb&uden entlang der StraBe und zurlickversetzten
landwirtschaftlichen Nebengebduden bebaut.

Durch die KreisstraBe sowie durch bestehende dorftypische Nutzungen bestehen Vorbelastungen, die
jedoch im Rahmen potentieller Beeintrachtigungen innerhalb eines Mischgebiets liegen.

Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet festgesetzt. Damit ist eine angemessene Entwicklung unter
Berlcksichtigung der kleinbauerlich-dérflichen Strukturen sowie der vorhandenen baulichen Nutzun-
gen des Dorfgebietes méglich.

Kapitel 4.3 geht ausfihrlich auf mégliche Konflikte durch Immissionen aufgrund vorhandener Tierhal-
tungsbetriebe ein. Fir Wohnbauvorhaben sind potenzielle Beeintrdchtigungen im Rahmen der Einzel-
baugenehmigungen zu betrachten und bei Bedarf entsprechende MaBnahmen festzulegen.

6.2.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs und im direkten Umfeld sind keine Baudenkméler vorhanden. Die als
Baudenkmal klassifizierte Kirche St. Agidius (D-1-76-164-40) liegt siidlich der ,LimesstraBe” etwa
50 m stdwestlich des Geltungsbereichs. Direkte Beeintrachtigungen kénnen aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen werden. Uber die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Vollgeschossigkeit sowie zu
Dachformen werden kulturlandschaftstypische Bauweisen geférdert und tberdimensionierte Baukér-
per vermieden. Dadurch kénnen auch indirekte Auswirkungen auf das Baudenkmal durch eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden.

Entlang der ,LimesstraBe” durchzieht der als Bodendenkmal klassifizierte raetische Limes den Ort in
West-Ost-Richtung (D-1-7033-0031). Im Umfeld der Kirche St. Agidius sind mittelalterliche und friih-
neuzeitliche Befunde erfasst (D-1-7033-0096). Die Lage der kartierten Bodendenkmaéler ist in der
Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich dargestellit.

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
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Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD) wird als Ubergeordnete Behdrde im Rahmen
des Erlaubnisverfahrens gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Ubrigen werden die Eigentlimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die
Bodeneingriffe vornehmen, auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaologischen Ob-
jekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u. a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverzilglich, d. h. ohne schuldhaf-
tes Zbgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder direkt dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

6.3 Eingriffsbewertung, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den jeweili-
gen Schutzgitern miterfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen sind flir das Gebiet des einfachen Bebauungsplans nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht ersichtlich.

Die Ausweisung als Dorfgebiet ermdglicht eine Umnutzung und Bebauung der Siedlungsflache nérd-
lich der ,LimesstraBe“. Dadurch kénnen Beeintréachtigungen insbesondere durch Neuversiegelung auf
landwirtschaftlichen Flachen am Ortsrand vermieden werden.

Im vorliegenden einfachen Bebauungsplan wird keine Grundflachenzahl festgelegt. Aufgrund der
Ausweisung als Dorfgebiet ist eine Grundflachenzahl von bis zu 0,6 mdéglich.

Aufgrund der bestehenden Bebauung ist durch Umnutzung und Nachverdichtung insgesamt nur mit
nachrangigen bis geringen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu rechnen. Fir den Uberwiegenden
Teil des Geltungsbereichs ergibt sich aufgrund der Bestandsbebauung voraussichtlich kein Aus-
gleichsbedarf. Wie erwéhnt ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erforderlichenfalls im Rah-
men der jeweiligen Baugenehmigung abzuarbeiten. Falls nétig sind naturschutzrechtliche Ausgleichs-
flachen ebenso wie MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdénde in den
Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

Um Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft so gering wie mdéglich zu halten, kénnen die nach-
folgenden, allgemeinen Hinweise auf geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen dienen.

- Begrenzung der Uberbaubaren Flache;

- Reduzierung der Flachenversiegelung durch wasserdurchlassige Beldge und Begriinung
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen;

- Ruickfihrung von nicht belastetem Oberflachenwasser in den natirlichen Wasserkreislauf
bzw. Nutzung zur Gartenbewasserung oder als Grauwasser;

- Pflanzung von heimischen Laubgehdlzen, Einzelbdumen;

- Dach- und Fassadenbegrinung;

- Geholzrodungen im Winterhalbjahr;

- Vermeidung von intensiver Dauerbeleuchtung, Strahlern u.a.

- Bei Bedarf Schaffung von Ersatzquartieren fiir Geb&udebruter, Fledermause 0.&.
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6.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 20 ,LimesstraBe Nord“ im Ortsteil Erkertsh-
ofen soll die bauplanungsrechtliche Grundlage fir eine Bebauung nach § 34 BauGB innerhalb des
Geltungsbereichs geschaffen werden. Dabei steht eine maBvolle und kompakte Weiterentwicklung
des Ortsteils Erkertshofen unter Berlicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und des allgemeinen Strukturwandels in der Landwirtschaft im Fokus.

Die vorangegangenen Kapitel beschreiben den aktuellen Umweltzustand auf der Grundlage der be-
stehenden Nutzungen und Strukturen und bewerten die zu erwartenden Auswirkungen. Schutzgebiete
und wertvolle Lebensrdume sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der bestehenden Bebau-
ung werden die zu erwartenden méglichen Umweltauswirkungen insgesamt als nachrangig bis gering
eingestuft.

Die nachstehende Tabelle 1 liefert einen zusammenfassenden Uberblick (iber die Ergebnisse des
Umweltberichtes.

Tabelle 1: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Erheblichkeit
Abiotische  Schutzgiiter Boden, gering
Wasser, Klima/Luft

Tiere und Pflanzen gering
Orts- und Landschaftsbild, nachrangig
Erholung

Mensch nachrangig
Kultur- und Sachguter nachrangig
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7 Aufstellungsvermerk

Der einfache Bebauungsplan Nr. 20 ,Limesstrae Nord“ im Ortsteil Erkertshofen wurde ausgearbeitet
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Ingenieurbiro fur Tiefbauwesen und Stadteplanung
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91174 Spalt
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C. Klos, Dipl.-Ing.

ausgefertigt:

Titting, den 27.09.2021
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Erster Blrgermeister
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