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Die Abstandsflache nach Art. 6 Bay. BO
hat Vorrang gegenilber den Abstandsflachen 609
der Baugrenzen zu den Grundsticksgrenzen.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 “Am Romerturm”
der Marktgemeinde Titting, Ortsteil Erkertshofen,

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 “Am Romerturm”
umfalt die Flurnummern 606/1, 606/2, 606/3,
606/6, 606/7, 606/8,

606/4, 606/5,
606/9, 606710, 606/11, 606/12, 606/13,

606/14, 606/15, 606/16, 606/17, 606/18, und
Teilflache der Flurnummer 610/2 der Gemarkung Erkertshofen.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemdB § 4 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB3 der baulichen Nutzung

E+ DG =

oder

E+1+DG =

0,4

(I als Hochstgrenze) Erdgescho + DG als VollgeschoB
(I als Hochstgrenze) 2 VollgeschoBe,
DG darf kein VollgeschoB sein.

Grundflachenzahl

GeschofB3flachenzahl

In einer Doppelhaushdfte sind max. 2 Wohneinheiten (WE),

in einem Einzelhausgebdude max. 2 Wohneinheiten (WE] zulassig.

Die MindestgroBe einer Bauparzelle wird bei einer Doppelhausbebauung

auf mindestens 250 m? bei einer Einzelhausbebauung auf mindestens 500 i festgelegt.

3. Bauweise, Baugrenze

o}

SD

WH

4. Verkehrsflachen

2B 7.50
B. ,

5. Grinflachen

Offene Bauweise
Einzel- und Doppelhduser zulassig
Satteldach

Baugrenze

Wandhdhe (Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und
AuBenkante Dachhaut.)
Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei der

Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.

Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflache
StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen

Grinflache privat (Ortsrandeingriinung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

B. Hinweise / Darstellungen

606/17

Vorhandene Bebauung

Grundstiicksbegrenzung vorhanden
Grundstiicksbegrenzung geplant
Parzellennummerierung

VermaBung (z.B. StraBe)
Flurstiicknummern

Nutzungsschablone

C. Hinweise durch Text

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf3 die Baume in
mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom und der N-Ergie
gepflanzt werden. Zu messen ist jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse.

Keller sollten wasserdicht ausgefihrt werden.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die Grenzabstande von Pflanzen gemdB3 8 47 AGBGB sind einzuhalten.

Die Stellplatzsatzung des Marktes Titting ist zu beachten.

Erneverbare Energien, zB. Sonnenenergienutzung und Geothermie sollen verstdrkt
erschlossen und genutzt werden. Eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen
(zB. Sonnenkollektoren, Wdrmepumpen, Photovoltaik] sollte angestrebt werden.

D. Festsetzungen durch Text

1.0

11

W 1

T

Bauweise

Wandhohe bei E + DG betragt max. 6,00 m, gemessen ab Oberkante natirliches
Gelande bis Schnittpunkt Wand/Dach.
Wandhshe bei E + | + DG max. 6,50 m.

SCHEMASCHNITTE:

WH = (Wl + W2]: 2= =650 m

(Die Hohe von Déchern und Giebelfldchen bleibt bei
der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht)
Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

W 2

Il =FE + 1+ DG
— /DG\ —— WH = (Wl + W2]:2= =6,00m
T N (Die Hohe von Déchern und Giebelfldchen bleibt bei
= E = der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.)
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.
Il = E + DG

20

21

22

23

24

25

26

3.0

3.1

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstanden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen.

Dacher

Es sind nur gleichschenkelige Sattelddcher zulgssig (keine “Einhuftigkeit’).

Der First muf3 Uber die Langsseite des Gebdudes verlaufen.

Fur Anbauten und Nebengebdude sind auch Pultddacher von 0° - 30° zuldgssig.
Fur Garagen sind nur gleichschenklige Sattelddcher zuldssig.

Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + | + DG mit 24° - 30° festgesetzt,
bei GeschoBzahl E + DG mit 26° - 34° festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. (Negativgauben)

Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zulgssig.
wobei nur Satteldachgauben - keine Schleppgauben - ausgefihrt werden durfen.

Je Dachseite und Hauseinheit sind 2 Gauben mit je einer Breite von

max. 2,40 m zuldssig.

Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten.
Die Gesamtlange der Dachgauben darf 1/3 der Dachldnge nicht Uberschreiten.

Die traufseitigen Dachvorspringe sind auf 50 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspringe sind auf 30 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-
ordnen, Auslegesparren sind nicht zuldssig.

Hohenlage des Gelandes.

Entlang der Grundsticksgrenzen sind keine Abgrabungen und Autfillungen
zuldssig.

40

4.1

42

4.3

50

3.1

52

53
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6.0

61
62

7.0

7.1

8.0

8.1

8.2

9.0

AuBere Gestaltung der Gebdude

Sattelddcher sind mit Eindeckungen in den Farben rot oder grau zu
versehen.

Es sind auch begriinte Dacher zulassig.

Fur Anbauten sind auch Glasddcher zulassig.

Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhdhen, die Dachneigungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf-
einander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung moglich (kein
Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze).

Holzblockhduser sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengebdude

Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8,0 m nicht Uberschreiten
einschl. Nebengebdude ist eine Lange von 10 m zuldssig.

Garagen mussen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m

bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden. Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahrts-
flachen darf nicht auf offentlichen StraBengrund gelangen. Dies ist durch den
Einbau von Rinnen oder dhnlichem zu gewdhrleisten.

Einzel- und Doppelgaragen sind mit Satteldachern zu versehen.

Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht in der
Ortsrandeingrinung und im Vorgartenbereich zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Gebdude. Dies gilt analog fir Nebengebdude.

Entwdsserung

Hausdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Die Grundsticke werden an den vorhandenen reinen Schmutzwasserkanal angeschlossen.
Das von Dachflachen abflieBende und das auf den Grundstiicken sich sammelnde un-
verschmutzte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsiicken breitflachig zu
versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser kann bei Einhaltung der gesetz-
lichen Bestimmungen gemdfB Niederschlagswasserfreistellungsverordnung erlaubnisfrei er-
folgen, ansonsten ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Stellplatze, Grund-

stickszufahrten und Hofflachen sind durchlassig zu gestalten.

Grinordnung

Die ausgewiesenen Fldchen im Randbereich sind in der dargestellten Weise zu begriinen
und durch Hecken, Strauch- und Baumbepflanzungen anzulegen und zwar vorwiegend
mit heimischen und landschattsgebundenen Pflanzgesellschaften. Dieses Pflanzgebot gilt
vor allem fur die im Siuden des Geltungsbereichs anzulegende Griinzone, die gegeniber
der offenen und unverbauten Landschaft eine wirkungsvolle Abpflanzung schatft. Die
Anpflanzungen auf den Privatparzellen sollen nach Mdglichkeit 5 Jahre nach Bezug des

Wohnhauses erfolgt sein.

Einfriedung

Es sind nur sockellose Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zuge-

lassen. Im Vorgartenbereich sind nur Holzzdune mit senkrechter Lattung erlaubt.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Geholzen, z.B. Hainbuche, ist

erlaubt.

Bodendenkmadler

Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Das
Grabungsbiiro Ingolstadt des Bayrischen Landesamtes fur Denkmalpflege ist

umgehend zu informieren. (Tel. 0841/1638)

E. Verfahrensvermerke:

1. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.012006 die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 10 fur das Gebiet “Am Rémerturm” im  Ortsteil Erkertshofen
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.2.2006_ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 26.04.2006
bis 19.05.2006 stattgefunden.

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB hat vom 26042006 bis 19.052006 stattgefunden.

4. Der Marktgemeinderat hat am 27.07.2006 den Planentwurf mit Begrindung gebilligt und

zur Offentlichen Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Fassung vom 08072006 wurde mit Begrindung
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05092006 bis 06.10.2006

offentlich ausgelegt.

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 16.112006 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 17112006 als Satzung beschlossen.

Heil3,

1. Burgermeister

Titting, 20.11.2006 Siegel

7. Der Bebauungsplan wurde am 23.112006 offentlich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten. Eine Genehmigung des Bebauungsplanes
durch das Landratsamt Eichstatt war nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wurde (8§ 10 BauGB).

Heil3,

Siegel 1. Birgermeister

Titting, 27/.112006

Gefertigt:
Eichstatt, 17.11.2006
gez. MO.
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